Teil A
Planzeichnung M 1 : 1500

Bebauungsplan Nr. 2 Friedensstrasse - Lindenallee
nach § 30 Abs. 3 BauGB der Gemeinde Karstadt

SATZUNG 7. Der katasterm&Rige Bestand am 28.05.02 wird als richtig dargestelit be- Pflanzvorschldge fiir Feldhecke und éffentliche Griinfldchen Zeichenerklaru ng
DER GEMEINDE KARSTADT scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
UBER DEN Vorbehalt, dal® eine Priifung nur grob erfolgte, da die qm%ﬁmxm_‘mim_mozm Flur- Bdume: Planzeichen It. § 2 Abs. 1 PlanzV:
BEBAUUNGSPLAN NR.2 karte im MaRstab 1 : 3840 vorliegt. RegreRanspriiche _& nen. nicht ab-
" Friedensstrale - Lindenalles" geleitet werden. ; ) . : . Feldahorn (Acer campestre) 3xvm.Db. STU14 -16cm e Grenzen des Geltungsbereich ( 9 Abs. 7 BauGB)
————— Lige peid) s Traubeneiche (Quercus petraea) 3xvm.Db. STU 14 - 16 cm
Neu Kalift , den 28.05. 02 %\m_a (Siegel) Stieleiche (Quercus robur) 3xvm.Db. STU 14 -16 cm Aeling
Gebiet: Das Baugebiet "Friedensstrafe - Lindenallee” wird begrenzt: Na Sl s e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Stréucher:
im NORDEN: durch die Ortslage Alt Karstadt 8. Die Gemeindevertretung hat die wéhrend der &ffentlichen Auslegung der Ent-
im WESTEN: durch die Lindenallee wurfsplanung eingegangenen Anregungen abgewogen und den betroffenen Eingriffliger Weildorn  (Crateagus monogyna)  Str. 2x v, 40 - 60 cm Flache zum Anpflanzen von Balimen und Stréduchern
im SUDEN: durch bebaute Flache sldlich der Friedensstraiie TOB / Nachbargemeinden das Abwagungsergebnis mitgeteilt. Schwarzer Holunder  ( Sambucus higra) Str. 2x v, 40- 60 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG) (private Grinflichen)
im OSTEN:  durch Acker und Griinland \n& T .\WNN e Haselnu® ( Coryllus avellana) Str. 2x v, 40 - 60 cm
Karstadt, den 11.10.02/17.01. 03 mcam_.m:_m_m&_ﬁ: iegel) Heckenrose ( Rosa canina) Str. 2x v, 40 - 60 cm sffentliche Griinflache
Aufgrund der §§ 1 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der &SPt e Schneeball { Vibirnum opulus) Str.2xv,40-60cm
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S .2141, 1998 I. S. 137), Brombeere ( Rubus fructicosus) 1j.8. 40-60cm

in der am 13. 09, 02 geltenden Fassung, der Verordnung Uber die 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 3:.3 Allgemeines Wohngebiet (§4 BAU NVO)

bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung-BauNVO) (Teil B) wurde am 17.01. 03 von der Gemeindeveriretung m_w.mm. :
: e v Zeltraum der Ausgleichsma3nahmen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) beschlossen. \x @ﬁ\m\l \
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) 2 X 77 : : O Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
vom 26. 05. 1998 (GVO BLMV 16 / 98) wird in der am 13. 0. 02 geltenden Karstédt, den 17.01. 03 Biirgermeisterin (Siegel) /48 Eharmnpen ik O dgen M_a s Rl el
Fassung hach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.01.03/19.09.03 : Boglnon Lnd stenfiks mil.Anschi ik cer Bauetiaimen abzussilefieo.
Z und mit mmzmza._m:du des rmzaxa_m.mm Emm:a_.m mmﬁcsw. iber den 9a.Die Beschlussfassung Giber die gestalterischen momﬁmﬁ: :mm:ﬁm,mw_ mmﬁ Dabei ist eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieBlich b Einzelhduser (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bebauungsplan * Friedensstralie - Lindenallee” der Gemeinde der Landesbauordnung M/V erfolgte auf deg GV-Sitzung am 19.09. 03" . L . : i
i : j i der erforderlichen Nachpflanzpflicht in gleicher Art und Qualitat durch die
Karstédt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem m“ ﬁw\@nﬁ %v Bkl i catbelala
Text (Teil B) erlassen: Karstadt, den 19.09. 03 mcﬁmxzzm_w.maz (Siegel) g g sl @ Doppelh&user (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Q\.w.. 1 g
s Verfahrensiibersicht: 10.Die Anzeige der Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- o ;
Gemarkung R zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfigung der zustén 2. Stadtebauliche Gestaltu ng 0.2 Grundfiachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
= m,mh ” ﬂu = e 1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.01 digen Behdrde vom 17.06. 03 Az.: 051/08/03 erteilt. o
= “ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus- a\\ < %\N 2.1. Garagen, Carports
>ow.¢ hang an den Bekanntmachungstafein vom 01.11.01 bis21.11.01 gemafd r K Karstadt, den 20.06. 03 Burgermeisterin Am_ﬂ ._.,m_ I Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
«.e\.\.r Hauptsatzung erfolgt. e : Garagen und Carports knnen auf den gesamten Grundstiicksflichen er-
S richtet werden. Weitere Nebengeb4ude fiir gértnerische Belange und Klein- F | Feuerwehr
Q@\m Karstadt, den 21.11.01 11.Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planz tieranlagen sind in den hinteren Grundstlcksfldchen innerhalb und auier-
o«\e\@) : und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. s ; halb der Baugrenzen zu errichten. 0 Elokirizitat

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist ge Karstadt, den 19.11.03 Burgermeisterin (Siegel) 2.2, Nutzungsbeschrankung

Landesplanungsgesetz (LPIG} beteiligt worden. VA _ _ e, &) nachrichtlich ibernommen:

\Q MWM % fie LA = ) B B 1. Auf den Grundstiicken unmittelbar an den Gewéssern Il. Ordnung inclusive
Karstadt, den 19.04.02 Biirgermeisterin (Siegel) . % - . = 12.Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens, sowie die Stelle bei der U der Rohrleitung, der Trinkwasserleitung, und der Hochspannungsleitung der > Erhaltung von vorhandenen Baumen
A7 ; - der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen WEMAG ist grundsatzlich keine Bebauung zul&ssig ( siehe Planzeichnung).
3 werden kann, und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am 22.12.03 s 2191 Flurstlicksnummer

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam durch Aushang in der Zeit vom 06.01.04 bis 21.01.04 ortsilblich bekannt 2. Zu Gunsten der Betreiber dieser Anlagen besteht ein Leitungsrecht =

N/ __durchgefiihrt worden. gemacht warden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der auf den Flurstiicken 211/2 bis 220, 429 und 428/7. — Flursticksgrenzen

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln in der Die Grundstiicke missen durch die Betreiber bzw. dessen Beauftragten
Karstadt,den __ / Birgermeisterin (Siegel) Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter begehbar und eventuell befahrbar sein. 2 Malle der Abstinde

auf Félligkeit und Erlbschen ven Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGRB)
hingewiesen worden.
Die Satzung istam 21.01.04 in Kraft mm#mﬁmw w\! /

Karstadt, den 21.01. 04 Biirgermdisterin (S

3. Bei schutzwlirdigen Rédumen (z.B. Schlafrdume) sind die Anforderungen s Schutzabsténde Gewasser |l. O.
des passiven Schallschutzes gemaf DIN 4108 zu gewahrleisten. —< incl. Rohrleitung
Hierbei missen Auflenbauteile im Larmbereich Il mindestens ein Schall-
ddmmmalf von 30 dB haben.

4. Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange und die Nachb
gemeinden sind mit Schreiben vom 04.04.02 zur Abgabe einer mﬂm__c,._@.

nahme aufgefordert worden. \
N\K, mg\ 2

Karstéidt, den 04.04.02 Burgermeisterin (Siegel)

J

vorhandene Gebiude

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 6 BauGB)

nach der Landesbauordnhungm™m-v..~~............

7Y / e T e T N R - e Trinkwasserleitung
5. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen aus der Biirgerbeteiligung und-d I—Imx.ﬂ A I—Im — — m v 2.3.1. Sockelhthe

Gemarkung Neu

Karstadt Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange/Nachbargemeinden nach § 4 Bau- Dilé:Sckelhéhe i nmsinalleuf 495 nefestgeectat] e Nar efali sich = Abwasserleitung (Vakuumleitung)
o /) H &5 sbgeviogen Wen B kanrl den Sefzung beseigessn, dissenzur Asieping - aus der Differenz zwischen Ocm*mrﬁm Bar mh_om c:.a Oberkante fertigen
bestimmt und die TOB / Nachbargemeinden ber die &ffentliche Auslegung so-. — ox.ﬂ— _ o _1— m ﬂ m m._”m m._”N _(_ 3 m : g 9 9 ————— 20 KV - Leitung
: : ; . P Fuboden im Erdgeschol} als Bezugspunkt.
wie dem Ergebnis der Abwagung informiert. s
221/3 1 ﬁn\\l&k\& \ » &) e 20 KV - Leitung

2.3.2. Drempel und Drempelhéhe
Drempel sind zuldssig bei einer festgesetzten Geschossigkeit von max. Il

9/1 Karstédt, den 28.06.02 Grgermeisterin (Siegel) _ )

o sonstige Zeichen
A% £ / \_ . o Fun —AOJN@ _U._” (eingeschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschof) bis zu max. g
3 . ¥ 7 Di 3t
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnu J£Te N 15 1 e Dismpelicie Wird i dar _u_:o:,. dof >:_mw:xm:_m o
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31:07.02/41711.02 Hmisssng R 9 Voo der Obeciisnm Eetl gdeckalfibar doin Eroge: chof =0 Hydmnt

- bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.

bis 02.09.02/12.12.02 wahrend der Dienststunden nach § 3 Absatz 3 BauGB im Amt 1.1. Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet
Grabow-Land (Bauamt) &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit

2.3.3. Dachneigungen und Dachformen

dem Hi is, dal Anregungen wiéhrend der Ausl sfrist von Jederm Als Ausgleich fii versiegelnde Fléchen in einer Gréfe von ¢a.10.530 ’
m:._. _ ik o . .mm: ge . 6:. sl S i L g e g : Far neu zu errichtende Wohngebdude sind Satteldacher (SD), Walmdacher
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, Quadratmeter und zur Gew&hrleistung des Bestandsschutzes der vorhan- o . : ; :
. : A . ; i M g und Krippelwalmd&cher mit einer maximalen Dachneigung bis zu 48 Grad zul4ssig.
versehen. Die &ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 15.07.02 / 23.10.02 bis denen Biume und Straucher sind im Plangebiet folgende Pflanzungen BT Gt CarRSHE: G b SARA T an SRl Slachihoar wlleL:
31.07.02/19.11.02 ortstiblich gemaR der Hauptsatzung der Gemeinde-bekannt gemacht  vorzunshmen: el i e e g:

a) Anlegen einer Feldhecke unmittelbar an der &stlichen Grenze der
Grundstiicke in der Lindenallee zum Schutz gegeniiber der freien

] Landschaft als Gffentliche Griinfléche in einer GréRe von ca.4.000

Quadratmeter, bestehend aus ca. 160 B4dumen mit einem STU von

14 - 16 em und ca. 1600 Strauchern mit einer Héhe von 100 - 125 cm

als private Griinflache.

2.3.4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer max.
Breite von 4/5 der Traufléinge erlaubt und miissen mindestens 1,50 m vom
Giebel entfernt liegen (gemessen an der Traufe).
Ein Vortreten von Gebaudeteilen (iber die Dachfidche bei der Ausfihrung
von Dacheinschnitten ist nicht statthaft, ausgenommen hiervon sind
geringfiigige Vorspriinge bis 1,50 m von unwesentlichen Bauteilen wie
z.B.Gesimsen, Dachrinnen und Erker.

A\
Karstadt, den  28.06. 02 /11.10.02 rgeimteisterin’ ( _mmmg_._« :
4 N

o

b) Auf den vorgesehenen 27 Grundstiicken mit einer Durchschnittsgréfie
von ca. 1000 m2 sollen je Grundstiick 4 Laubbdume (insgesamt 108

Stck.) mit einem STU von 14 - 16 cm gepflanzt werden. 2.3.5. AuBenwandfiichen
Aullenwinde kénnen mit Verblendsteinen in Ziegelformat, als Putz cder
c) Die vorhandenen Neuanpflanzungen von Linden, Eschen, Erlen, Buche Holzverkleidung gestaltet werden. Der Putz sollte einen der umliegenden
und Ahorn an der Lindenallee sind zu erhalten und nur durch erfor- Bebauung entsprechenden Farbton erhalten.Die Fassadengestaltung als
derliche Auffahrten unterbrochen werden. Der dadurch entstandene Fachwerk ist zul4ssig. m >I—I.N C Z o m mx m Z t _I > m
Ausfall ist im Verhaltnis 1 : 3 auf der gegeniiberliegenden Stralken-
(Wege-) seite wieder auszugleichen. 2.3.6. Abstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
Sofern in den Vorgartenflichen Abstellpldtze fiir bewegliche Abfallbehalter
d) Die vorhandene Feldhecke und der Baumbestand auf dem Flurstiick angelegt werden, so sind diese mit Strauchern dreiseitig so dicht einzugrii-
198 ndrdlich der Grundstiicke an der Friedensstrafie steht unter Be- nen, daf die Behélter von der Sffentiichen StraBenverkehrsfldche nicht
standsschutz und ist dauerhaft zu erhalten, da diese dem Schutz der eingesehen werden kdnnen.

Grundstiicke zur freien Landschatft dienen. mmm _u_Umm._”C D@mm._”m—n_a. L anuar NOO@
2.3.7. Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedung sollen mit Hecken und Struchern oder Zdune
aus Holz, bzw. Stein erfolgen. Maximale Héhe 0,80 m Uber Oberkante StraRe.

Ausgefertigt am 19. November 2003

2.3.8. Stellplatze bzw. Stellflichen
Stellplatze bzw. Stellflachen auf den Grundstiicken sind mit Rasengittersteinen
oder Verbundpflaster herzustellen.
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