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0 VORBEMERKUNG

Am 19.04.07 wurde durch die Gemeindevertretersitzung Kremmin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2 ,Gewerbegebiet Rosenstrake" in der Gemeinde Kremmin gemaf § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch
(BauGB) und der Vorentwurf des B-Planes beschlossen. Im September 2007 erhieit das Biro WLW Land-
schaftsarchitekten von der Ingenieurgruppe Grohn den Auftrag zur Erstellung eines Griinordnungsplanes

(GOP) zum Bebauungspian.

Die Bearbeitung erfolgte auf der Grundlage des B - Plan - Entwurfes (Juli 2007) von August ~ September
2007.

Gegenstand der Griinordnungsplanung ist die Erfassung der nattrlichen Gegebenheiten des Vorhabensbe-
reiches und seines Umfeldes und die Dokumentation von Werten und Funktionen des Naturhaushalts so-
wie des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholung auf der Grundlage der Schutzguter (Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Mensch). Ebenso werden die Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild erfasst. Aufgrund der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemaR § 1a des BauGB und §§ 14 - 18 des Landesnaturschutzgesetzes von Mecklenburg — Vorpommern
(LNATG M-V) werden Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung aufgezeigt sowie geeignete Kompen-
sationsmalnahmen benannt. Zur Operationalisierung werden die "Hinweise zur Eingriffsregelung” heran-

gezogen (LUNG 1999).

1 EINLEITUNG

Kremmin liegt im stidostlichen Raum des Landkreises Ludwigsiust und etwa 4 km stidéstlich der Stadt Gra-
bow, an der Landesgrenze zu Brandenburg. Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die B5, welche von Ham-

burg nach Berlin fuhrt.

Die Gemeinde gehért zum Amt Grabow - Land mit Sitz in Grabow. Die Einwohnerzah! der Gemeinde be-

tragt 295 Einwohner (Stichtag: 01.Januar 2007).

Das hier zu behandelnde Planungsvorhaben B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet Rosenstrale” in der Gemeinde
Kremmin befindet sich stidwestlich der Ortslage Kremmin unmittelbar am Ortsausgang zur Bundesstrafie 5
zwischen Grabow und GroR - Warnow. Begrenzt wird das B - Plangebiet im Norden durch die Rosenstrale
(Kreisstrale 53), im Osten durch die Bebauung in der SandstraRe, im Stiden durch Ackerbrache sowie im
Westen durch die Bundesstrale 5 (GROHN, 2007). Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,5960 Hektar.

Bei der vorgesehenen Bebauungsfléche handelt es sich um landwirtschaftliche Stilllegungsflachen und um
Flachen, die derzeit schon als Aufstellungsflachen fur Wohnmobile genutzt werden.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind Hecken- und Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

und eine Renaturierungsmalnahme an einem vorhandenen FlieRgewasser vorgesehen.
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1.1 Planungsvorhaben B-Plan "Gewerbegebiet an der Rosenstrafie

Gemalk § 8 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) wird das Baugebiet .Gewerbegebiet Rosenstrale” als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Bebauung soll in offener eingeschossiger Bauweise erfolgen. Die Grund-

flachenzahl ist mit maximal 0,8 angegeben.

Fur die zuklnftige Bebauung ist die Realisierung einer Ausstellungshalle inklusive Werkstatt und BUrorau-

me in einer Gesamtgréke von 1.000 m? in offener Bauweise geplant.

Das geplante Gebaude (20 x 50 m) hat eine Grundfléche von 1.000 m? und wird mit einer Stahlkonstruktion
errichtet. Die Traufhéhe kann bis zu 5,00 m und die Firsthéhe bis zu 7,00 m reichen. Als Bezugshohe gilt
die Oberkante der Fahrbahn der KreisstraRe K53 im Bereich der Einfahrt zum bestehenden Betrieb. Die
Dachneigung darf 30 Grad nicht Uberschreiten. Die Sudseite der Dachkonstruktionen soll fur erneuerbare

Energien (Solartechnik zur Warmegewinnung) genutzt werden.

Bis auf die Bepflanzungsfléchen sind alle weiteren Flachen des Plangebietes als Steliflachen fur die Aus-
stellungsfahrzeuge vorgesehen. Unterschieden werden Stellflachen, die nur fur die Hausmessen genutzt
werden sollen und nicht befestigt werden und ganzjahrige Stellflachen, die einen Schotterauftrag erhalten.
Eine Flache von ca. 500 m? wird mit Betonsteinpflaster angelegt. Alle anderen Flachen werden nicht oder

teilversiegelt.

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dach- und befestigten Flachen wird auf den Grundstu-

cken selbst versickert.

Das Plangebiet wird durch die Anlage von Grinfléchen landschaftlich eingebunden. (GROKN, 2007)
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1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Neben dem eigentlichen Plangebiet sind Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um Auswir-
kungen der zuklnftigen Bebauung auf die angrenzenden Wohngebiete, die umgebene Landschaft sowie
auf das Landschafts- und Ortsbild einschatzen zu kénnen. AuRerdem kénnen so ggf. erforderliche MaR-

nahmen zur Einbindung in die Umgebung erarbeitet werden.

2 BESTANDSAUFNAHME

2.1 Naturrdumliche und standértliche Ausgangssituation

Naturrdumlich liegt das Untersuchungsgebiet am siidwestlichen Rand der Landschaftszone ,Studwestli-
ches Vorland der Seenplatte am Ubergang zur ,Westlichen Prignitz* und I4sst sich der wald- und grunland-
reichen GroBlandschaft ,Studwestiiche Niederungen® zuordnen. Die GroRlandschaft umfasst ausgedehnte,
oft grundwasserbeeinflusste Talsandniederungen mit den Unterldufen Boize, Schaale, Elde, Sude und
Régnitz sowie den zwischengelagerten Altmoranenriegel, die in ehemaligen glazialen Schmelzwasserab-
flussbahnen in Richtung Elbe flieRen. Die naturrdumliche Landschaftseinheit ist das ,Stdwestliche Alt-
morénen und Sandergebiet”. (LAUN (B) 1998) Nach der Geologischen Oberflachenkarte liegt das Untersu-
chungsgebiet in einem Ubergangsgebiet, das aus Sand als geologische Bildung der Hochflache/T4ler be-
steht.

Das Relief ist eben. Die geografische Héhe von Kremmin liegt bei 36 m Gber NN.

Als potentielle natiirliche Vegetation, also die Pflanzendecke, die ohne Einflussnahme des Menschen
unter den heutigen Standortbedingungen entwickelt wére, werden natlrliche Waldgesellschaften der
grundwasserbedingten Birken - Stieleichenwélider und Stieleichen - Buchenwalder angegeben (LAUN (B)

1998).

Naturliche Hauptbaumart und verbindendes Element in diesen Waldgesellschaften ist demnach die Stielei-
che (Quercus robur). Dazu treten in der Krautschicht in einigen Ausbildungsformen das Pfeifengras (Molina
caerulea) und in anderen Ausbildungsformen der Adlerfarn (Pteridium aquilinium) und das Maigldckchen

(Convallaria majalis) auf (LAUN (B) 1998).

Klimatisch gesehen liegt der Planungsraum in einem Ubergangskliima, das sowoh! atlantische als auch
kontinentale Einflisse erkennen l4sst und dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen ist. Das

lokale Klima weist folgende Merkmale auf:

e Mit Gber 850 mm Niederschlag im langjghrigen Mittel zahlt das Gebiet zu den niederschlagreichs-

ten Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.

» Das Jahresmittel der Lufttemperatur hat mit einer Héhe von 7,9°C bis Uber 8,5°C eine groRe

Spannbreite.

¢ Eine Vegetationsperiode hat eine mittlere Dauer von 2227 Tagen. (UM MV 2003).
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2.2 Nutzungs- und Biotopstrukturen

Methodik der Erfassung:

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte im Mafstab 1. 1.000 auf der Grundlage von Gelandebegehungen
im August 2007 mit Hilfe der ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNG IM GELANDE — MECKLENBURG — VORPOMMERN
(LAUN 1998). Die im Untersuchungsgebiet kartierten Biotoptypen werden nachfolgend beschrieben und sind

im Bestands- und Bestandsverlustplan dargestelit.

Beschreibung der im B-Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Die groRte Flache innerhalb des B-Plangebietes umfasst eine Ruderalfiur (RHU). Gekennzeichnet wird die
Flache durch das Vorkommen von Arten wie Gewshnlicher Beifu (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanace-
tum vulgare), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Distel - und Klettenarten (z.B. Acker- Kratzdistel (Cirsum

arvense) und (Arctium spec.).

Abb.: 1 Fldchen innerhalb des Gewerbegebietes

Eine weitere Flache nimmt der Biotoptyp Nicht- oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontan-
vegetation (PEU) ein. Im Ubergang von der Ruderalflache zur unversiegelten Freiflache sind noch Arten,
wie Breit- und Spitzwegerich (Plantago major und lanceolata) und das Einjahrige Rispengras (Poa annua)
vorzufinden.

Ein groRer Teil des B-Plangebietes ist versiegelt. Dieser Teil wurde mit Parkplatz, versiegelte Freifldche

(OVP) kartiert.

Ein Gewasser innerhalb des Plangebietes ist ein verrohrter Graben (FGR).

Beschreibung der im restlichen Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

Nordéstlich und éstlich, an das Untersuchungsgebiet anschlieend, befindet sich ein lockeres Einzel-
hausgebiet (OEL) der Ortschaft Kremmin. Erschiossen werden die Gebiete durch befestigte Stralen
(OVL), wie die Rosenstrae und die Sandstrale. An der SandstraRe in Richtung Beckentin ist eine Baum-

reihe (BAJ) mit Eichen neu angepflanzt worden. Diese ist nach § 27 LNatG M-V geschutzt,
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Weitere Gewerbeflachen und Caravanstelifiachen nérdlich der RosenstralRe wurden als (OIG) Gewerbe-
gebiet kartiert. Nérdlich des Gewerbegebietes schlieflen eine Zierrasenfliche (PER) und ein Sportplatz
(PZO) an. Zierrasenflachen befinden sich ebenfalls in den Randbereichen der BundesstraBe 5 (OVB).

Ackerfldchen (ACS) befinden sich 6stlich der Sandstrake und stdlich der Bundesstraie 5. Ebenfalls std-
lich der Bundesstralle wurde eine Frischweide (GMW) Kkartiert. Sie wird hauptsachlich von Acker einge-
grenzt. Angrenzend an die Frischweiden am Rand der B 5 befinden sich zwei nach
§ 20 LNatG M-V geschitzte mesophile Laubgebiische (BLM) mit einem hohen Anteil an Schiehen (Pru-

nus spinosa).

Als zeitweise wasserfithrender Graben mit intensiver Instandhaltung (FGY) wurde das Gewasser am
nérdlichen Rand der B 5 kartiert.

2.3 Tiere

Eine gesonderte Untersuchung zu den vorkommenden Tierarten wurde nicht durchgefihrt.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird die Schutzwirdigkeit des Arten-
und Lebensraumpotentials des untersuchten Gebietes auf der Grundlage von Strukturmerkmalen der Land-

schaft als gering bis mittel eingestuft.

Nach den Daten der "Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (lwu 1998 IN LUNG
2005) kommen im Untersuchungsraum keine Tierarten mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
vor. Hierzu zéhlen Arten die spezielle funktionale Beziehungsgeflige anzeigen, geschiitzt und/oder selten
bzw. in ihrem Bestand gefdhrdet sind und fiir deren Schutz das Land Meckienburg-Vorpommern aufgrund

der Raumbedeutsamkeit dieser Vorkommen eine Verantwortung tragt.

Die einzelnen Biotoptypen, die im Untersuchungsraum vorkommen, bieten einigen Artengruppen eine Le-
bensstétte. Lebensstatten sind nach der FFH — RL und VS - RL die Zusammenfassung der Begriffe Nist-
und Brutstatten und Wohn- und Zufluchtstatten (LANA, 2008). Durch die Umsetzung des B ~ Planes ,Ge-
werbegebiet Rosenstrale” geht ein Teil der Lebensstatten fur die verschiedensten Arten verloren. Der Ver-
botstatbestand wird aber nicht erflllt, solange ausreichend Lebensstatten im
raumlich - funktionalen Zusammenhang vorhanden sind (LANA, 2006). Der vorhandene Biotoptyp Rude-
ralflur nimmt im Planungsraum einen sehr groRen Fléchenanteil ein. Somit ist ausreichend Lebensraum im
raumlich ~ funktionalen Zusammenhang fur die Tierarten, die spezialisiert auf Ruderalfluren vorkommen,
vorhanden. Damit ergibt sich keine Gefahrdung durch den direkten Lebensraumverlust fur diese Arten.

Die Untersuchungsfléche, die teilweise bebaut ist und zum groRen Teil versiegelt, wird in die Gruppe der
Siedlungs-, Verkehrs- und Industriefldchen und Staudensdume und Ruderalfiuren eingeordnet (LUNG,
1999). Mit dem Vorkommen folgender Artengruppen kann gerechnet werden:

- Vogel

- Flederm&use

- Wildbienen

- Reptilien

- Heuschrecken
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- Nachtfalter und

- Bodenspinnen,

Reptilien, Wildbienenarten, Heuschrecken, Nachtfalter und Bodenspinnen werden nicht in der Liste der
relevanten Tierarten (Lung MV(C)) aufgefuhrt. Somit gibt es fur diese Artengruppen keine Arten, die nach
Anhang IV FFH - RL streng geschutzt sind und in Mecklenburg — Vorpommern vorkommen.

Durch die Bebauung (Hallengeb&ude) und die unmittelbare Néhe zu Kremmin wird nach Flade (1994) der
Untersuchungsraum avifaunistisch dem Lebensraum Dérfer zugeordnet. Dorfer sind insgesamt der am
dichtesten von Végeln bewohnte Siedlungstyp. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Vogeldichte
recht genau der Menschendichte entspricht (FLADE, 1994). Leitarten in den Dérfern sind z.B. Haussperling
(Passer domesticus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hanfling (Acanthis cannabina), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus), Bachstelze (Motacilla alba), Mehischwalbe (Delichon urbicum), Hausrot-
schwanz (Phoenicurus ochruros), Stieglitz (Carduelis carduelis), Feldsperling (Passer montanus), Grau-
schnapper (Muscicapa striata), Schieiereule (Tyto alba), Grauammer (Emberiza calandra), Weif3storch
(Ciconia ciconia) und Steinkauz (Athene noctua). Von der hohen Zahl der Leitarten kann abgeleitet werden,
dass sich viele Vogelarten in historischer Zeit an die menschlichen Siedlungen und die Landwirtschaft in
besonderer Weise angepasst haben. Gut die Hélfte der Leitarten brutet bevorzugt in oder an Gebauden.
Weitere in Dérfern vorkommende Arten sind Hohlenbriter wie Star (Sturnus vulgaris), Kohl- und Blaumeise
(Parus major und caeruleus) und Obstgérten bewohnende Arten, wie Amsel (Turdud merula), Grinfink
(Carduelis chloris) und Klappergrasmucke (Sylvia curruca). (FLADE, 1994)

Durch die Anpassung der genannten Vogelarten an den Lebensraum Dorf kann davon ausgegangen wer-
den, dass es durch die Umsetzung des B- Planes zu keinen Beeintrachtigungen fur die vorkommenden
Vogelarten kommt. Arten wie z.B. Amsel, Hanfling, Grlnfink und Klappergrasmiicke, die nicht an oder in
Gebauden briten, finden in den entwickelten Neuanpflanzungen, wie den Hecken, einen neuen Lebens-

raum.

Eine weitere zu betrachtende Artengruppe sind die Flederméuse. Grundsétzlich wird davon ausgegangen,
dass die Siedlungsraume, die an das Plangebiet angrenzen, den verschiedensten Fledermausarten Habitat
bieten. Die Fledermause werden durch die Umsetzung des B — Planes nicht beeintréchtigt, da viele Arten
generell sehr anpassungsfahig in ihren Habitatanspriichen sind und ihre Lebensstatten durch den Bau der

Halle nicht beeintrachtigt werden.

Die Ruderalflur im B — Plangebiet bietet den Fledermausen keine Lebensstétte, sondern kommt als poten-
tielles Jagdgebiet in Frage. Durch die im Untersuchungsraum vorhandenen weiteren rgumilich ~ funktional
gleichen Flachen, ist die teilweise Uberbauung dieser Flachen keine erhebliche Beeintrachtigung. Die sich
entwickelnden AusgleichsmaRnahmen im Untersuchungsgebiet, wie die Heckenpflanzungen, kénnen weite-

re Lebensrdume darstellen.

Bei Ortsbegehungen gab es keine weiteren Hinweise auf Vorkommen von geschutzten Arten.
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2.4 Boden

Nach Auswertung der Arbeitskarte 1: 25.000 zur MittelmaRstabigen Landwirtschaftlichen Standortkartierung
sind die vorkommenden B&den den Grundwasserstandorten zuzuordnen. Es handelt sich um einen Uber-
gangsbereich zwischen grundwasserbestimmten Sanden im nérdlichen Untersuchungsgebiet und grund-
wasser- und staunédssebestimmten Sanden und Tieflehme an der Grenze zur BundesstraRe im sidlichen
Untersuchungsgebiet. Als Bodenarten/ -typen werden sandiger Grundgley bis Sandtieflehm/ Fahlerde ge-

nannt,

Nach dem LINFOS M-V und nach dessen Zusammenfassung der Merkmale Bodenart (Substrat), Hydro-
merphie und anthropogene Uberformungen sind die Béden im tberwiegenden Teil des Untersuchungsge-

bietes den grundwasserbestimmten Sande zuzuordnen. (LUNG M-V)

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass die Uberwiegende Bodenart im Untersuchungsgebiet
Sand ist. Die Sande kennzeichnen geringes Wasserhaltevermégen, einen niedrigen pH-Wert und ein ge-
ringes Nahrstoffangebot und sind daher nur bedingt zur landwirtschaftlichen Nutzung geeignet (LAUN
1998). Sandige Béden sind verstarkt erosionsgefahrdet.

2.5 Wasser

Grundwasser

Nach LUNG M-V betragt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet > 2 - 5 m. Der Grundwasserleiter ist
gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Anteil an der Versickerungszone

betragt < 20% (LUNG M-V).

Oberflachenwasser

fm Untersuchungsgebiet befindet sich ein verrchrter Graben. Es handelt sich hierbei um ein Gewasser II.
Ordnung (250). Weitere Gewésser sind Straenseitengraben parallel zur B 5.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die fur den Menschen wahrnehmbare Gesamtwirkung von Natur und Land-
schaft. Beschrieben wird es nach den Kriterien und Indikatoren wie Eigenart, Naturlichkeit, Vielfalt, histori-
sche Kontinuitét und anhand von beeintrachtigenden Faktoren.

Charakteristisch fur die ,Stdwestlichen Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz* sind flache Nie-
derungslandschaften mit schwachem Gefélle zum Elbtal hin. Fir das Untersuchungsgebiet kann man eben-
falls ein schwaches, relativ kontinuierliches Geléndegefalle verzeichnen. Vom Abzweig Kremmin bis Be-

ckentin ist das Gelénde kontinuierlich ansteigend.

Im Untersuchungsgebiet vorherrschend sind landwirtschaftliche und gewerblich genutzte Flachen. Glie-
dernde Elemente sind kaum vorhanden. Landschaftsbildpragend ist das Gewerbegebiet.
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3 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Biotopwerteinstufung

GemalR den “Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) erfolgt die Bewertung auf der Grundlage der
Einteilung in die bestehenden Biotoptypen nach dem Biotoptypenkatalog M-V. Diese spiegeln mit ihrer
Vegetation die Auspragung und Eigenart bezogen auf die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften,

Boden, Wasser, Klima/Luft wieder.

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp Kirzel Regene- | Rote Liste der | Status Bemerkung | Wertstufe
rationsfa- | Biotoptypen der
higkeit' BRD?
Artenarmer Zier- PER - - - - 1
rasen
Freiflache, teil- PEU 1 - - - 1
weise mit Spon-
tanvegetation
teilversiegelte PEU/ Schot- - - - - 0
Freifldche ter
Ruderalflur RHU - 2 - - 2
versiegelte  Fl&- OVP - - - 0
che

TStufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre, Stufe 3 = stark gefahrdet, Stufe 4 = gréRer 150 Jahre
2Stufe 1 = potentiell gefahrdet oder nicht geféhrdet, Stufe 2 = gefahrdet

Die hier aufgefihrien Biotoptypen sind geméaR Beschreibung (siehe 2.2) aufgrund inrer Haufigkeit, Regene-
rationsféhigkeit und ihrer Gefahrdung der Wertstufe 0, 1 und 2 zuzuordnen.

3.2 Bewertung von Boden, Wasser und Landschaftsbild

Die Bewertung der Bodenfunktionsbereiche bezuglich ihres biotischen Ertragspotentials, ihrer Speicher-
und Reglerfunktion sowie des landeskundlichen Potentials in Bezug auf die morphogenetischen Einheiten
ist gering — mittel (LUNG M-V).

Die Gesamtbewertung des Wasserpotentials, hier einbezogen das nutzbare Grundwasserpotential, das
Grundwasserneubildungspotential und das Oberflachenwasserpotential, erfolgt mit sehr hoch (LUNG M-V).
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Fur das nutzbare Grundwasserdargebot und fir die Grundwasserneubildung hat das Untersuchungsgebiet
eine sehr hohe Bedeutung. (UM MV 2003)

Das Landschaftsbild wird nach dem gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg Vorpommern als
mittel bis hoch bewertet (UM MV 2003). Das Gewerbegebiet selbst besitzt eine nachrangige Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

4.1.1 Versiegelung und Vegetationsverlust

Die Versiegelung von Fldchen im Zuge der Bebauung und die Teilversiegelung durch ErschlieBung des

Bereiches sind unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen.

Laut BauNVO durfen 80 % des Bodens innerhalb der Baugrenzen versiegelt werden. Durch die frihzeitige
Planung ist es méglich, sparsamer mit Grund und Boden umzugehen. Zu einer Vollversiegelung kommt es
nur durch den Hallenneubau. Andere Flachen werden entweder gepfiastert (ca. 500 m? oder dienen der
Aufstellung von Caravans und werden mit Schotter oder wassergebundener Wegedecke befestigt.

Durch den Bau der Halle kommt es zu einer Vollversiegelung von 1.010 m2 Eine Teilversiegelung erfolgt
durch die Anlage von Stellflachen mit Betonsteinpflaster. Davon betroffen ist eine Flache von ca. 500 m2.

Insgesamt werden ca. 843,0 m? Pflasterflache und 167 m? Flache mit Spontanvegetation (teilweise mit
Schotterbelag) durch die Herstellung des Gebaudes vollversiegelt. Teilversiegelt, durch die Herstellung
eines Pflasterbelages, wird eine Flache von 500 m2. Hierbei handelt es sich um eine vegetationslose Fla-
che, die teilweise mit Schotter Uberzogen wurde. Die betroffenen Flachen sind Flachen mit einer geringen

Wertstufe (siehe Tabelle 1).

Eine weitere Teilversiegelung erfolgt durch die Anlage einer wassergebundenen Wegedecke bzw. durch
Schotteraufrag auf den restlichen Stellflachen. Hier kommt es zu einem Verlust von 65 m? Zierrasen,

613 m? Spontanvegetation und 4.704 m? Ruderalfiur.

Die Uberbauung der Ruderalflur durch die Anlage von KompensationsmaRnahmen erfolgt auf einer Flache

von ca, 1.822 m?,

Eine Flache von 4.382 m? wird nicht verandert. Ebenso nicht verandert werden die Flachen, die ein- zwei-
mal jahrlich als Stellflachen zur Zeit der Hausmessen dienen (siehe Flache IV in Planzeichnung). Es han-
delt sich hier um Ruderalfluren, die zum derzeitigen Zeitpunkt ebenfalls ein- zweimal j@hrlich gemaht wer-

den. Diese Flachen haben eine GréRe von 2.865 m2.
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4.1.2 Folgen fiir das Landschaftsbild

Durch den Bau des vorgesehenen Gebadudes kommt es zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Minimierend auf die Beeintrachtigung wirken sich die geplanten Kompensationsmalnahmen aus. Erhebli-
che Auswirkungen durch visuelle Veranderungen sind nicht zu erwarten, da es sich um ein Gewerbegebiet

handelt und das Landschaftsbild bereits gestort ist.

4.1.3 Folgen fiir den Wasserhaushalt

Das auf dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird auf den Grundstlicken zur
Versickerung gebracht. So kann eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlos-

sen werden.

Die Renaturierung eines vorhandenen Grabens wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus.

4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in einem Gewerbegebiet hauptséchlich Larm-, Licht- und
Schadstoffimissionen. Es ist davon auszugehen, dass diese Beeintréchtigungen als nicht erheblich einzu-
stufen sind. Das Vorkommen stérungsempfindlicher Tierarten im Planungsraum ist auszuschlieflen.

4.3 Bauzeitbedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die Inanspruchnahme von Flachen nicht Uber den Geltungsbereich des
B-Planes hinausgeht und die Bauausfuhrung umsichtig verlauft. So konnen weitere Verdichtung/ Versiege-

lung, Uberformung und weitere Vegetationsverluste vermieden werden.
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5 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES

5.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfoigt im nachfolgenden Kapite! gema&R der "Hinweise zur

Eingriffsregelung (1999).

Biotopwertansprache (1. Stufe)

Vom Eingriff betroffen sind Flachen, die der Wertstufe 1, 2 und der Wertstufe 0 zugeordnet werden (vgl.
3.1). Da keine besonderen Funktionen betroffen sind, wird bei Wertstufe 1 eine 1-fache Kompensations-
wertzahl und bei der Wertstufe 2 die 2-fache Kompensationswertzahl zugrunde gelegt. Die Kompensati-
onswertzahl 0,5 wird bei vérsiegelter Flache angewandt und die Kompensationswertzahl 0,2 wird bei einer

teilversiegelten Flache zugrunde gelegt.

Ereiraumbesintrachtigungsintensitat (2. Stufe)

Die N&he zur StraRe, die Lage am Rande eines Siedlungsgebietes und das vorhandene Gewerbegebiet
kennzeichnet die Planungsflache als einen durch Stérungen vorbelasteten Raum. Der Abstand zu den vor-
handenen Stérquellen betragt weniger als 50 m. Aufgrund der gegebenen Vorbelastung wird ein Faktor von
0,75 als Korrekturfaktor bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses zugrunde gelegt.

Ermittiung des Wirkungsfaktors (3. Stufe)

Bei Biotoptypen, die sich direkt im Baufeld befinden und von den Wirkungen des Vorhabens betroffen sind,
wird ein Wirkungsfaktor von 1, d.h. 100% Intensitatsgrad angesetzt.
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5.2 Bestimmung des Kompensationsflichendquivalents (Bedarf)

In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Grundlage der im vorigen Abschnitt erfolgten Analyse der Ein-
griffssituation eine Mindestkompensationsflachengréfe ermittelt. Dabei wird folgende Formel angewandt:

Ermittelte Flache X Konkretisiertes Bio- X Wirk fakt _ Kompensations-
des betroffenen topbezogenes Kom- Irkungstaktor flachengquivalent

Biotops pensationserfordernis (Bedarf)
(Stufe 1 +2)

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsflachenéqivalents (Bedarf)

Biotoptyp und Flachen- Wert- | Kompensations- | Wir- Flachenaquiva-
Einariffssituatio verbrauch (ha) |stufe |erfordernis + kungsfak- | lent
ingrifrssituation Zuschlag Ver- | tor (Bedar)
siegelung’ x (ha)
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
trachtigungsgrad
PEU 0,0167 1 (1+0,5)x 0,75 = 1 0,0230
Totalverlust durch Versiege- 1,375
lung (Bebauung)
OVP 0,0843 0 (0+0,5)x 0,75 = 1 0,0316
Totalverlust durch Versiege- 0,375
lung (Bebauung)
PEU 0,05 1 (1+0,2) x 0,75 = 1 0,045
Verlust durch Teilversiegelung 0,9
(Pflasterfidche)
PEU, PER 0,0678 1 (1+0,2)x 0,75 = 1 0,0810
Verlust durch Teilversiegelung 0,98
(Schotterbelag)
RHU 0,4704 2 (2+0,2) x 0,75 = 1 0,7762
Verlust durch Teilversiegelung 1,65
(Schotterbelag)
esamter Bedarf: 0,9368

Bei Vollversiegelung erhoht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5, bei Uberbauung durch Pflas-
terum 0,2

Das Kompensationsflachendquivalent fur den Bedarf betragt demnach insgesamt 0,9370 ha oder
9370 m2.
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6 PLANUNG - ZIELE UND MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 Ziele der Griinordnung

Zielsetzung der Grlnordnungsplanung ist es Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beein-
trachtigungen aufzuzeigen und geeignete KompensationsmafRnahmen zu benennen.

Nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kremmin sind bestehende Alleen, Kopfweiden, Hecken und
zahlreiche Parks zu erhalten, zu pflegen und bei Schadigungen zu ergénzen. Unversiegelte Landwege und
Alleen, die nur eine geringe Bedeutung haben, sollten nicht versiegelt werden. Strukturarme Landschafts-
bereiche sind mit Geholzstrukturen anzureichern. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
missen mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein. Alle MaRnahmen sind so abzuwé&gen und abzu-
stimmen, dass dieses Gebiet in seiner Bedeutung fur den Naturschutz und Landschaftspflege moglichst

nicht beeintrachtigt wird.

Als spezielle Ziele des Grunordnungsplanes fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet RosenstraRe* sind die
Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild und die Planung der duReren und inneren Gestaltung

des B-Plangebietes.

6.2 Minderung des Eingriffumfanges

Um den Eingriffsumfang zu mindern durfen die im Plan als Extensivflachen gekennzeichneten Flachen, ca.
2.865 m?, nicht Uberbaut bzw. Uberformt werden. Die Flachen kénnen ein- zweimal jahrlich gemaht werden.
Sie durfen kurzzeitig, zur Zeit der Hausmessen, als Stellfldchen genutzt werden. Eine Bewirtschaftung die-
ser Fldchen und MaRnahmen zur Bodenbearbeitung (Walzen/Schleppen) sind nicht zulassig. Eintrage von

Pestiziden, Herbiziden oder zusatzlichen Dunger sind unzulassig.

6.3 MaBnahmen der Griingestaltung

Die AusgleichsmaRnahmen kénnen direkt im Plangebiet vorgenommen werden. Hierzu z&hlen die Anpflan-
zung einer Strauchhecke, Anpflanzungen von Einzelbdumen, Anlage eines Feldgehoizes, die Begriinung
eines Schutzwalls und die Entsiegelung durch den Abriss des Werkstattgebgudes.

Die vorgesehene gestalterische MaRnahme ist nicht als KompensationsmaRnahme anzusehen. Sie dient in
erster Linie der landschaftlichen Einbindung des Baufeldes sowie der Wiederherstellung der durch baube-

dingte Uberformung beeintrachtigten Bereiche.
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6.3.1 Ansaat von Landschaftsrasen (G 1)

Die Flache, die sich zwischen der Grabenoberkante und der Heckenanpflanzung befindet, ist mit L.and-
schaftsrasen anzusaen, zu pflegen und bei Verlust wiederherzustellen. Diese MaBnahme dient der Minde-
rung des Verlustes von Biotoptypen mit einer geringen Wertstufe. Die Gesamtrasenflache betragt 948 m?.

6.3.2 Anpflanzung einer Grabenhecke (A 1) (Fldche /)

Zum Ausgleich fur die Versiegelung, zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zur Minderung des Ein-
grifies in das Landschaftsbild, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Gestaltung wird
eine 7 m breite Hecke entlang des renaturierten Grabens gepflanzt. Die MalRnahme umfasst damit
1.222 m?,

Die Pflanzung beginnt, nach Absprache mit dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde", mit der Bg-
schungsoberkante. Um eine lockere Bepflanzung zu erreichen, wird die Anpflanzung mit Lucken unter-
schiedlicher GroRke gestaltet. Unmittelbar am Graben sind Schwarzerlen vorgesehen, die dann in die Pflan-
zung von Eschen, Ebereschen und weiterer Arten (siehe Tabelle 3) Ubergehen.

Weitere Anforderungen:

=  Pflanzqualitaten: Hochstamme StU 10-12 cm, 2 x v. Pflanzqualitéten: Baum - Heister < 150 cm, Strau-
cherz 80-100cm

= Pflanzung: gebietsheimische Geholze, Sicherstellung das die festgelegten Herkunftsgebiete fur Forst-
vermehrungsgut zur Verwendung im Land Mecklenburg — Vorpommern vom 24.06.2003 eingehalten
werden; fur Straucher, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen gelten die ,Ver-
wendung einheimischer Gehdolze regionaler Herkunft fur die freie Landschaft® (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERBRAUCHERSCHUTZ, ERNAHRUNG UND LANDWIRTSCHAFT, MAI 2004)

= Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzuflihren

= Die Neuanpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie
ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantieren

= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumaRnahme folgt, aus-
zufiihren

=  Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelmaRige Dingergaben soll im Hinblick auf die Bodenre-
generation weitestgehend verzichtet werden.

= Die Straucher sind gemischt in Gruppen (3 — 7 Pflanzen) zu setzen
= Die Pflanzung ist vor Verbiss durch Wildtiere zu schitzen
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Tabelle 3:  Artenzusammensetzung der Grabenhecke
Verband 1,4 x 1m | Verband 1,4 x 3m
Grabenhecke, 7m breit
nérdliche Be- silidliche Be-
pflanzung pflanzung
(4,2 m breit) (2,8 m breit)
in% in%

Schwarzerle Alnus glutinosa Hochstamm - 50
Sal-Weide Salix caprea Hochstamm 10 -
Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm 10 -
Eschen Fraxinus excelsior Hochstamm 10
Lucken (verteilt) 25 40
Vogelkirsche Prunus avium Heister 5 -
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Heister 10 -
Traubenkirsche Prunus padus Heister 5 -
Gewbhnlicher

Schneeball Viburnum opulus Strauch 10 -
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus Heister 5 -
Brombeere Rubus fruticosus L. Strauch 5 -
Hasel Corylus avellana Heister 5 -
Weildorn Crataegus monogyna Strauch 10 -
Gesamt 100 100

6.3.3 Anlage einer niedrig wachsenden Hecke (A 2) (Fldche 1)

Im westlichen Planbereich wird zur Abgrenzung zur freien Landschaft, als Ausgleich fir die Versiegelung,
zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Gestaltung eine 7
m breite freiwachsende niedrige Hecke gepflanzt. Die FlachengréRe der MaRnahme betragt 600 m2. Inner-
halb der Pflanzung sollen hther wachsende Gehoize mittig und niedrigere Geholze an den Rand der Flache

angeordnet werden.,

Weitere Anforderungen:

=
=
=

4 & 8 3

Zu pflanzende Gehdlzarten: siehe Tabelle 4 Artenzusammensetzung
Pflanzqualitaten: Straucher 60 — 100 ¢cm

Pflanzung: gebietsheimische Gehtize, Sicherstellung das die festgelegten Herkunftsgebiete fur Forst-
vermehrungsgut zur Verwendung im Land Mecklenburg — Vorpommern vom 24.06.2003 eingehalten
werden; fur Stréucher, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen gelten die ,Ver-
wendung einheimischer Geholze regionaler Herkunft fiir die freie Landschaft’ (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERBRAUCHERSCHUTZ, ERNAHRUNG UND LANDWIRTSCHAFT, Mal 2004)

Die Pflanzung ist vor Verbiss durch Wildtiere zu schiitzen
Die Straucher sind gemischt in Gruppen (3 - 7 Pflanzen) zu setzen
Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren

Die Neuanpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, eine dreijahrige Pflanz- und Entwickiungspflege sowie
ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantieren
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= Die MaRnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumafinahme folgt aus-

zuftihren

=  Auf die Anwendung von Pestiziden sowie regelméRige Dingergaben soll im Hinblick auf die Bodenre-
generation weitestgehend verzichtet werden

Tabelle 4: Artenzusammensetzung der niedrig wachsenden Hecke

Verband 1,4 x 1m
niedrig wachsende Hecke, 7m breit

in%
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum 15
Garten Johannisbeere Ribes rubrum L. 15
Himbeere Rubus idaeus L. 15
Brombeere Rubus fruticosus L. 15
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus 15
Hundsrose Rosa canina 15
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 10
Gesamt 100
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6.3.4 Entrohrung und Bepflanzung eines Grabens (A3) (Fldche /l])

Als eine weitere Kompensationsmanahme ist die Renaturierung eines Vorfluters Il. Ordnung (Nr. 250)
geplant. Die Mafinahme A3 umfasst die Entrohrung des Vorfluters auf einer Lénge von ca. 240 m sowie
eine vollstandige Wiederherstellung des Gewéssers in diesem Abschnitt. Die Pufferzone des Grabens be-
tragt beidseitig 7 m. Durch die Umverlegung wird der Graben eine Lénge von 265 m erhalten. Innerhalb des

Grabens werden Flachzonen angelegt. Die Mainahme umfasst eine FlachengréRe von ca. 1.855 m2.

Die Bepflanzung des Grabens erfolgt im Zuge der Malnahmen A 1.

6.4 Fldchendquivalent der geplanten KompensationsmaRnahmen

Die innerhalb des B-Plangebietes gelegenen MaRnahmen zur Gringestaltung haben aufgrund ihrer N&he
zum Bauvorhaben und den damit verbundenen negativen Randeinflissen einen verminderten Leistungsfak-
tor. Sie dienen insbesondere der Wiederherstellung der baubedingten tberbauten Flachen, dem Ausgleich
fur die Versiegelung sowie der landschatftlichen Einbindung des Baukérpers. Ein vollstandiger Ausgleich ist
daher nur im Zusammenhang mit der vorgesehenen ErsatzmaRnahme méglich.

Die vorgesehenen Kompensationsmanahmen wurden mit der Wertstufe 2 eingeordnet. Die Flachen auf
denen die MalZnahmen stattfinden, haben einen Ausgangswert von < 1.

Der Kompensationsmafinahmenwert ergibt sich aus folgender Verkniipfung:

Ermittelte  Flache X Konkretisierte mal3- (X Leistungsfaktor)* Kompensati-

des Zielbiotops nahmenbezogene g onsflachena-
Kompensationswert- quivalent
zahl

* Bei Lage der Malknahme im Wirkbereich des Vorhabens oder vorhandener anthropogener Einrichtungen
(Leistungsfaktor = 1 - Wirkfaktor)

In nachfolgender Tabelle sind die eingesetzten AusgangsgréRen und das ermittelte Kompensationsfla-
chenaquivalent der geplanten Maflnahme zusammenfassend aufgefihrt. Der Leistungsfaktor hat den Wert

1.
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Tabelle 5:  Ermittlung des Flichendquivalents der Kompensation
Kompensationsmalnahmen Flache Wert- | Kompen- Leistungs- Flachen-
(ha) stufe | sationswert- faktor aquivalent
zahl (ha)
Anpflanzung einer Grabenhecke (Fléche 0,1222 2 3 1 0,3666
1)
Anpflanzung einer niedrig wachsenden 0,0600 2 3 1 0,1800
Hecke (Flache II)
Renaturierung und Entrohrung eines 0,1855 2 2,5 1 0,4638
Grabens (Flache [I1)
| gesamt: 1,0104

Das Kompensationsflachenaquivalent Planung zu beschriebenen KompensationsmaBnahmen betragt

10.014 m2.

WLW Landschaftsarchitekten
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6.5 Bilanzierungsergebnis Eingriff — Ausgleich / Ersatz

Tabelle 6:  Gegeniiberstellung der Flaicheniquivalente Bedarf und Planung

Bedarf Planung
Fléchendquivalent Bedarf fur; Flachenagivalent Planung fir:
den Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung - Anpflanzung einer Grabenhecke: 0,3666
und Teilversiegelung = 1,8370 ha ha (Biotopneuschaffung)

- Anpflanzung einer niedrig wachsenden
Hecke 0,1800ha (Biotopneuschaffung)

- Renaturierung und Entrohrung eines Gra-
bens 0,4638 ha (Biotopneuschaffung)

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

0,9370 ha < 1,0100 ha

Mit der Umsetzung der geplanten Manahmen kénnen die hier ermittelten Eingriffe vollstandig durch Aus-
gleichs- und ErsatzmaRRnahmen kompensiert werden.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 2 "Gewerbegebiet an der Rosenstrale” im AufRenbereich von Krem-
min sind unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Insbesondere beziehen

sich diese Beeintrachtigungen auf die Versiegelung und die Teilversiegelung.

Anlagebedingte Neubelastungen ergeben sich durch die Voliversiegelung von ca. 1.010 m? Geb&udeflache
sowie Teilversiegelungen durch Schotterung und Herstellung einer Pflasterdecke im Umfang von 8.747 m2.

Durch MaRnahmen der Griingestaltung wie z. B. die Anlage einer Grabenhecke und einer niedrig wachsen-
den Hecke, die Entrohrung eines Grabens und die Ansaat von Freiflachen mit Landschaftsrasen wird der
Verlust der Bodenfunktionen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes teilweise kompensiert und die
beeintrachtigten Funktionen der Landschaftspotentiale durch bau- und anlagebedingte Uberformung wie-

derhergestellt.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestelit werden. Sie erhalten eine
dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der Pflanzausfélle.

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen im Eingriffsgebiet ist moglich.

Ludwigslust, den 01. Juli 2008
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Bilanzierung des Eingriffes

Bilanzierungstabelle Eingriff / Ausgleich
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