BEGRUNDUNG
fiir die Satzung der Gemeinde Milow iiber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Milow
gemadf; § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung
mit § 4 Abs. 2 a BauGB - Mafinahmen-G.

1.0. Allgemeines

Die Gemeinde Milow erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die die Grenzen
des Innenbereiches gegentiber dem AufBenbereich (siehe Karte) festsetzt und durch
Abrundungen gemis § 4 Abs. 2 a BauGB - MafnahmenG Aufenbereichsflichen fiir den
Wohnungsbau dem Innenbereich zuordnet.

Da der Innenbereich nach Mafigabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsditzlich bebaubar
ist, werden sich mit der Aufstellung dieser Satzung Bauantrige und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Bedarf an Wohnbaufldche besteht nur fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde
(einschlieflich der ortsansédssigen Betriebe)

2.0. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Milow liegt im stidéstlichen Teil des Landkreises Ludwigslust und gehort
verwaltungsmégig zum Amt Grabow-Land.

Der Kern der Gemeinde befindet sich unmittelbar an der Landesstrage L 08, die die Stadte
Grabow und Lenzen verbindet.

Die Entfernung zu den nichsten Stadten betréigt :

nach Grabow ca. 9 ki

nach Lenzen ca. 12 km

Die Gemeinde Milow hat 355 Einwohner und die Gesamtfliche des Territoriums betrigt ca.
1.500 Hektar. Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Kastorf, Semmerin und Deibow.

3.0. Bestand
3.1. Geschichtliche Entwicklung

In der kleinen Chronik der Prignitz (1894) wird Milow als ein Dorf an der
mecklenburgischen Grenze zu Preufen genannt. Die hier aufgefundenen Pfeilspitzen,
Urnen etc. sprechen fiir sein hohes Alter. Alt ist auch seine steinerne Dorfkirche. Die
Gemarkung Milow gehérte zumgut Préttlin. Die Ortsicker sind sehr ergibig. Ausbaue
fehlen nicht. Die alte Landstrafe Grabow - Lenzen fiithrt hart an Milow vorbei.

Bis in das 19. Jahrhundert erfolgte der Bau der Wohnhéuser und Scheunen als
Fachwerkh&user mit Lehmfiillung, erst danach erfolgte Schritt fiir Schritt der Umbau zu
Ziegelhidusern.

Das Dorf Milow selbst liegt heute langgestreckt beidseitig der Landesstrafe (Lindenstrage).
Parallel dazu verlauft der Postweg als Nebenstrafe.

Mit dieser Satzung soll insbesondere der Dorfkern abgerundet werden.
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3.2. Offentliche Einrichtungen

In der Gemeinde Milow gibt es eine Gaststitte mit Saal, die Kirche und ein Gebhiude der
Freiwilligen Feuerwemr.

3.3. Betriebe

Im Ort selbst ist nur ein Baubetrieb und Maschinenhandel anséassig. Dazu kemmen
Teibereiche der Agrarland GmbH Steesow, die vorallem Feldbau und Rinderzucht im
Territorium der Gemeinde Milow betreiben.

3.4. Ver- und Entsorgung
3.4.1. Trinkwasser

Die Gemeinde Milow wird vom Wasserwerk Wanzlitz mit Trinkwasser versorgt.
Trinkwasserschutzzonen gibt es im Geltungsbereich der Satzung nicht.

3.4.2. Abwasser

Im Ort Milow sind alle Haushalte und Einrichtungen an eine gemeindeeigene biologische
Teichklidranlage angeschlossen.

3.4.3. Elektroenergie

Die Gemeinde Milow ist an das Stromversorgungsnetz der WEMAG ( Netzdienststelle

Perleberg) angeschlossen.
Freileitungen werden nach Absprache mit der Netzdienststelle nachrichtlich tthernommen.

Die gesamte Ortslage ist mit 0,4 kV- Leitung verkabelt.

Far die weitere Bebauung werden Standorte fiir eventuelle Transformatorenstationen und
Leitungstrassen im Sffentichen Raum freigehalten. Die Hinweise der WEMAG werden bei
einer weiteren Bebauung bertcksichtigt.

3.4.4. Telekom

Die Gemeinde Milow ist an das Fernmeldenetz der Telekom, Ortsnetz Mellen
angeschlossen.

3.4.5. Offentlicher Personenverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Milow ist in das Verkehrsnetz der Ludwigsluster Verkehrsbetriebe (LVG)
eingebunden,
Dies betrifft insbesondere den Schulverkehr sowie den Linienverkehr in die Stadte Grabow

und Ludwigslust

4.0. Naturschutz, Landschaftspflege , Erholung
4.1. Unzerschnittene Landschaftsriume

Gemdp voridufigem gutachterlichen Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern gehdrte die gesamte Gemarkung der Gemeinde Milow zum Bereich
unzerschnittene Landschaftstdume in Stdwestmecklenburg (siehe Anlage).

Ziel ist es, daf groBe unzerschnittene und stérungsarme Landschaftsriume erhalten
bleiben. Sowchl der auBerordentliche landschaftliche Reiz, der hohe Erholungswert , als
auch die bislang stabilen Populationen bedrohter und stérungsempfindlicher Tierarten
sind ein Skologischer Schitsselfaktor von hohem Rang,



4.2, Bestand und geschiitzte Pflanzen

Dem derzeitigen Kenntnisstand gibt es im Planbereich keine geschiitzten Biotope.
Eine Biotopkartierung ist in Arbeit und wird voraussichtlich Ende Juni dieses Jahres

erscheinen.
Sollten sich daraus Maf3igaben ergeben, werden diese nachrichtlich tibernommen.

4.3. Ausgleichsmafinahmen

Fiir die einbezogene Aufenbereichsfliche 1 in einer Gesamtgrofie von 7.200 m? wird eine
eventuell bebaubare Flache von 3.000 m? angenommen. Auf Grund der vorgesehenen
Nutzungsart - Wohnbebauung- - wird mit einer Versiegelung ( GFZ 0,4 + 50 %

gemdf § 17, 19 BauNVO) von ca. 1.800 m? gerechnet. Hierfiir sind je nach Stand der
Bebauung Ausgleichsmafinahmen im Bebauungsgebiet selbst und wenn notwendig
dartiberhinaus im Territorium der Gemeinde zu schaffen. Es ist davon auszugehen, dag je
50 m? versiegelte Flache 1 Laubbaum (STU 12 - 14 cm ) bzw. 5 Straucher

(H = 100 - 125 cm 2 x v) heimische und standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen sind.
Zwecks Abstimmung des Auf3enbereiches zu den Wohngebietes (Flache 1 + 2) soll dort eine
dreireihige Feldhecke , (z.B. Weif3idorn, Haselnuf, Feld-Ahorn, Vogelkirsche ) angelegt
werden. Hohe der Straucher 60 - 100 cm. Die Pflanzung der Feldhecke sowie der
vorgesehenen Laubbiume auf dem Grundstiick (STU 10 - 12 cm ) sollen innerhalb eines
Jahres nach Abschluf3 der BaumaBnahmen abgeschlossen sein. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege ist zu garantieren,

5.0. Flichen mit Belastung durch umweltgefihrdete Stoffe

Im Planbereich gibt es keine belasteten Flachen durch umweltgefadhrdete Stoffe.

6.0. Denkmalpflege
6.1. Baudenkmale

Im Plangebiet der Abrundungssatzung befinden sich lt. {iberarbeiteten Katalog der unteren
Denkmalschutzbehorde (Stand 08/95) folgende Baudenkmale :

1. die Kirche
2. Kriegerdenkmal 1914/1918

6.2. Bodendenkmale

Im Bereich der Satzung (siehe Karte) befinden sich zwei Lagerstiitten aus der Ur- und
Frithgeschichte, die fiir eine Bebauung grundsitzlich nicht zugelassen sind. Die Bereiche
wurden nachrichtlich vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege {ibernommen und sind aus
der Karte ersichtlich.

Hierbei handelt es sich

1. im Flurstiick 60 um einen Verdachtsbereich, in unmittelbarem Randbereich eines
Bodendenkmales

2. Unterhalb des Postweges mit dem Mittelpunkt Flurstiick 22/1 um ein ehemaliges
Urnengraberfeld

Bei erforderlichen Erdarbeiten ist bei Auftreten von weiteren Funden oder Erdverfirbungen
sofort die zustidndige Behérde zu informieren.



7.0. Abgrenzung des Geltungsbereiches einschliefllich der Einbeziehung von
Aufienbereichsflichen

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der Karte ersichtlich. Mit dieser
Abrundungssatzung geht es darum den Dorfkern zu erhalten und die typische
Dorfgestaltung (Rechteck) entlang der Lindenstrafe und des parallel dazu verlaufenden
Postweges unter Einbeziehung der AufSenbereichsfliche Nr. 1 festzulegen.

Die Aufienbereichsfldche Nr. 1 ist Eigentum des anséssigen Landwirtschaftsbetriebes und
ist fiir den Wohnungsbau fiir Betriebsangehorige vorgesehen, um damit weitere
Arbeitsplitze in der Landwirtschaft zu sichern ( Gesamt-Teilfliche von ca. 7.200,00 m2? )

Die einbezogene Aufienbereichsflache Nr. 1 wird geméf § 4 BauGB - ManahmenG
ausschlieflich fiir die Wohnbebauung ausgewiesen, und fiir eine eingeschossige Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern festgelegt., die sich mit einem Satteldach von max. 45 ° in
die unmittelbare Umgebung des Dorfbildes anpassen.

Milow, den 18.11.1996 0 "“Der Blirgermeister
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