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1. Lage des Baugebietes

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.2 " Altenpflege-
Prislich” der Gemeinde Prislich befindet sich in 19300 Prislich ,Willi-Frindt-
StraBBe 28, auf den Grundstiicken des Vorhabentrigers,des Kreisverbandes
Ludwigslust e.V. der VOLKSSOLIDARITAT.

Die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 141/1 , 126/8 und 138/1 sind gleich-
zeitig die Grenzen des Geltungsbereiches des Planes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird

wie folgt begrenzt:

im NORDOSTEN durch die Werler Straf3e (K 54 )

im WESTEN durch das Grundstick Lauck in der Willi-Friindt-Str.
im SUDEN durch Ackerland

im SUDOSTEN durch das Grundstiick der Fam. Bulz in der Werler Str.

2. Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Vermessung durch das Ver-
messungsbiiro Grob+Teetzmann+Sprick aus Ludwigslust im Mafstab
1:500 und 1: 250.

2.2. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.August 1997 (BGBI.
1.S.2141) ab dem O1. Januar 1998 geltenden Fassung

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 1S.5)

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der
Gemeindevertretung am 20.06. 2000 beschlossen. Der BeschluB wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.



3. Griinde zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1. Situation in der Gemeinde Prislich

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese gehort mit tiber 650 Einwohnern

zu den groflten Gemeinden des Amtes Grabow - Land und wird durch die
Landwirtschaft sowie Klein- und mittelstandischen Betrieben geprégt.
Besonders in den letzten zehn Jahren gab es durch rege Bautitigkeit in der
Gemeinde einen Bevolkerungszuwachs zu 1990 um 29 Prozent. Auch die
Anzahl der angemeldeten Gewerbe ist von 11 auf 22 gestiegen.

Das 1992 gegriindete Altenpflegeheim hat ebenfalls eine positive Entwicklung
genommen und ist zwischenzeitlich zum zweitgrofiten Arbeitgeber im Ort ge-
worden.

3.2. Notwendigkeit der Planung

Das Planungsvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben ist,

obwohl im Innenbereich liegend, nicht realisierbar,da es sich nicht in die
Umgebung einfugt.

Darum besteht die Notwendigkeit der Planung als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB).

Das jetzige Gebaude der Pflegeeinrichtung, entstanden aus einem Lehrlings-
wohnheim, entspricht nach zehnjéhriger Entwicklung trotz vielfiltiger Sanie-
rungsarbeiten nicht mehr den notwendigen baulichen Standards eines Pflege-
heimes.So entspricht die GroBe der Réume fiir die Pflegebediirftigen nicht der
Heimmindestbauverordnung. Damit ist nicht nur die Bewegungsfreiheit der
Heimbewohner eingeschrinkt,sondern die Arbeitsbedingungen fiir das Pflege-
personal entsprechen in der Mehrzahl nicht den arbeitsmedizinischen Notwen-
digkerten. Technische Hilfe konnen durch diese nicht eingesetzt werden,da die
Verkehrsfldchen dafiir nicht vorhanden sind. Mit dem Neubau sollen 41 Pflege-
platze, 15 Wohneinheiten fiir Betreutes Wohnen und insgesamt bis zu 25 Ar -
beitsplatze entstehen.

Aus diesen Grinden und vorallem aus berechtigtem Interesse der Gemeinde
zum Erhalt von Arbeitsplétzen in der Altenpflege vor Ort , hat sich die Gemein-
dein ihrer Planungshoheit ( § 1 Abs.3 BauGB) in Abstimmung mit dem Vor-
habentréger, dem Kreisverband Ludwigslust e. V. der VOLKSSOLIDARITAT

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB
entschlossen.



4.

4.1.

4.2.

Standort

Geographische Lage

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im stdostlichen
Bereich der Ortslage der Gemeinde Prislich, unmittelbar an der StraB3enanbin-
der Werler StraBe ( KreisstraBe K 54) an der Willi-Friindt-StraBe (Landes -
stral3e L 08).

Geologie und Hydrogeologie

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiber-
wiegend aus bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfihigen Bau-
grund darstellen.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines
Stauers verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr
durch flichenhaften Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen im zusam-
menhingenden Grundwassers betrégt nach der Hydrogeologischen Karte
1:50000 (HK 50) 5 - 10 m. Das Grundwasser flieit nach Nordwesten. Nach
Unterlagen des Geologischen Dienstes befindet sich der Planungsraum in der
Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Prislich Beziiglich der Trink -
wasserschutzzonen wird auf die Richtlinien zum Grundwasserschutz des
DVGW-Regelwerkes W 101 vom Februar 1995 sowie auf die fachliche Zu-
standigkeit der Unteren Wasserbehorde hingewiesen.

Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrankungen aus geologischer Sicht liegen nach gegenwirtigem
Kenntnisstand nicht vor. Aus Griinden des Naturschutzes sind Nutzungsbe-
schrankungen, auBer dem Schutz vorhandener Laubbaume (Eichen) nicht zu
erwarten,da das Bauobjekt auf einer Hoffldche mit gartnerisch gepflegten
Anlagen im besiedelten Bereich liegt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone II1. Aus
diesem Grunde ist fiir die Abwasserbeseitigung eine Vollbiologische Anlage
vorgesehen.

Aus Immissionsrechtlichen Griinden ist keine Nutzungsbeschrankung zu er -
warten,da kein groBeres Verkehrsaufkommen als z.Zt. in Aussicht gestellt
wird. AuBBerdem wurde das Hauptgebaude in einem Abstand von ca. 60 m
zur LandesstraBBe geplant um den Verkehrsldrm so gering wie moglich zu
halten.Nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau sind folgende Werte
nicht zu Uiberschreiten: tags 55 dB, nachts 40 dB .

Bei der Anordnung der Gebiudeteile ist darauf zu achten,dass Bewohner -
zimmer und Wohnzimmer keine reine Nordlage haben.

In einer Entfernung von ca. 87 m befindet sich eine Stallaniage fiir Rinder.
Bei unginstiger Witterung ist mit Geruchsbelastigungen zu rechnen.



5.1.

Schutz des Bodens und Bodendenkmale

Aus Bodendenkmalpflegerischer Sicht sind vorbehaltlich des Einvernehmens

des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege folgende Aspekte zu beachten,da

im ausgewiesenen Bereich keine Bodendenkmale bekannt sind, jedoch je -

derzeit archiologische Fundstellen im Rahmen der Erdarbeiten entdeckt

werden konnen:

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gemdf § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehorde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu -
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.Die Verpﬂichtung er -
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd -
arbeiten zugegen sein konnen,um eventuell aufiretende Funde gem. § 11
DSchG unverziglich bergen und dokumentieren zu konnen.Dadurch werden
Verzogerungen der MaBnahme vermieden ( § 11 Abs.3 DSchG).

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommmern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Goldberger StraBBe 12 in 18273 Gustrow, anhand der Erfassung der Landrite
der Landkreise und Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. GemiB § 4 Abs.1 BodSchG hat jeder,der auf den Boden einwirkt,sich
so zu verhalten,dass Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstédndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust erfolgen kann Unbelastete Bauabfille dirfen gemaB § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

5.2. Fundmunition

Durch den Munitionsbergungsdiernst des Landes M-V wird der Plan-
bereich nicht als kampfmittelbelasteter Bereich eingestufi.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen daB auch in
diesen Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.



Brandschutz

Zur Gewiahrleistung des Brandschutzes ist der in 200 m entfernte Feuer -
loschteich in der Waldstraf3e (unmittelbar hinter dem jetzigen Altenheim)
zu nutzen,um die erforderliche Léschwassermenge von 800 Liter / Min.
tber 2 Std. zu gewiahrleisten. Mit der Installation des Hausanschlusses
von der iiber das Grundstiick verlaufenden AZ 150 wird gleichzeitig ein
zusitzlicher Hydrant errichtet.

Beriicksichtigung iibergemeindlicher Planungen

Die fiir die Landesraumplanung zustindige Behorde wurde schriftlich
uber die Planungsabsichten der Gemeinde Prislich informiert.
Die Stellungnahme hierzu wird in die Planung mit einbezogen.

Bauleitplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Prislich hat in den Jahren von 1991 bis 1993 einen Teil-
flachennutzungsplan aufgestellt (rechtskriftig 1993). Das Plangebiet ist
im Teilflaichennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche (Sozialen Zwecken
dienende Gebiude) gekennzeichnet.

In den Jahren 1991 und 1992 wurde fiir das Gebiet "Am Solken" ein
Bebaungsplan aufgestellt und am 29.0ktober 1992 die Genehmigung
erteilt ( rechtskréftig 1992) Das Bebauungsplangebiet ist nach § 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Kleinsiedlungsgebiet dargestelit.
Im Jahre 1995 wurde eine Abrundungssatzung nach § 34 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs.2a Baugesetzbuch-MaBnahmegesetz beschlossen und
genehmigt (rechtskraftig 1995).

Im August 2000 wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.1
“Landschlachterei Lauck" rechtskriftig. Eine Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung fur den Ortsteil Neese befindet sich in der Aufstellung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 "Altenpflegeheim Prislich"
fgt sich in die gesamte Planung der Gemeinde ein.

ErschlieBung

Vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der FD 60 (Kataster-
auskiinfte und Gutachterausschuf3 )auf der Grundlage des Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 21.Juli 1992 (GVO-BLMV $.390) zu benachrichtigen,
damit eventuelle Verlegungen von vorhandenen Vermessungspunkten oder
Grenzsteine durchgefiihrt werden kénnen.



9.1. Verkehrsflichen

Das Planvorhaben liegt wie bereits im Punkt 1 beschrieben,im Bereich
sudostlich der Gemeinde an der Einmiindung der Werler Strale (K 54 )

an die Willi-Frindt-Strafie (L 08 ).

Die Zuwegung erfolgt von der Willi-Friindt-StraBe ( L 08) fiir den
Haupteingang, wobei durch ausisten der vorhandenen Eichen die Sicht -
felder ermoglicht werden. Die Zufahrt zur bzw. Einfahrt von der L 08 wird
in Abstimmung mit dem Straflenbauamt Schwerin geplant.

Uber die Werler StraBe ( K 54 ) erfolgt die Versorgungszufahrt fiir Klein-
transporter in einer Breite von 4,0 m. Notwendige Beschilderungen werden
mit der Verkehrsbehorde des Landkreises abgestimmt.

Die ErschlieBung (StraBenanbindung zur K 54) erfolgt in Abstimmung mit
der KreisstraBenmeisterei Ludwigslust.

9.2. Versorgung und Entsorgung
9.2.1. Wasserversorgung

Das Planvorhaben kann an das zentrale Trinkwassernetz der Gemeinde
angeschlossen werden Eine Trinkwasserleitung (AZ 150) verlauft im nord-
lichen Bereich parallel der Willi-Friindt-Strale im Abstand von ca. 23-30 m.
Eine Umverlegung dieser Trinkwasserleitung ist nicht mehr erfordrlich,da das
Gebédude im II. Bauabschnitt kleiner gebaut wird.

Mit Bauantrag wird ein neuer HausanschluB beantragt.

Fiir die Abstande der geplanten Baumpflanzungen zu den bestehenden Wasser-
leitungen sind die Forderungen des DVGW Regelwerkes GW 125 zu beachten.

9.2.2. Abwasserentsorgung

Fur das Planvorhaben ist eine eigene Tropfkorperklaranlage Bio-Clair bis

zu 100 EWG zu bauen, die dem Stand der Technik entspricht und die vom
STAUN Schwerin vorzugebenen Einleitwerte in das Gewisser IL.Ordnung

( Vorfluter Nr.239 )einhalt.

Ein Antrag der Gemeinde auf Befreiung des zustindigen Zweckverbandes
(ZkWAL Ludwigslust) von der Abwasserbeseitigungspflicht ist zu stellen.
Eine Wasserechtliche Erlaubnis zur Einlleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser in den Vorfluter ist bei der zustiandigen Unteren Wasserbehorde
zu beantragen. Mit der ErschlieBungsplanung wird ein gesonderter Entwisse-
rungsplan erstellt Hierin ist auch ein Fettabscheider fiir die Kiiche im Rahmen
der Kléranlage vorgesehen. Von der unterirdischen Kliranlage gehen keine
Belastungen durch Geruch und Larm aus.Detailierte Unterlagen fiir die Klar -
anlage werden mit dem Bauantrag eingereicht Eine Ortsbesichtigung fiir die
Einleitung des gereinigten Abwassers in den Vorfluter ist erforderlich.
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9.2.3. Regenwasser

Das anfallende Regenwasser kann im Plangebiet auf Grund der geringen
GroBe des Grundstiickes nicht versickert werden. Aus diesem Grunde wird
eine Einleitgenehmigung in den Mischwasserkanal an der Werler StraBBe mit
Einleitung in den Vorfluter Nr.239 beantragt.

9.2.4. Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch das zustindige Entsorgungs -
unternehmen ( SWR - EntsorgungsGmbH Ludwigslust ) Folgende
schwerpunkte sind zu beachten:
1. Die Standort- /Stellplatzwahl flir benétigte MiillgroBbehalter -MGB-
sollen nach den Festlegungen der Satzung desc Landkreises erfolgen.
2. Das Einsammeln von festen und fliissigen Abfillen und Wertstoffen
sollte ohne Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in erﬁillung der
Festlegungen des Landkreises und der Berufsgenossenschaft moglich
sein.
3. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse
bis zu 26 to eingesetzt (Wenderadius beachten).
4. Als Entsorgungsbehiltnisse kommen zum Einsatz:
- MGB 1201,2401, 11001
- Container in den Gré8en 2 m3 bis 40 m3

9.2.5. Energieversorgung

Das Planvorhaben kann an das vorhandene Ortsnetz der WEMAG
angeschlossen werden. Die Verlegung der erforderlichen Leitungen

bis zum Plangebiet erfolgt in 6ffentlichen Verkehrsraumen.

Im ausgewiesenen Bereich befinden sich 20,0 kV und 0.4 kV-Kabel
der WEMAG sowie eine Trafostation.

Die Sicherheitsabstinde zu diesen Leitungen sind gemaB der DIN ein-
zuhalten Der Baubeginn ist rechtzeitig mit bestitigtem Bebauungsplan,
der WEMAG bekannt zu geben Vor Baubeginn ist eine Einweisung mit
dem zustédndigen Netzdienststellenleiters erforderlich.

9.2.6. Telekom

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom. Vor Baubeginn
ist eine Einweisung durch die Technikniederlassung Parchim erforderlich.

10. Griinkonzept / Ausgleichsmafinahmen

Die Gesamtfliche des Plangebietes betrigt 8.041 Quadratmeter. Mit dem
Bau des neuen Altenpflegeheimes wird eine Fliche von 2.767 Quadrat-

meter fur die Gebaude voll versiegelt, und eine Verkehrsflache von 1.094
Quadratmeter zu 70 % teilversiegelt Damit ergibt sich eine Gesamtversie-

gelungsfliche von 3.352 Quadratmeter,die wieder ausgeglichen werden
mussen.



11.

11.1.
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Hierflir wird im Plangebiet durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern
auf einer Fliache von 413 Quadratmetern in Form einer Hecke und 500 m2
Einzelbdume, sowie einer allgemeinen Griinfliche von 2.867 m2 ein Ausgleich
unter Beachtung des Schutzes der vorhandenen Eichen im Plangebiet, geschaf-
fen.Zusitzlich ist eine extensive Dachbegriinung auf insgesamt 1.214 m2 Dach-

flache vorgesehen.

Zur Anpflanzung sollen nur einheimische, standortgerechte Laubbiume und
Straucher in folgender Qualitdt kommen: Baume mit einem STU von 14 bis

16 cm,Straucher 3 x v, Hohe 60 - 100 cm .

Pflanzvorschldge:

Baume: Fagus silvatica
Quercus robur
Acer campestre
Tilia platyphillus

Straucher: Salix cinerea
Salix triandra
Coryllus avellana

Crateagus monogyna

Rosa canina

(Rotbuche)
(Stieleiche)
(Feldahorn)
(Sommerlinde)
(Graue Weide)
(Mandel-Weide)
(HaselnuB3)

gj[ingrifﬂiger Weilldorn)
undsrose)

Fiir die extensive Dachbegriinung werden als Sprossenansaat mit Zupflanzung

und Zusaat vorgesehen:

Sprossenansaat ( 90 g/m2). Sedum album,Sedum reflexum,Sedum sexangulare,

Sedum spurium

Zupflanzung ( 5 Stck / m2): Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold"

Zusaat (3 g/m2) :

Poa pratensis angustifolia

Die Ausgleichspflanzungen sind ein Jahr nach Abschluf3 der Bauarbeiten

fertigzustellen.

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieBlich der erforder-
lichen Nachpflanzpflicht in gleicher Qualitat ist zu garantieren.

Stadtebauliche Gestaltung

Bebaute Fléichen

Im Plangebiet, welches gemalB3 Teilflichennutzungsplan in einem Mischgebiet
liegt,soll ein neues Altenheim errichtet werden. Die Gesamtflache des Plan-
gebietes betragt 8.041 Quadratmeter. Hiervon werden insgesamt 2.767 m2
Grundflache fur Gebaude und 1.094 m2 Verkehrsflache geplant.
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11.2. Bauweise

Das Altenpflegeheim inclusive Betreutes Wohnen soll in zwei Bauabschnitten
errichtet werden. Der I. Bauabschnitt beinhaltet den Neubau des Pflegeheimes
mit Versorgungstrakt und der II. Bauabschnitt den Gebaudeteil des Betreuten
Wohnens.

Das Pflegeheim und das Gebdude Betreutes Wohnen sollen zweigeschossig

und der dazwischenliegende Versorgungstrakt eingeschossig gebaut werden.
Aufienwandflichen

Die AuBBenwandflichen bestehen aus weilem Putz und roten Klinkersteinen.
Firsthohen

Die Firsthohen betragen beim Pflegeheim bis zu 7,75 m,beim Betreuten Wohnen
bis zu 10,00 m und beim dazwischenliegenden Versorgungstrakt bei ca. 4,20 m.
Dachformen und Dachneigungen

Der I. Bauabschitt (Pflegeheim und Versorgungstrakt) erhalt ein Flach mit einer
Dachneigung von 8 bis 20 Grad und der II. Bauabschnitt (Betreutes Wohnen)
ein Satteldach bis 48 Grad Dachneigung.

12, Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll unmittelbar
nach Rechtskraft der Satzung erfolgen Dabei sollen die Moglichkeiten eines
vorzeitigen Baubeginns nach § 33 Abs.1 und § 125 des Baugesetzbuches
genutzt werden.

13. Fliichengliederung

Gebédudeflachen 2.767 m2
Verkehrsflachen 1.094 m2

Hecke 413 m2

Pflanzung Einzelbdume 400 m2

Erhalt Baumbestand 500 m2
allgemeine Grunflache 2.867 m2
Gesamtfliiche Plangebiet 8.041 m2

Der Entwurf und die dazugehorende Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindever-




