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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.2 “ Gewerbegebiet Rosenstraf3e*
der Gemeinde Kremmin befindet sich siidwestlich der Ortslage Kremmin,
unmittelbar am Ortsausgang zur Bundesstrafle 5 zwischen Grabow und
Grof3-Warnow.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im NORDEN durch die Rosenstrafie ( Kreisstrale 53 )

-im SUDEN durch Griinland ( Stillegungsfliche )
-im OSTEN durch die Bebauung in der Sandstralie
-im WESTEN durch die Bundesstralle 5

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 44 , 45/8 , 45/10,257/1,257/2, 257 /3,
260/1 sowie eine Teilfldche aus den Flurstiicken 45/9 und 260/2 der Flur 4 Gemarkung
Kremmin. Eine Neuvermessung wurde bereits im Zuge der Grundstiicksk&ufe

beauftragt.
Der Bebauungsplan umfasst einen Gesamtbereich von ca. 1,5961 Hektar.

Grundlagen des Bebauungsplanes S

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erarbeitung der Planzeichnung diente eine Umring-
vermessung im Mafistab 1 : 500 auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte
im Mafstab 1 : 3920 durch das Vermessungsbiiro Urban in Ludwigslust.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI1.18S.2414) , zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBL.
1.5.3316)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S.132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGB1.1.S.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBL.1.8.58)

- Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer
Gesetze vom 18.04. 2006 (GVOBI. M-V S. 120)
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Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,, Gewerbegebiet Rosenstrafie®

gemdl § 1 Absatz 3 in Verbindung mit den § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kremmin am 19.04.2007
beschlossen. Ein ergiéinzender Aufstellungsbeschluss auf Grund der Anderung des
Geltungsbereiches wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.07.2007
gefasst.

Die Firma CARAVAN Wendt besteht seit 16 Jahren in 19300 Kremmin. In diesem
Zeitraum hat es die Firma geschafft, durch expandierende Geschéftspolitik gepaart
mit solidem und gut kalkuliertem Strukturaufbau in der Caravaningbranche sich nicht
nur zu behaupten, sondern eines der fithrenden Unternehmen in Deutschland zu
werden.

Inhaltsbestand der Firmen CARAVAN Wendt und Happy Caravaning ist der Verkauf
von Wohnwagen und Reisemobilen fithrender Marken sowie weltweitgrofiter
Hersteller wie HOBBY, Hymer, Dethleffs, Fendt, Globecar, Sunlight und Carado.
Dariiberhinaus bildet die Vermietung, der Verkauf von Ersatzteilen und Zubehor
sowie der Ein- und Umbau der Fahrzeuge weitere Standbeine des Unternehmens.
Das Unternehmen lebt vom Service am Kunden, so dass eine bauliche Erweiterung
absolut notwendig ist, um allen Bereichen des Betriebes gerecht zu werden. Eine
witterungsunabhéngige Ausstellung ist in der heutigen Zeit ein Muss fiir jeden
Handelsbetrieb. Damit die Firma Wendt den derzeitigen Stand in der Caravaning-
Branche weiterhin behaupten kann, ist die bauliche Erweiterung des Betriebes

geplant.

Raumordnung und Landesplanung

Gemif Regionalem Raumordnungsprogramm WESTMECKLENBURG gehort

die Gemeinde Kremmin zum strukturschwachen l4ndlichen Raum im Einzugs-

bereich des Mittelzentrums LUDWIGSLUST mit dem Unterzentrum GRABOW.

.» Die besonders strukturschwachen Teile der Lindlichen Rdume sind in ihrer
wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung in verstirktem Mafle zu

Jordern. Damit sollen einem weiteren Bevilkerungsriickgang enigegengewirkt
und eine ausreichende Auslastung der notwendigen dffentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden.  (RROP Seite 21 Pkt.1.2.2.)

,» Neben der Ansiedlungsforderung kommt hier der Bestandspflege bereits an-
sdssiger Industriezweige eine besondere Bebeutung zu. Die noch vorhandenen
Bestdnde an Ausriistungen und baulichen Anlagen sowie die Fldchen und
Erschlieffungssysteme sind einer rationellen Weiternutzung zuzufiihren, sofern
sie sanierbar und entwicklungsfihig sind .Insbesondere gilt es, die Beschdftigung
der noch vorhandenen qualifizierten Arbeitskrifie weiter zu sichern ,um so den
wirtschafilichen Verlusten fiir die Region durch die weitere Abwanderung vor
allem junger qualifizierter Arbeitskrifie entgegenzuwirken*. (RROP S. 79, zu 1)
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Beriicksichtigung iibergemeindlicher Planungen

Die fiir die Landesraumplanung zusténdige Behérde wurde tiber die Planungs —
absichten der Gemeinde schriftlich informiert und eine Landesplanerische
Stellungnahme eingeholt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
fuir die Erweiterung des vorhandenen Betriebes CARAVAN WENDT in Kremmin ge-
schaffen werden. Das Gebiet soll jedoch allgemein als Gewerbegebiet nach § § der
Baunutzungsverordnung ( BauNVO) beplant werden, um gegebenenfalls andere ge-
werbliche Nutzungen zu erméglichen ( auBer den Einschrinkungen gemaB Punkt 1
der planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil B der Planung).

3.4. Notwendigkeit der Planung / Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

3.5.

3.6.

Das Planungsvorhaben liegt bisher nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB. Die Gemeinde Kremmin verfiigt
liber keine Satzung nach § 34 BauGB Das Vorhaben ist, im AuBenbereich liegend,
nicht realisierbar, da die Anforderungen an den § 35 Baugesetzbuch nicht erfiillt
werden. Darum besteht die Notwendigkeit der Planung als einfachen Bebauungs-

plan nach § 30 Absatz 3 BauGB. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

ist die Erweiterung des vorhandenen Betriebes.

Im rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kremmin ( Rechtskraft seit
dem 30. Juli 2002) ist die tiberwiegende Fliche des Plangebietes als Gewerbegebiet
dargestellt. Nur eine geringe Fldche in einer GréBe von ca. 2000 Quadratmeter stidlich
der 110 KV — Leitung unmittelbar an der SandstraBe ist als landwirtschaftliche Fliche
dargestellt. Auf Grund der geringfiigigen Uberschreitung ( im Mafstab 1 : 10.000 im F-
Plan kaum ersichtlich) ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes nicht erforderlich.

Bisherige Bauleitplanung in der Gemeinde Kremmin

Die Gemeinde Kremmin hat neben dem Flichennutzungsplan seit dem Jahre 2000
einen rechitskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,,Neuer Weg® fiir eine Wohnbebauung
sowie seit dem Jahre 2001 einen rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan,, CARAVAN WENDT* zur weiteren Entwicklung des gleichnamigen Be-
triebes.

Situation in der Gemeinde Kremmin

Die Gemeinde Kremmin gehért zum Amt Grabow mit Sitz in 19300 Grabow,
Am Markt 1. Die Entfernung der Gemeinde zum Verwaltungsstandort betrégt

4 Km.

Die Einwohnerentwicklung ist seit 1990 leicht riickgéngig. Daher ist es dringend
erforderlich weiteres Gewerbe im Ort anzusiedeln bzw. bestehende Betriebe zu
erweitern.
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Einwohnerentwicklung :

03.10.1990 1994 1998 2000 2004 01.01.2007

Einwohner (Anzahl) 333 322 332 322 304 295

So gibt es in der Gemeinde Kremmin insgesamt 16 Gewerbeanmeldungen , davon
u.a. Metallbau Holke, Fa. Caravan Wendt, Kfz.-Werkstatt Pannke sowie landwirt-

schaftliche Betriebe.

Standort
Geograhische Lage

Das Bebauungsgebiet ,, Gewerbegebiet Rosenstrafie “ liegt im stidwestlichen
Teil der Gemeinde unmittelbar an der Ortsausfahrt in Richtung Bundesstrafie 5.
Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Geologie und Hydrogeologie

Gemif einem Gutachten der Geologischen Forschung und Erkundung (GFE-GmbH)
Schwerin vom Januar 2000 und den Stellungnahmen zum Flichennutzungsplan (1999)
vom Geologischen Landesamt Mecklenburg Vorpommern besteht der anstehende
Untergrund aus fein- und mittelsandigem Material, die eine erbohrte Méchtigkeit von
GroBer als 2 m aufweisen und eine Uberlagerung von geringméchtigem Organogen

( humoser Sand, Torf ) besitzen. Aus dem gegenwirtigen Kenntnisstand kann fiir das
Plangebiet ein Hochstgrundwasserstand von 1,5 bis 2,0 m unter Gelédndeoberkante
ausgewiesen werden.

Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrinkungen aus geologischer und hydrogeologischer Sicht, sowie aus
Sicht des Naturschutzes liegen aus gegenwirtiger Standortkenntnis nicht vor.

Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand ist das Plangebiet nicht als kampfmittelbelaste-
ter Bereich bekannt Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieflen,
dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverddch-
tige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gegenwirtig verlduft quer durch das Plangebiet in Ost-West-Richtung ( siehe Plan-
zeichnung ) ein Gewiisser 11, Ordnung ( Rohrleitung). In Abstimmung mit dem zu-
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standigen Wasser- und Bodenverband ,, Untere Elde* Ludwigslust wurde bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ein Antrag zur Umverlegung
dieses Gewissers gestellt. Kiinftig soll der Bereich dieses Gewdssers Nr. 250 siidlich
des Plangebietes als offener Graben ( siche Planzeichnung) ausgebildet werden.

Fiir die Umverlegung ist ein Planfeststellungsverfahren bzw. eine wasserrechtliche
Plangenehmigung erforderlich.

Gemih § 81 Absatz 1 Landeswassergesetz ist am Gewdsser 11.0rdnung ein

7 m breiter Schutzstreifen jeweils landseits der Baschungsoberkante von jeglicher
Bebauung freizuhalten ( z.B. Hochbauten).

Waldfliichen werden vom Plangebiet nicht betroffen.

Immissions- und Klimaschutz: Im Plangebiet und in unmittelbarer Néhe befinden
sich keine genehmigungsbediirftigen Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz.

Gemih § 8 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau), Blatt 1, Teil 1, Ziffer
1.1. diirfen in Gewerbegebieten die Immissionsrichtwerte ,,Auflen” (Ldrm) tags von
65 dB (A) und nachts von 55 bzw. 50 dB (A) nicht {iberschritten werden. Der niedrige

Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Larm von vergleichbaren
sffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden werden,wenn
sie diese Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A)
iiberschreiten. Mit der Bauantragstellung sind die zuldssigen Immissionsrichtwerte
Lirm zur nichsten Wohnbebauung in der Sandstrafie nachzuweisen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. GemaiB den Aussagen der Landes-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg—Vorpommern ( Stellungnahmen zum
Flichennutzungsplan) befinden sich im westlichen und im siidgstlichen Bereich des
Plangebietes Bodendenkmale (blau gekennzeichnet).Die genaue Lage der Boden —
denkmale ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Mit der Farbe blau gekennzeichnete Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Ma3nahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen ( § 6 Absatz 5 DSchG M-V, ver-
ffentlicht im GVO BL. M-V Nr.1 vom 14.01.1998,S.12 {f.).

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes muf} im Bereich der Flachen mit
Bodendenkmalen eine bauvorgreifende Untersuchung stattfinden. Es werden die Fla-
chen dokumentiert, die durch den Hallenneubau beeintréichtigt werden. Erst nach Ab-
schluB der Untersuchung wird eine Baufreiheit erteilt. Uber die in Aussicht genom-
menen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedin-
gungen gebunden. Dariiberhinaus konnen in derzeit nicht bekannten Flichen jederzeit
archiologische Fundstellen entdeckt werden.

Aus diesem Grunde ist zu beriicksichtigen:
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1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemif § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
finf Tage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuelle auftretende Funde unverziiglich bergen
und dokumentieren zu konnen.

Erschlieffung

Allgemeines  ( Naghg‘ichtli}chejjberrnahme )

Gemih Kataster- und Vermessungsgesetz ( VermKatG) vom 21. Juli 1992
(GVO-BL. M-V S. 390) ist das Kataster und Vermessungsamt des Landkreises
Ludwigslust vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zwecks eventueller
Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.

Verkehrsflichen

Die verkehrsméBige Anbindung des ,,Gewerbegebietes RosenstraBe* erfolgt tiber
eine bereits vorhandene und eine neu anzulegende Zufahrt von der Kreisstralle

K 53 ( Rosenstrafe) am Ortsausgang in Richtung Grabow zur Bundesstrafie 5.

Die genaue Lage der Zufahrten ist im Zuge des Bauantragsverfahrens zwischen dem
Investor und dem zustindigen StraBenbaulasttréger (Landkreis) abzustimmen.

Da das Plangebiet im westlichen Bereich an die Bundesstrale 5 grenzt, ist hier ein
Mindestabstand von 20 m geméB § 31 StraBen- und Wegegesetz des Landes Meck-
lenburg - Vorpommern von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ein in Planung be-
findlicher Radweg von Grabow bis Beckentin unmittelbar an der B 5 wurde bei der
Planung dieses Gewerbegebietes berticksichtigt. Die Halte-, Anfahr- und Annédherungs-
sicht gem#B RAS-K-1 wurde beachtet und in der Planzeichnung dargestellt.

An der Grenze des Plangebietes zur Sandstrafie ( Gemeindestra3e) ist eine Ausfahrt

vorgesehen.

Versorgung und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Kremmin ist Mitglied des Zweckverbandes kommunaler Wasser-

versorgung und Abwasserbehandlung (ZkWAL) Ludwigslust. Die Trinkwasser-
versorgung der Gemeinde erfolgt von den Brunnenanlagen des ZKWAL in Wanzlitz.
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Das Plangebiet wurde bereits an dieses ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Gasversorgung

Die Gemeinde Kremmin ist an das zentrale Netz der Erdgasversorgung durch

e-on / Hansegas angeschlossen. Die Versorgung weiterer Abnehmer im Bereich

der Gemeinde ist unter wirtschaftlichen Voraussetzungen moglich.

Fiir die Durchfithrung von Planungs-/ Bauvorhaben sind folgende Forderungen/
Hinweise der e-on / Hansegas GmbH zu beachten:

Keine Uberbauung von Gasleitungen mit Bitumen,Beton oder dhnlichem Material,
auBer in direkten Kreuzungsbereichen. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk
geforderten Mindestabsténde/ Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der Gas-
leitung darf sich durch Baumafinahmen nicht andern. Ober- oder unterirdische An-
lagen/ Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert werden. Der
Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein und eine
ortliche Einweisung zu beantragen.

“Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Kremmin ist auch in Fragen der Abwasserbeseitigung Mitglied des
ZkWAL Ludwigslust.

Die Abwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde gemaf dem Abwasserbeseitigungs-
konzept des ZkWAL dezentral. Fiir die geplante Erweiterung des Betriebes ist ein
AnschluB an die vorhandene Klaranlage vorgesehen. Diese ist auf den neuesten Stand
der Technik ( vollbiologische Kldranlage) umzuriisten.

Loschwasserbereitstellung

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes in einem Gewerbegebiet ist gemil dem
Regelwerk DVGW Arbeitsblatt 405 eine Bereitstellung von mindestens 1.600 Liter
pro Minute {iber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Da das Plangebiet am Rande der Ortslage Kremmin liegt und Hydranten des Trink-
wassernetzes nicht fiir eine Léschwasserversorgung vorgesehen sind, ist fiir das
,,Gewerbegebiet Rosenstralie die Errichtung eines entsprechenden Bohrbrunnens
erforderlich. Die Entnahme von Grundwasser ist bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

Im bisherigen Betriebsgeldnde beiderseits der Rosenstrae ( K 53 ) befinden sich
bereits zwei Brunnenanlagen ( siche Planzeichnung ). Diese sollen nach dem Anschluf
des Betriebes an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz als Brunnen fiir den Brand-
schutz erhalten bleiben. Hierzu ist eine entsprechende Priifung der méglichen Forder-
menge und eine Umriistung mit entsprechenden Anschliissen erforderlich. Sollte die
Priifung ergeben, dass die Loschwassermenge nicht ausreichend ist, ist in Abstimmung
Mit der Gemeinde ein neuer Flachspiegelbrunnen zu errichten.

Hierbei ist jedoch zu gewdhrleisten, dass Loschfahrzeuge der Feuerwehren zu jeder
Zeit die Brunnenanlagen erreichen konnen. Entsprechende Aufstellflichen in unmittel-
barer Nihe der Brunnenanlagen sind in der Planung ( Bauantrag) und Nutzung vor —
zusehen.
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5.3.5. Regenwasserentsorgung

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flachen
ist auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

5.3.6. Miillentsorgung

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Trager der Bauleitplanung das
Vertrauen, dass die Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Alle Baumafnahmen
sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und geordnete Abfall-
entsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen
kann.
Die Entsorgung erfolgen durch die im Landkreis Ludwigslust zustédndigen
Entsorgungsunternehmen. Hierbei ist zu beachten:
. die Standort- / Stellplatzwahl fiir benétigte GrofBbehalter (MGB) sollte
nach den Festlegungen der Satzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen,
. das Einsammeln von festen und fliissigen Abféllen und Wertstoffen sollte
ohne Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfullung der Festlegungen
des Landkreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein,
. die StraBenfilhrung sollte eine maschinelle Reinigung zulassen,
. es werden Nutzfahrzeuge und andere Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse
bis 26 t eingesetzt,
- als Entsorgungsbehéltnisse kommen MGB 120 1,240 1 und 1100 1 sowie
Container in einer Grofenordnung von 2 bis 40 Kubikmeter zum Einsatz.

5.3.7. Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluf} an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der WEMAG AG Schwerin im bereits bestehenden Betriebs-
gelande. Zusitzliche Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Raum sind nicht erfor-
derlich.

Im Planbereich verlauft eine 20 — kV — Freileitung der WEMAG Netz GmbH.
Ngherungen im Sicherheitsbereich, Flichenbefestigungen mit Beton, andere

feste Uberbauungen sowie die Errichtung von Bauwerken oder hohen Anpflanzungen
unterhalb oder in der Nihe von Freileitungen sind nicht zuldssig. Die Sicherheits-
abstidnde gemah den jeweils gliltigen DIN-Vorschriften sind grundstzlich ein-
zuhalten ( 10 m breiter Sicherheitsstreifen — siehe Planzeichnung).

GemiB den Allgemeinen Hinweisen zum Schutz der Versorgungsleitungen der
WEMAG Netz AG miissen Freileitungen jederzeit zugénglich sein.

5.3.8. Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Kremmin ist mit dem Ortsnetz an das Telefonnetz tiberortlich

im Bereich GRABOW ( 038756) angeschlossen Die Deutsche Telekom soll
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher
Anlagen unterrichtet werden. Zusétzliche Leitungstrassen in den offentlichen
Verkehrsraumen sind nicht vorgesehen.
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Im Bereich der Bundesstrafie 5 und der Rosenstrafie befinden sich Leitungen der
Telekom. Diese sind gemih der Kabelschutzanweisung zu schiitzen, diirfen weder
iiberbaut noch bepflanzt werden. Vor Beginn von Bauarbeiten ist eine Einweisung
durch die Bauherrenberatung Parchim erforderlich.

Abfallentsorgung
Altlastenkataster

Das Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Goldberger Strabe 12 in 18273
Giistrow, anhand der Erfassung der Landréte der Iandkreise und Oberbiirgermeister/
Biirgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt.

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind an dem betreffenden Standort keine altlasten-
verdéchtigen Flichen und Altlasten bekannt. Treten bei Erdarbeiten dennoch Auf -
falligkeiten auf, wie z.B. unnatiirliche Verfirbungen, Geriiche des Bodens oder Miill-
ablagerungen, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und der Fachdienst Alt -

6.2.

lastent des Landkreises Ludwihgslust-zu informieren, um die weiteren Verfahrens-
schritte abzustimmen.

Abfallentsorgung im Sinne des Bodenschutzes

Nach § 1a Abfallgesetz sind Abfille zu vermeiden, zu vermindern bzw. zu verwerten.
Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Alle
{ibrigen Chargen sind ebenfalls auf Recyclingfihigkeit zu tiberpriifen und entsprechen-
den Aufbereitungsanlagen zuzuleiten. Unbelasteter Boden darf wie alle unbelasteten
Bauabfille nach § 18 AbfALG M-V nicht auf Deponien gelagert werden.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbe-
reitung zuzufithren.

Im Rahmen des geplanten Baugeschehens sind unbelastete Bodenaushebungen einer
Wiederverwendung in der Gemeinde zuzufiihren, so dass kein Bodenaushub zu

Abfall wird. Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens sind zu beriicksichtigen:

|. Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist, sind die ,, Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfillen —
Technische Regeln — (LAGA, Stand 06.11 .1997) zu beachten.
Es ist nachweislich nur unbelastetes Material (Zuordnungswert — Z-0)zu
verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung vom 12.07.1999 (BGBLLT.LNr. 36 S.1554) bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-O der LAGA einzuhalten.

2. Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei auftre-
tenden Havarien mit wassergefihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu be-
seitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverziig-
lich {iber eine Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.
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3 Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein, ist bei der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Ent-
scheidung zu stellen. Die Antragsunterlagen dafiir missen der Verordnung iiber
Antragsunterlagen fiir wasserbehordliche Entscheidungen vom 28.07.1995
(GVO-BL. MV 1995, Nr. 15, $.376) entsprechen und sind rechtzeitig vorher
einzureichen.

7.0.Liegenschaften des Landes

Im Plangebiet sind keine Liegenschaften des Landes Mecklenburg- Vorpommern
vorhanden.

8.0. Umweltschutz / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemiB § 1a Absatz 3 BauGB sind erhebliche Beeintrachtigungen der Natur und
Umwelt zu vermeiden. Fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist mittels einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein erforderlicher Ausgleich , wenn moglich
im Plangebiet selbst , zu schaffen. Die zu bepflanzenden Flachen stehen im Eigentum

des Investors: Vorgesehen sind

1. Als Ausgleich fiir die Versiegelung, zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
zur Minderung des Eingriffes in das Iandschaftsbild, als Sichtschutz, zur Ver-
besserung Mikroklimas und zur Gestaltung, ist auf der im B-Plan mit Fliche I
und Ia gekennzeichneten Fléche eine 7 m breite Hecke entlang des renaturierten
Grabens aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung beginnt, nach Absprache mit dem Wasser-
und Bodenverband ,,Untere Elde” , mit der Béschungsoberkante.

U eine lockere Bepflanzung zu erreichen, wird die Anpflanzung mit Liicken
unterschiedlicher Grofe gestaltet. Es sind Bdume, 2 x v, mit einem STU von
10 - 12 ¢m zu pflanzen. Die Heister sollen eine Qualitit von < 150 cm und
Striucher eine Qualitdt von 80 — 100 cm aufweisen. Die Pflanzung wird unter-
teilt in Nord- und Stidseite. Die Geholze sind in Gruppen (3 -7 Stek) zu
pflanzen ( Ausnahme: Eberesche). Auf den Flichen I a sind nur Strducher zu
pflanzen und diese sind dauerhaft niedrig zu halten. Die Bepflanzung ist
fachgerecht durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzarten siehe
Griinordnungsplan.

7 Auf der im B-Plan als Fliche II gekennzeichneten Fliche ist als Ausgleich fir
die Versiegelung, zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zur Abgrenzung
von der freien Landschaft, zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild,
zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Gestaltung eine 7 m breite frei-
wachsende niedrige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen,
zu pflegen, und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sollen eine Qualitét von
60 — 100 cm aufweisen. Innerhalb der Pflanzung sollen hoher wachsende
Gehdlze mittig und niedriger wachsende Geholze an den Rand der Fldche
angeordnet werden. Die Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht durchzufithren und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzarten
siche Pflanztabelle im Griinordnungsplan.
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3. Als weiterer Ausgleich fiir die Versiegelung ist auf der im B-Plan mit
Fliche ITI gekennzeichneten Flache die Renaturierung eines Vorfluters
I1.0rdnung ( Nr. 250) vorgesehen. Dabei wird der verrohrte Abschnitt, der
{iber das B-Plangebiet verlduft, aufgenommen und ein neuer Graben aufer-
halb des Gelindes naturnah hergestellt. Innerhalb des Grabens sind Flach-
wasserzonen anzulegen. Die Lange des neu herzustellenden Grabens betrédgt
ca. 265 Meter. Die Bepflanzung des Grabens erfolgt im Zuge der Pflanzungen
auf Flache L.

4. Die im Plan als Extensivflichen gekennzeichnete Flache IV diirfen nicht
tiberbaut bzw. {iberformt werden. Die Fliche sollte ein- bis zweimal jghrlich
gemiht werden. Eine Bewirtschaftung dieser Fliche und Mafnahmen zur
Bodenbearbeitung ( Walzen/Schleppen) sind nicht zuldssig. Eintrdge von
Pestiziden, Herbiziden oder zusitzlichen Diinger sind nicht zuldssig.

Genaue Festsetzungen beziiglich des Pflanzgutes, der Pflanzenarten und der

Qualitit sind den Tabellen des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

Eine Bepflanzung von Trassen mit Versorgungsleitungen ist grundsétzlich nicht
“statthaft.” e

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefiihrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht ( siehe Punkt 13 dieser
Begriindung ) beschrieben und bewertet werden.

9.0.Stidtebauliche Gestaltung
9.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ,,Gewerbegebiet Rosenstrale « wird als Gewerbegebiet gemél

gemiB § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die Grundflichenzahl wird mit maximal 0,8 festgesetzt. Sie darf gemaB § 19 BauNVO
fiir Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen geméB§ 14 BauNVO bis zu 50 von
Hundert tiberschritten werden.

9.2. Bauweise

Fiir die zukiinftige Bebauung im Plangebiet ist zundchst eine Ausstellungshalle
inclusive Werkstatt und Biirordume mit einer Gesamtgrofie von 1.000 Quadratmeter
in offener Bauweise vorgesehen.

9.3. Hallenkonstruktion

Das geplante Gebdude (20 x 50 m ) besteht aus einer Stahlkonstruktion mit einer
Dachneigung von maximal 45 Grad.

Traufhohe: biszu 5,00 m  Firsthdhe: bis zu 7,00 m.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahn der KreisstraBe K 53 im Bereich
der Einfahrt zum bestehenden Betrieb.



Seite 14

9.4. Erneuerbare Energien

Die Studseite der Dachkonstruktion soll fiir Erneuerbare Energien ( Solartechnik
zur Wiérmegewinnung ) genutzt werden.

10.0. Weitere ErschlieBung
Alle anderen Fldchen des Plangebietes ( auBer den Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern und der Extensivgriinfliche ) sind als Stellflichen fiir

Ausstellungsfahrzeuge vorgesehen. Davon werden ca. 500 Quadratmeter mit
Betonsteinpflaster teilversiegelt. Alle anderen Stellflichen werden nicht versiegelt.

11.0. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft der
Satzung des Bebauungsplanes erfolgen.

12.0. Flichengliederung

Gewerbefldchen ca. 11.274 m2
Griinfldchen (Fliche zum Anpflanzen von Biumen

und Striduchern ca. 1.822 m2
Extensive Griinflache ca. 2.865 m2

Gesamtfliche: ca. 15961 m2
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1.1 Einleitung

Die Gemeinde Kremmin beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der RosenstralRe"
aufzustellen. Im Rahmen der Bauleitplanungen der Gemeinden schreibt das Baugesetzbuch (BauGB)
§ 2 Abs. 4 (Stand vom 21.12.08) vor, dass eine Umweltprufung durchgeflhrt werden muss. In dieser
Umweltpriifung missen fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in dieser Planung ermittelt, beschrieben und

bewertet werden.

Der Umweltbericht besteht gemaR BauGB (Anlage 1 zu §2 Abs.4 und §§ 2a und 4c) aus folgenden

Angaben:

¢ Inhalte und Ziele des Bauleitplans,
o Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,
e einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Bauleitplanes

e sowie zusatzlichen Angaben:
- zu den verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie aufgetretenen

Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen,
- Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

Bauleitplans auf die Umwelt und
- einer allgemeinverstéandiichen Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Art des Gebietes

(Inhalt, Art und Umfang

Gewerbegebiet Kremmin, angrenzend an das Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Kremmin, teilweise bebaut und versiegelt bzw. teilversiegelt, Rest
des Gebietes Stilllegungsfléche

Begrenzung im Norden durch die RosenstralRe, im Osten durch die Be-
bauung in der Sandstralle, im Suden durch Stilllegungsflache sowie im
Westen durch die Bundesstralle 5

Umfang ca. 1,5961 ha (brutto) (Begriindung zum B — Plan Nr. 2 , Gewer-
begebiet an der Rosenstrale" (Entwurf))

Art der Bebauung

(Ziele, Festsetzungen)

GE (Gewerbegebiet), Bebauung soll in offener eingeschossiger Bauwei-
se, Grundflachenzahl maximal 0,8

geplant: Realisierung einer Ausstellungshalle inklusive Werkstatt und
Blroraume mit GesamtgréRe von 1.000 m?2

Halle wird mit einer Stahlkonstruktion errichtet

Traufhdhe kann bis zu 5,00 m und die Firsthdhe bis zu 7,00 m reichen,
Dachneigung maximal 30 Grad

die Sudseite der Dachkonstruktion soll fiir erneuerbare Energien (Solar-
technik) genutzt werden

Flachen, die nicht Hallenflache oder Grunflache sind, sollen als Stellfla-

WLW Landschaftsarchitekten
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weiter Art der Bebauung

chen fur Ausstellungsfahrzeuge genutzt werden, diese werden teilversie-
gelt, ca. 500 m? Pflasterflache, Rest Schotterauftrag ocder ohne Mafinah-
men

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dach- und befestig-
ten Flachen wird auf dem Grundstlck selbst versickert

Plangebiet wird durch Grunflachen eingegrint und landschaftlich einge-
bunden

Flachen fir Kompensationsmafinahmen befinden sich innerhalb des
Plangebietes und im sidéstlichen Teil des Landkreises Ludwigslust

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber eine bereits vorhandene Zufahrt
und eine neu anzulegende Zufahrt von der KreisstralRe K 53 am Ortsaus-
gang in Richtung Grabow zur B 5

Trinkwasserversorgung erfoigt tber die ZKWAL Ludwigslust

Gasversorgung durch Anschluss an das zentrale Netz der Erdgasversor-
gung durch e-on Hansegas

dezentrale Entsorgung des Abwassers gemafl Abwasserbeseitigungs-
konzept des ZkWAL Ludwigslust, Entsorgung Uber eine vorhandene
Kleinklaranlagen, die noch auf den neuesten Stand der Technik (vollbio-
logisch) umzuristen ist

Ldschwasserbereitstellung Uber einen neu herzustellenden Bohrbrunnen

Das Oberflachenwasser von Dach- und hefestigten Fiachen soll auf den
Grundstlick selbst zur Versickerung gebracht werden

Mullentsorgung Uber den Landkreis Ludwigsiust
Energieversorgung Uber die WEMAG, zusatzliche Versorgungsleitungen
nicht notwendig

Fernmeldeversorgung Uber Deutsche Telekom, keine zusatzlichen Lei-
tungen in &ffentlichen Verkehrsrdumen vorgesehen

Flachenbedarf

Gewerbeflache 15.961 m?
Grunflachen (Fiachen zum Anpflanzen) 1.822 m?

(nach Begriindung zum B ~ Plan Nr. 2, An der Rosenstrale” (Entwurf))

X:\Projekte\B-Plan_KremmimTexte\Umweltbericht\Umweltber_Krem_0808.doc WLW Landschaftsarchitekten
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1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des

Umweiltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Bodenschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Versiegelung auf das not-
wendige Maf} beschranken

Stellflé&chen durch Schotter bzw. wassergebundene Decke nur teilversie-
gelt

Wasserschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz des Grundwassers, Schutz des Oberflachenwassers

Regenwasserversickerung (ber die belebte Bodenzone direkt auf dem
Grundstick

Immissionsschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Anpflanzung von Hecken, dadurch positive Beeinflussung der Luftqualitat
durch Feinstaubfilterung

Einhaltung von Orientierungswerten

Natur- und Landschafts-
schutz

Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Vermeidung von erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild, sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites

Artenschutz, Schutz- und Erhaltung von Lebensrdumen, Erhaltung der
Landschaft und ihres Erholungswertes

Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Lage des
B ~ Plangebietes direkt am vorhandenen Gewerbegebiet und Minderung
durch AusgleichsmalRnahmen direkt im Plangebiet,

Ausgleich der Versiegelung
Biotopverbesserung durch Anlage von Hecken

bei Bedarf Umsetzung von VegetationsschutzmalRnahmen gemafll RAS-
LP 4 und DIN 18920

Schutz Kultur- und
Sachgiiter

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Erhalt von Bau-, Boden und Naturdenkmaélern sowie Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf diese

Bodendenkmalverdachtsfldchen werden nicht iiberbaut, es werden fach-
gerechte bauvorgreifende archéologische Untersuchungen in den Ein-
griffsflédchen durchgefihrt, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
ist rechtzeitig vor den Erdarbeiten zu unterrichten

WLW Landschaftsarchitekten
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2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

241

Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist - Zustand)

Gebietscharakterisierung

Bei der zu bebauenden Flache handelt es sich um eine Flache, die teil-
weise versiegelt ist (OVP) cder keine bzw. nur Spontanvegetation (PEU)
aufweist und um eine landwirtschaftliche Stilllegungsflache, die sich zu
einer Ruderaivegetation entwickelt hat, Einzelgehtlze sind nicht vorhan-

den, geringe Gelandebewegungen

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume

e Keine ausgewiesene Schutz-
gebiete

e Ausschluss von genannten
Arten aus der Liste Lung M-V
(C) aus den Gruppen: Repti-
lien-, Heuschrecken-, Nacht-
falter-, Bodenspinnen- und
Wildbienenarten (siehe auch
Grinordnungsplan, Textteil),
die nach LUNG MV (1999) vor-
kommen auf Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Industrieflachen,
Staudensdume und Rude-
ralfluren

e Durch die Umsetzung des B —
Planes ,Gewerbegebiet an der
Rosenstralle” geht ein Teil der
Lebensstatten fir die ver-
schiedensten Arten verloren.

¢ Der vorhandene Biotoptyp
Ruderalflur nimmt im Pla-
nungsraum einen sehr grof3en
Flachenanteil ein. Somit ist
ausreichend Raum, im raum-
lich — funktionalen Zusam-
menhang, fir die Tierarten,
die spezialisiert in Ruderalflu-
ren vorkommen, vorhanden.
Damit ergibt sich keine Ge-
fahrdung durch den direkten
Lebensraumverlust fir diese
Arten.

e Vermutlich Vorkommen von
Vogelarten, die nach FLADE,
1994 dem Lebensraum Dorfer
zugeordnet werden

Der Verbotstatbestand nach VS -
RL und FFH = RL wird aber nicht
erfullt, solange ausreichend Lebens-
statten im r&umlich - funktionalen
Zusammenhang verhanden sind

keine Beeintrachtigung von vor-
kommenden Vogelarten durch die
Umsetzung des B — Planes, da vor-
kommende Vogelarten dem Lebens-
raum Dorf angepasst sind

X:\Projekte\B-Plan_Kremmin\Texte\Umweltbericht\Umweltber_Krem_0608.doc

WLW Landschaftsarchitekten




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet Rosenstrae" in Kremmin

Seite 22

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

weiter Tiere, Pflanzen

und ihre Lebensrdume

Gebiet besteht aus Ruderalflur
(RHU), aus versiegelten Frei-
flachen (OVP), einer nicht-
oder teilversiegelten Flache
teilweise mit Spontanvegetati-
on (PEU) und einem verrohr-
ten Graben (FGR)

Keine nach § 20 LNatG ge-
schiitzte Biotoptypen im Pla-
nungsraum

Fledermausarten sind sehr anpas-
sungsfahig in ihren Habitatanspri-
chen. Durch den Bau der Halle wer-
den die Lebensstatten nicht beein-
trachtigt

Nach dem Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan  Westmecklen-
burg wird die Schutzwlrdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials
des untersuchten Gebietes auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft als gering bis mittel
eingestuft.

Die von der Planung beeintrachtigten
Biotoptypen (PEU, PER, OVP) wer-
den aufgrund ihrer Haufigkeit,
Schutzwirdigkeit, Regenerationsfa-
higkeit und ihrer Gefaéhrdung der
Wertstufe 1 (nach “Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999) zu-
geordnet.

die Ruderalflur wurde der Wertstufe
2 zugeordnet (nach “Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999)

Boden

Bdden im Plangebiet sind un-
versiegelt und versiegelt (Ge-
b&ude) und teilversiegelt
(Pflasterflachen)

Ubergangsbereich zwischen
grundwasserbestimmten San-
den im nérdlichen Untersu-
chungsgebiet und grundwasser-
und staundssebestimmten San-
den und Tieflehme an der
Grenze zur Bundesstralle im
sldlichen Untersuchungsgebiet

Bodenarten/ -typen: sandiger
Grundgley bis Sandtieflehm/
Fahlerde

Sande sind erosionsgefahrdet
und haben ein geringes Was-
serhaltevermégen und N&hr-
stoffangebot

Die Bewertungen der Bodenfunkti-
onsbereiche ist als gering bis mittel
einzustufen

Wasser

Grundwasserflurabstand im
Plangebiet>2 -5 m

Der Grundwasserleiter ist ge-
gentber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen nicht
geschitzt.

Die Gesamtbewertung des Wasser-
potentials, hier einbezogen das
nutzbare Grundwasserpotential, das
Grundwasserneubildungspotential

und das Oberflachenwasserpotenti-
al, erfolgt mit sehr hoch (Lung M-V).

WLW Landschaftsarchitekten
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weiter Wasser

e Der Anteil an der Versicke-
rungszone betragt < 20%
(Lung M-V).

e |m Untersuchungsgebiet be-
findet sich ein verrohrter Gra-
ben. Es handelt sich hierbei
um ein Gewasser Il. Ordnung
(250). Weitere Gewasser sind
StralRenseitengraben parallel
zur B 5.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Luft

o MeRstandort fir Luftqualitat in
Gohlen, nach dem LUNG MV
(D) (2008) Erfassung von
Feinstaub, Ozon und Stickoxi-
de, keine Feststellung von
Schwefeldioxid, Kohienmono-
xid, Benzol, Ruf3, Schwerme-
tallen und PAK

Durch die landliche Lage handelt es
sich um eine gute Luftqualitat.

Klima

Planungsraum in einem Uber-
gangsklima, das sowoh! atlanti-
sche als auch kontinentale Ein-
flisse erkennen lasst und dem
maritim  gepragten Binnenpla-
narklima zuzuordnen ist. Das lo-
kale Klima weist folgende Merk-
male auf;

e Mit Uber 650 mm Niederschlag
im langjahrigen Mitte! z&hit
das Gebiet zu den nieder-
schlagreichsten Gebieten
Mecklenburg-Vorpommerns.

o Das Jahresmittel der Lufttem-
peratur hat mit einer Héhe von
7,9°C bis Uber 8,5°C eine gro-
3e Spannbreite.

e FEine Vegetationsperiode hat
eine mittlere Dauer von 2227
Tagen. (UM MV 2003).

Das Klima innerhalb einer Siedlung
ist von den Temperaturen héher, da
es durch die Bebauung zu einer
starkeren Erwarmung kommt,

Landschaftsbild und
Erholung

e Charakteristisch fur die ,Sud-
westlichen Talsandniederun-
gen mit Elde, Sude und
Régnitz" sind flache Niede-
rungslandschaften mit schwa-
chem Gefélle zum Elbtal hin.

e Untersuchungsgebiet hat e-
benfalls ein schwaches, relativ
kontinuierliches Geldndegefal-

s Das Landschaftsbild wird nach
dem  gutachterlichen  Land-
schaftsprogramm Mecklenburg
Vorpommern als mittel bis hoch
bewertet (UM MV 2003).

e Das Gewerbegebiet selbst be-
sitzt eine nachrangige Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild.
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. . le, vom Abzwelg Kremmin bis
wecliter fl;andschaftsblld Beckentin ist das Gelande
und Erholung kontinuierlich ansteigend

s |Im Untersuchungsgebiet vor-
herrschend sind  landwirt-
schaftliche und gewerblich ge-
nutzte Flachen. Gliedernde
Elemente sind kaum vorhan-
den. Landschaftsbildpragend
ist das Gewerbegebiet.

Weitere Aspekte zum e Nicht feststellbar keine Bedeutung
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Kuitur- und Sachgiiter e Im Bereich des Vorhabens  mittlere Bedeutung
sind nach  gegenwartigen
Kenntnisstand des Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege
in Schwerin Bodendenkmale
bekannt

e Es handelt sich um Bereiche
mit Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V geneh-
migt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird
und um

e Bereiche in denen Boden-
denkmale ernsthaft anzuneh-
men sind (Bodendenkmalver-
dachtsfléchen)
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2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

erheblich

nicht erheb-
lich

Bemerkung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume

Durch den Hallenbau und die Teilversiege-
lung des Gebietes geht Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen verloren

Gemé&R EU-Richtlinien bes. geschitzte Ge-
biete, Lebens- oder Teillebensraume von
geféhrdeten Arten werden nicht beeintrach-
tigt

Der Eingriff ist unvermeidbar

Boden

Durch den Hallenbau kommt es zu einer
100 % Versiegelung, Teilversigelungen ent-
stehen durch Pflasterungen und Anlage von
Stellflachen (wassergebundene decke oder
Schotter), Verlust von Bodenfunktionen

Der Eingriff ist unvermeidbar

Wasser - Grundwasser

Wasser - Oberfldchen-
wasser

Durch die Versickerung des Oberflachen-
wassers vor Ort wird die Grundwasserneu-
bildungsrate nicht beeintrachtigt

Renaturierung eines verrohrten Gewéassers
If. Ordnung hat positive Auswirkung auf den
Wasserhaushalt

Luft

in der Ausstellungs- und Werkstatthalle
entstehen keine schadlichen Emissionen,
weitere Emissionen (Heizanlage, Fahrzeu-
ge) haben eine untergeordnete Bedeutung

Klima

Durch die Versiegelung kommt es zu einer
Verringerung der Verdunstung und einer
Erwdrmung (thermische Aufheizung). Dies
fuhrt zu einer geringflgigen Verénderung
des Lokalklimas.

Landschaftsbild / Erho-
lung

mittlere Beeintrdchtigung fur das Land-
schaftsbild da eine Vorbelastung durch vor-
handene Gebaude schon da ist, Beeintrach-
tigung vor allem durch die entstehende Hal-
len

geringe Beeintrachtigung fur die Erholung,
da Gebiet geringe Bedeutung flur die Erho-
lung

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Wohn-
und Wohnumfeldfunktion durch Larm-, Ge-
ruch- und Lichtbelastungen sind durch die
Einhaltung gesetzlicher Regelungen nicht zu
erwarten.
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Kultur- und Sachgiiter Im Bereich der Flachen mit Bodendenkma-
len muss eine bauvorgreifende Untersu-
chung stattfinden, es werden die Fl&chen
dokumentiert, die durch den Hallenneubau
beeintrachtigt werden.

X Innerhalb der Bodendenkmalverdachtsflia-
chen werden keine Eingriffe in den Boden
stattfinden. Diese Flachen werden nur durch
Schotterung oder wassergebundener Decke
befestigt. Hier findet keine erheblich Beein-
trachtigung statt.

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung und Nullvariante

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

o Kurzfristig voraussichtlich keine Anderung gegenlber dem jetzigen Zustand

s  Erhaltung der vorhandenen Bictoptypen

¢ Die Erweiterung des Betriebsgelande musste anderorts stattfinden

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

¢ Durch Baumafinahmen kommt es zur Beseitigung von Flora und Fauna

e Es kommt zur Versiegelung und Teilversiegelung

e  Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaftsbild sind er-
heblich, nachhaltig und nicht vermeidbar

e Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind erheblich, aber durch Minimierungsmafinah-
men wird es auf ein nicht erhebliches Maf reduziert

¢  Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Mensch, sind nicht erheblich

» Es entsteht ein Gewerbegebiet, welches durch die Kompensationsmafinahmen vor Ort ein-
gegrunt wird
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Schutzgut Vermeidung Minderung Ausgleich
Tiere, Pflanzen und der Verlust von Le- teilweise  Wiederherstel- | Ausgleich durch Kom-
ihre Lebensridume bensraum fur Tiere und | lung des Planungsraumes | pensationsmafinahmen
Pflanzen ist unver- mit gleichwertigen und|direkt vor Ort, wie
meidbar héherwertigen Biotopen, | Anplanzung einer Gra-
wie z.B. Scherrasen und|benhecke und einer
Hecken niedrig wachsenden

Hecke

Ausweisung einer Ex-
tensivflache, die weder
Uberformt, Gberbaut
noch bewirtschaftete
werden darf.

Boden

Die Versiegelung durch
die Bebauung ist un-
vermeidbar

der  Versiegelungsgrad
durch frihzeitige Planung
wird so gering wie moég-
lich gehalten

Befestigung von 500 m?
der befahrbaren Flache
mit Pflaster, dadurch Teil-
versiegelung statt Voll-
versiegelung

ganzjahrige Stellfiachen
werden nur mit Schotter-
belag befestigt, Teilver-
siegelung in einem ganz
geringen Maf}

wahrend der Bauzeit Be-
schrankung der Flachen-
inanspruchnahme auf das
Baufeld

Aufwertung von Bioto-
pen und damit auch
Verbesserung der Bo-
denfunktionen durch
die Pflanzungen von
Hecken direkt im Ein-
griffsgebiet

Ausweisung einer Ex-
tensivflache, die weder
Uberformt, Gberbaut
noch bewirtschaftete
werden darf,

Wasser — Grundwas-
ser

Anfallendes Regen-
wasser wird auf den
Grundsticken zur Ver-
siegelung gebracht

keine Minderung notwen-
dig

kein Ausgleich notwen-
dig

Wasser - Oberfli-

chenwasser

keine negative Beein-
trachtigung

keine Minderung notwen-
dig

kein Ausgleich notwen-
dig

positive Auswirkung auf
den Wasserhaushalt
durch die Entrohrung
eines Gewassers I
Ordnung direkt im Aus-
gleichsgebiet
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ist die Veranderung des
Mikroklimas unver-
meidbar

Schutzgut Vermeidung Minderung Ausgleich

Luft keine Beeintrachtigung | keine Minderung notwen- | kein Ausgleich notwen-
dig dig

Klima Durch die Versiegelung | wie bei Boden, den Grad | Wiederherstellung von

der Versiegelung so ge-
ring wie méglich halten

Biotopen innerhalb des
Baufeldes

Verbesserung des Mik-
roklimas durch die
Pflanzung von Hecken
und Entrohrung eines
Grabens direkt im Ein-
griffgebietes

Landschaftsbild /
Erholung

eine Verdnderung des
Landschaftsbildes
durch den Bau der
Halle und die geringe
Beeintrachtigung der
Erholungswirkung ist
unvermeidbar

durch die Einpassung des
Bebauungsgebietes in die
Landschaft

Einbindung des Gebie-
tes in die Landschaft

alle Kompensations-
maflnahmen wie die
Pflanzung von Hecken
und die Entrohrung des
Gewassers ll. Ordnung

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesund-
heit

keine Beeintrachtigung

Kultur- und Sachgii-
ter

Beeintrachtigung, wenn
Bodendenkmale durch
den Bau der Halle be-
troffen sind

Im Bereich der Fl&chen
mit Bodendenkmalen
muss eine bauvorgreifen-
de Untersuchung stattfin-
den, es werden die Fl&-
chen dokumentiert, die
durch den Hallenneubau
beeintrachtigt werden.
Erst nach Abschluss der
Untersuchung wird eine
Baufreiheit erteiit.

Innerhalb der Boden-
denkmalverdachtsflachen
werden keine Eingriffe in
den Boden stattfinden.
Diese Flachen werden
nur durch Schotterung
oder wassergebundener
Decke befestigt.

Das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege ist
rechtzeitig vor den Erdar-
beiten zu unterrichten

kein Ausgleich mdglich
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2.5 In Betracht kommende alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten (unter Berlcksichtigung der Ziele und dem ré&umlichen Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes)

e Flr die Gemeinde Kremmin gibt es nach derzeitigen Kenntnisstand keine alternativen Flachen
Gewerbegebiet zu schaffen

3 VORGEHENSWEISE/ METHODIK

Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung

Fur die vorliegende Umweltprifung liegen folgende Daten vor;

Allgemeine Datengrund- | Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V

lagen
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmeckienburg,

2003

Daten aus dem Landesinformationssystem (LINFOS) vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kremmin, Amt Grabow Land, Land-
kreis Ludwigslust, Oktober 2001

Kartenwerke:

Geologische Oberflachenkarte 1: 25.000

Arbeitskarten 1. 25.000 der MittelmaRstabige Landwirtschaftliche Stand-
ortkartierung (MMK 100)

Gebietshezogene Grund-| Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Rosen-

lagen stralle” in Kremmin mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Stellungnahme des Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege vom
10.07.2007

Schwierigkeiten und Kein Landschaftsplan vorhanden

fehlende Erkenntnisse
herangezogenen Daten des LINFOS vom LUNG M-V basieren auf einem

Mafistab von 1:50.000 und bieten daher flr den vorliegenden Planungs-
malstab nur unzureichend genaue Abgrenzungen
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4 MONITORING

GemaRl § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfthrung der Bauleitplane eintreten zu Uberwachen.

Die Umweltprtifung und die in ihr prognostizierten Umweltfoigen ist die Vorarbeit des spateren Monito-
ring der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Umweltauswirkun-
gen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere nachteilige Auswirkun-
gen, missen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete MaRnahmen zur Abhilfe

ergriffen werden.
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MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

Erreichung der Baufrei-
heit fir die Halle

vor der Bauausflhrung

Gemeinde Kremmin

Sichtung der Unterlagen

Umsetzung Anpflan-
zung Grabenhecke

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Kremmin

Begehung/ Dokumentati-
on

Umsetzung Anpflan-
zung der niedrig wach-
senden Hecke

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Kremmin

Begehung/ Dokumentati-
on

Umsetzung Entrohrung
des Gewéssers Il. Ord-
nung (Graben Nr. 250)

nicht vor Ablauf eines
Jahres nach Umset-
zung des Bebauungs-
planes

Gemeinde Kremmin

Begehung/ Dokumentati-
on

Freihaltung der Exten-
sivflachen von Nutzung

nach Umsetzung des
Bebauungsplanes

Gemeinde Kremmin

Begehung/ Dokumentati-
on

Auftreten unvorherge-
sehene nachteilige Aus-
wirkungen

auf Veranlassung

Gemeinde Kremmin

Begehung/ Dokumentati-
on, Sichtung von Be-
standsunterlagen, Zu-
sammenarbeit mit  zu-
standigen Fachbehdrden

Die Ergebnisse der Uberwachung soliten veréffentlicht werden.
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5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Kremmin beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Ro-
senstrale"’. Das neue B - Plangebiet im AufRen- und Innenbereich von Kremmin wird auf vorhandenen
Gewerbegebiet mit teilweise voll- bzw. teilversiegelten Flachen (OVP, PEU) und auf einer Stilllegungs-
flache, die sich zu einer Ruderalflur (RHU) entwickelt hat, errichtet. Das Gewerbegebiet hat einen An-
schluss an die vorhandene Bebauung in Kremmin. Die FlachengréRe betragt ca. 1,5961 ha (Brutto,
nach B - Plan). Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Zur Feststellung der
naturrdumlichen Begebenheiten sind verschiedene allgemeine und gebietsbezogene Datengrundlagen

ausgewertet worden.

Obwonhl die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane mit ihren festgelegten Zielen ihre Berlicksichti-
gung finden, kommt es bei die Realisierung der Planung zu unvermeidbaren Eingriffen in die Schutz-
guter. Besonders betroffen sind die Schutzguter Flora, Fauna und Boden, Landschaftsbild und Kultur-
und Sachguter. Die Eingriffe sind bei Durchfiihrung der Planung unvermeidbar und missen minimiert
und ausgeglichen werden. Fur die Minimierung der Beeintrachtigungen spielt der Grad der Versiege-
lung eine groRRe Rolle, je schonender mit dem Boden umgegangen werden kann, umso geringer sind
die Eingriffe. Der Eingriff in das Schutzgut Kultur- und Sachgtter kann durch eine fachgerechte ar-
chéologische bauvorgreifende Untersuchung der Bodendenkmale im Bereich des Hallenneubaues

gréRtenteils minimiert werden.

Als AusgleichsmalRnahmen sind Anpflanzungen geplant. Diese bestehen aus der Anlage von einer
Grabenhecke mit Uberhaltern, der Anlage einer niedrig wachsenden Hecke und die Entrohrung eines
Grabens (Gewasser Il. Ordnung, Nr. 250) direkt im Eingriffgebiet.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege und es besteht die Verpflichtung zum Ersatz der

Pflanzausfalle.

Um den Eingriffsumfang zu mindern wird eine Flache als Extensivflache ausgewiesen. Diese Flache
darf bis zu zweimal jahrlich gemaht und zur Zeit der Hausmessen (2 mal jéhrlich) als Parkfldche ge-
nutzt werden. Bewirtschaftungen oder Bodenbearbeitung- bzw. verdnderungen sind nicht zul&ssig.

Die Gemeinde Kremmin ist nach BauGB zu einem Monitoring der eingetretenen Umweltfolgen ver-
pflichtet. Die hier angestrebte Uberwachung setzt sich aus einer Prifung der Durchfilhrung der Pflanz-
marsnahrhen und der Freihaltung der Extensivflachen zusammen. Ebenfalls sollen Datenabfragungen
der zustandigen Fachbehérden erfolgen. Die Ergebnisse des Monitoring sollten niedergeschrieben

werden.

Diese Begrtndung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.07.2008

gebilligt.

Kremmin, den 27.07.08

((‘1/. :iT 7 ;\)Q
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Digitale Daten aus Landschaftsinformationssystem LINFOS M-V, 2007

LUNG M-V (C), Liste der nach Anhang IV FFH — Richtlinie vorkommenden Tierarten in Mecklenburg -
Vorpommern (Dateiname: Arten_FFH-Anhaenge_liI-1V-02-07)

LUNG M-V (D), Luftgutebericht 2004 / 2005, Gustrow, Dezember 2006

UMWELTMINISTERIN DES LANDES MECKLENBURG - VORPOMMERN, HRSG., (2003): Gutachtli-
ches Landschaftsprogramm Mecklenburg Verpommern

SPANNOWSKY,W. Univ.-Prof. Dr. jur., Umweltpriifung im Bauleitverfahren nach dem BauGB 2004
Handlungshinweise fir das Verfahren, die Methodik und die Entscheidungsfindung in der
Bauleitplanung

STELLUNGNAHME DES LANDESAMTES FUR KULTUR- UND DENKMALPFLEGE vom 10.07.2007,
korrigierte Anlage zur Stellungnahme vom 08.08.07, Schwerin

ZOLITZ - MOLLER, R., Umweltpriifung im Bauleitverfahren, Zugewinn fur den Naturschutz oder Pla-
nungslast, Univ. Greifswald (2004)

X:\Projekte\B-Plan_Kremmin\Texte\UmweltberichtiUmweltber_Krem_0608.doc WLW Landschaftsarchitekten




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet Rosenstralie" in Kremmin Seite 34

Gesetze und Richtlinien:

BAUGESETZBUCH (BauGB), Textnachweis Geltung ab: 1.8.1979, Stand: zuletzt geandert Art. 1 G
vom 21. Dezember 2006)

BUNDES - BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveran-
derungen und zur Sanierung von Altlasten, vom 17. M&rz 1988 (BGBI. | 1988 S. 502, 2001 S.
2331, 09.12.2004 S. 3214), Inkrafttreten zum 1. Mérz 1999

ERSTES GESETZ ZUR ANDERUNG DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES VOM 12. DEZEMBER
2007, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2007, Teil | Nr. 63, ausgegeben zu Bonn am 17. Dezem-
ber 2007

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) Vom 25.03.2002

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR UND LANDSCHAFT IM LANDE MECKLENBURG -

VORPOMMERN (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V): In der Neufassung der Bekannt-
machung vom 22.102002 (GVOBL M-V 2003 S. 1), zuletzt gedndert am 11.07.2005 (GVOBL

M-V S. 326)

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES VOM 21. MAI 1992 ZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN
LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN - zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14.03.2003 ("FFH - Richtlinie")

Kartengrundlagen

Geologische Oberflachenkarte 1:25.000, Ausschnitt aus Blatt 2735 Grabow

MittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung 1: 25.000, 2735 Grabow

Sonstiges:
SCHMIDT - EICHSTAEDT G., Prof. Dr., Schlanke Umweltpriifung und schlanker Umweltbericht, Prak-
tische Hinweise vor dem Hintergrund des neuen Rechts 2007, vhw Seminarveranstaltung

Schwerin (2007)
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