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1. Lage des Baugebietes

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 " Land -
schlachterei Lauck" der Gemeinde Prislich befindet sich in der Willi-
Friindt-StraBe 9, auf den Grundstiicken des Vorhabentrigers, Herm
Ridiger Lauck,sowie auf einer offentlichen Teilfliche (Weg).

Die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 229/1,230/1,231/1,231/2,265
und 266, sowie einer Teilflache des Flurstiickes 232/1 sind gleichzeitig
die Grenzen des Geltungsbereiches des Planes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
wie folgt begrenzt:

im NORDEN  durch die L 08 (Willi-Friindt-Strafie)

im OSTEN durch Griinland

im SUDEN durch Griinland

im WESTEN durch den Autohandel Brokowski und Griinland

2. Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Vermessung durch das Vermessungs-
biiro Grob+Teetzmann+Sprick aus Ludwigslust im Mafstab 1 : 500 .

2.2. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.August 1997 (BGBL
1.§.2141) ab dem O1. Januar 1998 geltenden Fassung

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsver-
ordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL I S.132)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBL 1991 LS.5)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
vom 06.05.1998 (GVO BLM-V 16/98 )

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der
Gemeindevertretung am 14 Mérz 2000 beschlossen. Der Beschlufl wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.




3. Griinde zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1. Situation in der Gemeinde Prislich

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese gehort mit tiber 650 Einwohnern

zu den groBten Gemeinden des Amtes Grabow - Land und wird durch die
Landwirtschaft sowie Klein- und mittelstédndischen Betrieben geprégt.
Besonders in den letzten zehn Jahren gab es durch rege Bautitigkeit in der
Gemeinde einen Bevolkerungszuwachs zu 1990 um 29 Prozent. Auch die
Anzahl der angemeldeten Gewerbe ist von 11 auf 22 gestiegen.

Die 1992 gegriindete Landschlachterei hat ebenfalls eine positive Entwicklung
genommen. Aus einem urspriinglichen 1 - Mann Betrieb ist gegenwirtig ein
stabiler Produktionsbetrieb zur Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte
mit insgesamt 7 Beschéftigten geworden.

3.2. Notwendigkeit der Planung

Das Planungsvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben soll

in einer sogenannten Gemengelage im Dorfgebiet mit bereits vorhandenem
Gewerbe entstehen.Zur Rechtssicherheit soll das Gebiet als Gewerbegebiet
(GE nach § 8 der BauNVO) ausgewiesen werden.Darum besteht die Not-
wendigkeit der Planung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12

des Baugesetzbuches (BauGB)

Auf Grund der GroBenordnung der Schlachtung ( 38.000 Kg Lebendgewicht
pro Woche) bedarf es einer Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissions-
schutz-Gesetzes in Verbindung mit Anhang 7.2. der 4. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Aus diesen Griinden und vorallem aus berechtigtem Interesse der Gemeinde
zum Erhalt und zur Schaffung von Arbeitsplitzen in der Landwirtschaft und
der Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte vor Ort sowie zur Versorgung
der Bevolkerung mit frischen Fleisch- und Wursterzeugnissen , hat sich die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit ( § 1 Abs.3 BauGB) in Abstimmung mit
dem Vorhabentriger zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB entschlossen.

4, Standort

4.1. Geographische Lage

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im westlichen
Bereich der Ortslage der Gemeinde Prislich, unmittelbar an der vorhandenen
Schlachterei in der Willi-Friindt-StraBe 9.




4.2.
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Baugrund und Hydrogeologie

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet tber-
wiegend aus nichtbindigen Sedimenten,die grundsitzlich einen tragfahigen
Baugrund darstellen. Es handelt sich hier um weichseleiszeitliche Talsand-
ablagerungen, die teilweise iberdint wurden. Diinensande sind im Anschnitt
verlagerungsempfindlich.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen
Karte M 1 : 50.000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand des oberen zu -
sammenhingenden Grundwasser betrégt nach der HK 50 kleiner/gleich 2 m.
Das Grundwasser flie3t nach Stidwesten.

Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrinkungen aus geologischer Sicht liegen nicht vor. Aus
Griinden des Naturschutzes sind Nutzungsbeschrénkungen nicht zu er-
warten,da das Bauobjekt auf einer nichtbebebauten Hofflache liegt.
Aufgrund der vorliegenden Emmissions- und Immissionsprognose von
Gerauschen (Oktober 1999), die von der Firma LMS erarbeitet wurde,

ist davon auszugehen,daB bei ordnungsgeméBem Anlagenbetrieb und Er-
fullung des in Ziffer 7 des Gutachtens festgelegten Voraussetzungen keine
schidlichen Gerduschbelastungen an der néchstgelegenen Wohnbebau-
ung zu erwarten sind.Durch die vorliegende Emmissions- und Immissions-
prognose flir Geruch ( April 2000),erarbeitet von der Firma LMS,wird
nachgewiesen,daB bei Realisierung der in den Ziffern 2.3 und 6 (des Gut-
achtens) festgelegten MaBinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung
von Geruchsemmissionen und zur Gestaltung und Bewirtschaftung des
Schlachtbetriebes der Schutz vor erheblichen Geruchsbelastungen gegen-
{iber der vorhandenen Wohnbebauung gegeben ist.

Bei bestimmungsmafBigem Betrieb werden sich nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand - vorbehaltlich weiterer Priifungen im Genehmigungsver-
fahren - aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine unzuldssigen Aus -
wirkungen auf die im § 1 BImSchG genannten Schutzgiiter ergeben.
Durch die Erweiterung des Schiachtbetriebes diirfen fiir die umliegende
Wohnbebauung keine Larm- und Geruchsbeléstigungen entstehen. Die
Beurteilungspegel nach der TA Larm durfen tags nicht tiber 60 dB (A)
und nachts nicht liber 45 dB (A) liegen.

Schutz des Bodens und Bodendenkmale

Aus Bodendenkmalpflegerischer Sicht sind vorbehaltlich des Einvernehmens
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege folgende Aspekte zu beachten,da
im ausgewiesenen Bereich keine Bodendenkmale bekannt sind, jedoch je -
derzeit archdologische Fundstellen im Rahmen der Erdarbeiten entdeckt
werden konnen:
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1 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehorde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu -
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen Die Verpflichtung er -
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd -
arbeiten zugegen sein kénnen,um eventuell aufiretende Funde gem. § 11
DSchG unverziiglich bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden
Verzogerungen der Mafinahme vermieden ( § 11 Abs.3 DSchG).

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommmern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Goldberger StraBle 12 in 18273 Gistrow, anhand der Erfassung der Landrate
der Landkreise und Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stidte
geflihrt.

GemaiB § 4 Abs.1 BBodSchG hat jeder,der auf den Boden einwirkt,sich so zu
verhalten,dass Bodenveridnderungen nicht hervorgerufen werden.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfalisatzung des Landkreises
Ludwigslust erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfille dirfen gemaB § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden.Sie sind wieder zu verwerten.

£.2. Fundmunition

Durch den Munitionsbergungsdiernst des Landes M-V wird der Plan-
bereich nicht als kampfmittelbelasteter Bereich eingestuft.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen daf3 auch in
diesen Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

6. Brandschutz

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes ist der vorhandene Feuerlosch-
teich im Plangebiet und andere natiirliche Wasserreserven zu nutzen,um
die erforderliche Loschwassermenge von 800 Liter / Min. iiber 2 Std.
zu erreichen.
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Entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung M-V
vom 12.August 1994 Pkt.5.201 sind Zufahrten fiir die Feuerwehr sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen nach DIN 1055 Teil 3 "Lastannahmen
fir Bauten; Verkehrslasten" Abschnitt 6.3.1. entsprechend einem 12-t-
Nutzfahrzeug (fiir die Briickenklasse 12) nach DIN 1072 “Strafien- und
Wegbriicken,Lastannahmen" zu bemessen. Dies trifft insbesondere fur die
Zufahrt zum Loschteich im Plangelande zu.

Beriicksichtigung iibergemeindlicher Planungen

Die fiir die Landesraumplanung zusténdige Behorde wurde schriftlich
{iber die Planungsabsichten der Gemeinde Prislich informiert.
Die Stellungnahme hierzu wird in die Planung mit einbezogen.

Bauleitplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Prislich hat in den Jahren von 1991 bis 1993 einen Teil-
flichennutzungsplan aufgestellt (Genehmigung 1993). Das Plangebiet ist
im Teilflichennutzungsplan als gemischte Baufléche gemaB § 1 Abs.1 Pkt.2
der BauNVO ( Mischgebiet -M) gekennzeichnet.

In den Jahren 1991 und 1992 wurde fiir das Gebiet "Am Solken" ein
Bebaungsplan aufgestellt und am 29.0ktober 1992 die Genehmigung
erteilt. Das Bebauungsplangebiet ist nach § 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.

Im Jahre 1995 wurde eine Abrundungssatzung nach § 34 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs.2a Baugesetzbuch-MafBnahmegesetz beschlossen und
genehmigt.

Erschliefung

Vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der FD 60 (Kataster-
auskinfte und Gutachterausschuf Yauf der Grundlage des Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 21.Juli 1992 (GVO-BLMV §.390) zu benachrichtigen,
damit eventuelle Verlegungen von vorhandenen Vermessungspunkten oder
Grenzsteine durchgefiihrt werden konnen.

Verkehrsflichen

Das Planvorhaben liegt wie bereits im Punkt 1 beschrieben,im Bereich
siidlich der Willi-Friindt-Strafe .

Die Zuwegung (Tiertransporte - Lebendvieh) erfolgen von der L 08 tber
das Flurstick 231/1 als offentlicher Weg. Der Abtransport der geschlach-
teten Tiere erfolgt vom Gebaude direkt zur L 08.



9.2, Versorgung und Entsorgung
9.2.1. Wasserversorgung

Das Planvorhaben kann an das zentrale Trinkwassernetz der Gemeinde
angeschlossen werden. Das Leitungssystem (PE 63) ist bereits bis an die
bestehende Schlachterei und Fleischverarbeitung vorhanden (gebaut 1998).
Diese Leitung befindet sich unter dem sogenanntern Durchgangsbereich zwi-
schen der Erweiterung des Schlachthofes und dem neuen Gebaude fur die
Verarbeitung /Verkauf Vor Baubeginn dieses Durchgangbereiches ist die
vorhandene HausanschluBleitung mittels Schutzrohr zu schiitzen Dies ist
rechtzeitig beim zustindigen ZkWAL zu beantragen.

Fir die Abstinde der geplanten Baumpflanzungen zu den bestehenden Wasser-
leitungen sind-die Forderungen des DVGW Regelwerkes GW 125 zu beachten.

9.2.2. Abwasserentsorgung

Fur das Planvorhaben wird eine eigene vollbiologische Klaranlage
gebaut , die dem Stand der Technik entspricht und die vom STAUN
Schwerin vorgegebenen Einleitwerte in den Vorfluter Nr. LV 23 002
(BSB 5 =25 mg/l ,CSB 110 mg/l und NH 4 - N 10 mg/l) einhalt.
Einem Antrag des Vorhabentragers auf Befreiung des zustandigen
Zweckverbandes zur Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht
wurde mit Datum vom 26.01.2000 vom ZkWAL Ludwigslust zuge-
stimmt.Eine entsprechende Genehmigung wird im Zuge des Bauantrags-
verfahrens bei der Unteren Wasserbehorde gestelt.

Die Abwassereinleitung hat boschungsgleich mit einem Boschungsstiick
zu erfolgen. Der Gewasserrandstreifen von 7 m sollte nicht weiter bebaut
oder bepflanzt werden um eine stindige Unterhaltung des Gewassers zu
gewihrleisten.

9.2.3. Regenwasser

Das anfallende Regenwasser soll im Plangebiet versickert werden.

9.2.4. Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch das zustandige Entsorgungs -

unternehmen ( SWR - EntsorgungsGmbH Ludwigslust ). Folgende

schwerpunkte sind zu beachten:

1. Die Standort- /Stellplatzwahl fiir benétigte MiillgroBbehlter -MGB-
sollen nach den Festlegungen der Satzung desc Landkreises erfolgen.

2. Das Einsammeln von festen und fliissigen Abfallen und Wertstoffen
solite ohne Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in erfillung der
Festlegungen des Landkreises und der Berufsgenossenschaft moglich
seln.



9.2.5.

9.2.6.

10.
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3. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse
bis zu 26 to eingesetzt (Wenderadius beachten).
4. Als Entsorgungsbehiltnisse kommen zum Einsatz:
- MGB 1201,2401, 11001
- Container in den Grofen 2 m3 bis 40 m3

Energieversorgung

Das Planvorhaben kann an das vorhandene Ortsnetz der WEMAG
angeschlossen werden. Die Verlegung der erforderlichen Leitungen

bis zum Plangebiet erfolgt in offentlichen Verkehrsrdumen.

Im ausgewiesenen Bereich befinden sich 0,4 kV-Kabel der WEMAG.
Die Sicherheitsabstinde zu diesen Leitungen sind gemaB der DIN ein-
zuhalten Der Baubeginn ist rechtzeitig mit bestétigtem Bebauungsplan,
der WEMAG bekannt zu geben. Vor Baubeginn ist eine Einweisung mit
dem zustindigen Netzdienststellenleiters erforderlich.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Vor Baubeginn hat sich der Bauherr bzw. die auszufiihren-
den Firmen mit der Deutschen Telekom AG Technikniederlassung Neu-
brandenburg bzw. der Technikniederlassung BBN 82 in Parchim in Ver-
bindung zu setzen, damit alle erforderlichen Mafinahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellungen bzw. - Verlegungen) rechtzeitig eingeleitet werden
konnen.

Griinkonzept / Ausgleichsmafinahmen

Die Gesamtfliche des Plangebietes betragt 13.490 Quadratmeter. Mit der
Erweiterung des Schlachtbetriebes wird eine Flache von 250 Quadratmeter
neu versiegelt. Hierfur wird im Plangebiet durch Anpflanzung von Baumen
und Strauchern auf einer Flache von 540 Quadratmetern der erforderliche
Ausgleich geschaffen.

Zur Anpflanzung sollen nur einheimische, standortgerechte Laubbiume und
Straucher in folgender Qualitat kommen: Biume mit einem STU von 10 bis
12 cm, Striucher 3 x v, Hohe 60 - 100 cm .

Pflanzvorschlage:

Béaume: Betula pubescens (Moorbirke)
Fagus silvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Acer campestre (Feldahorn)

Straucher: Salix cinerea (Graue Weide)
Salix triandra (Mandel-Weide)
Coryllus avellana (Haselnuf3)

Crateagus monogyna (Eingriffliger Weifldorn)
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Eine dreijéhrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieSlich der erforder-
lichen Nachpflanzpflicht in gleicher Qualitat ist zu garantieren.

Stidtebauliche Gestaltung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet, welches gemaB § 8 der BauNVO als Gewerbegebiet (GE)
eingestuft wird, soll ein bestehender Schlachtbetrieb um ca. 250 Quadrat-
meter erweitert und modernisiert werden.Da das Bauvorhaben auf den
Flurstiicken 231/2 ,230/1 und 229/1 liegt,werden auch nur diese zur Be-
rechnung der Grundflichenzahl (GFZ) herangezogen. Demnach betragt die
GFZ bei einer auf diesen Grundstiicken insgesamt bebauten Flache, ein -
schlieBlich des befestigten Parkplatzes von 1.434 m2 und einer Grundstiicks-
flache von 4.053 m2 = 0,35 .GemaB § 17 der BauNVO ist fur ein Gewerbe-
gebiet maximal eine GFZ von 0,8 zuldssig.

Bauweise einschl. Aufienwandflichen

Das Gebaude (Schlachtereibetrieb) hat eine einheitliche Traufhohe von
6,00 m und eine Firsthéhe von 9,00 m.
Die Winde bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk mit Verklinkerung,

Dachaufbau

Das Dach des Schlachtgebaudes wird als Walmdach mit einer Dachneigung
von 18 bis 40 Grad hergestellt.

Einfriedung

Aufgrund der geforderten Sicherheitsbestimmungen fur einen zugelassenen
Schiachtbetrieb ist die Grenze des eigentlichen Produktionsbereiches (hier
siidliche Grenze der Flurstiicke 229/1 und 230/1 ) mit einem mindestens
1,50 m hohen Zaun einzufrieden.

Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll unmittelbar
nach Rechtskraft der Satzung erfolgen Dabei sollen die Moglichkeiten eines
vorzeitigen Baubeginns nach § 33 Abs.1 und § 125 des Baugesetzbuches
genutzt werden.
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Birgermeister

Flichengliederung

1. Gebidudeflichen

- Bestand Wohnhaus 174 m2
- Bestand alte Schlachterei/Garage 160 m2
- Bestand Verarbeitung/Verkaufsstelle 383 m2
- Bestand Carport(Spanelager) 48 m2
- Erweiterung Schlachtbetrieb 250 m2
- Bau einer Klaranlage ca. 40 m2
- Stall fiir Lebendvieh ca. 80 m2
Gebéudeflachen gesamt 1135 m2
2. Loschteich 183 m2
3. offentlicher Weg 1.393 m2
4. Parkplatz befestigt fiir Kunden 468 m2
5. Gartenflache 1.484 m2
6. Hof- bzw.Gebdudegrundstiicksfliache 1416 m2
7. Griinland (Weideflache) 6.871 m2
8. Anpflanzung Baume und Striucher 540 m2
Gesamtfliche Plangebiet 13490 m2
T
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