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BEGRUNDUNG

fiir die Satzung der Gemeinde Zierzow iiber die Klarstellung und
Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortes Zierzow geméif
§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

1. Allgemeines

Die Gemeinde Zierzow erstellt fur den Ortsteil Zierzow eine Satzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB), die die Grenzen des Innen-
bereiches gegeniiber dem Auflenbereich (siehe Karte) festsetzt und durch Ergéan-
zungengemidf} § 34 Abs.4 Nr.3 AuBBenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen werden, bei der die bauliche Nutzung den angrenzen-
den Bereichen ( Einzel- und Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise) entsprechend
gepragt werden.

Da der Innenbereich nach Maf3gabe des § 34 Abs.1 BauGB grundsétzlich bebaubar
ist, werden sich mit der Aufstellung dieser Satzung Bauantrage und Entscheidungen
zu Bauvoranfragen eindeutiger und rechtméifig regeln lassen.

Bedarf an Wohnbaufliche besteht nur fur die Eigenentwicklung der Gemeinde.

2. Territoriale Einordnung

Gemidl REGIONALEM RAUMORDNUNGSPROGRAMM WESTMECKLEN-
BURG (Stand 1996) gehort die Gemeinde Zierzow zum Einzugsbereich des Unterzen -
trums GRABOW.

Aus regionaler Sicht ist das Unterzentrum Grabow derzeit als besonders struktur -
schwacher liindlicher Raum anzusehen.

In den besonders schwachstruktuierten Landlichen Rdumen muf3 die dort ansissige
Bevolkerung durch gezielte Fordermafinahmen kunftig eine wirtschaftliche Existenz
und Chancen der personlichen Entfaltung finden. Durch gezielte Stadtebauforderung
und Dorferneuerung konnen sichere Perspektiven flir die in diesen Raumen lebenden
qualifizierten Erwerbstatigen geschaffen und das Verbleiben der nachwachsenden Be-
volkerung gesichert werden.Das heif3t auch, in begrindeten Ausnahmen eine grof3ziigi-
gere Ausweisung von Flachen fiir den Eigenheimbau zu prifen. Das Bedarf jedoch Ein-
zelfallentscheidungen um nicht der Zersiedlung der Landlichen Rdume Vorschub zu
leisten (Programm Pkt.1.2.2.,Seite 21).

Die Gemarkung Zierzow gehort I1t. RROP Westmecklenburg zu den " Raumen mit
besonderer natiirlicher Eignung fur die Landwirtschaft ". In Thnen sollen die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang einer anderen
Nutzung zugefihrt werden (Programm Pkt.6.2.1.Abs.2 , Seite 68).

Die Gemeinde Zierzow gehort verwaltungsméaflig zum Amt Grabow-Land mit Sitz in
der Stadt Grabow, Landkreis Ludwigslust. Die Entfernung zum Amtssitz betrdagt 8 Km,
zur Kreisstadt Ludwigslust 15 Km.
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Die Gemeinde Zierzow mit Ortsteil Kolbow hat mit Stand vom 31.12.2001 insgesamt
473 Einwohner.
Einwohnerentwicklung:
a) Gemeinde Zierzow insgesamt
Jahr 1960 1970 1980 1990 1996 1997 1998 1999 2001
Einwohner 697 572 581 553 553 555 531 526 473

b) davon Ortsteil Zierzow
Jahr 1955 1960 1965 1990 1996 1997 1998 1999 2001
Einwohner 548 517 479 442 422 424 412 409 365

Das Territorium der Gemeinde Zierzow umfafit ca.1.331 (575 ) Hektar,
davon ca. 52 ( 38) ha Gebaudeflachen,ca. 30 (12) ha Stralen und Wege,
ca. 963 ( 501) ha Acker und Grunland,ca. 24 (14) ha Gartenflachen, ca. 4
(2) ha landwirtschaftliche Betriebsflachen,ca. 246 ( 4) ha Wald, ca. 5 ( 2)
ha Gewdsser und ca. 4 (2) ha sonstige Flachen.

Alle Flachen in Klammern betreffen nur die Gemarkung des Ortes Zierzow.

Bestand

Geschichtliche Entwicklung

Das Bauerndorf Zierzow wird 1312 zum ersten Mal urkundlich genannt.
Damals hat das Kloster Eldena Anrechte auf zwei Hufen. 1330,1349 und
1354 ergreifen Grabower Biirger in Zierzow Besitz.Im Jahre 1586 gehort
das Bauerndorf Zierzow zur Hilfte dem furstlichen Hause zu Grabow und
zur Halfte der Familie von Ditten auf Werle.

Das bedeutendste Erbe aus dem Hochmittelalter ist die mit Ziegeln ausge —
setzte kleine Fachwerkkirche (erbaut 1572), eine der éltesten im mecklen-
burgischen Raum.

1654 erfahren wir,dass der Ditten sche Besitz elf Hiufner und vier Katen
umfasst. 1657 besitzt auch David Ludwig von Graevenitz wiisten Hufenacker
in Zierzow, und 1678 hat Ottilie Maria von Mollendorf den Ditten'schen
Antheil in Zierzow.1765 aber geht dieser Ditten sche Besitz an den Herzog
Friedrich tber, der dafur den bisherigen Dominalantheil in Balow aufgiebt.
Seit 1765 gehort somit das ganze Dorf Zierzow dem landesherrlichen
Dominalverbande an.

Die Schreibweise des Ortes Zierzow dnderte sich wie folgt:

1312 Cyrsowe, 1330 Tzyrsow , 1339 Tzirzow , 1354 Zyrsowe,

1534 Sirsow, 1538 Czertzow,1612 Sersow und ab 1762 Zierzow.

Bis zum 19. Jahrhundert konnte man das Dorf nur auf sogennanten Sommer-
wegen trockenen FuBles nur im Sommer erreichen Erst im Jahre 1883 wurde
die Briicke tiber die Tarnitz gebaut.Im Jahre 1896 bestatigte das GroBherzog-
liche Amt Grabow den Ausbau des Muchower Weges auf einer Lange von
ca. 500 Meter, 1901 erfolgte der Dorfbeschluf zur Pflasterung des Balower
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Weges Erst im Jahre 1914 erfolgte der Bau der Straf3e von Zierzow nach
Blievenstorf. Seit 1936 gibt es in der Gemeinde einen Kindergarten.

Mit der Bodenreform im Jahre 1946 wurde der letzte Gutshof aufgelost
und der Boden an Neusiedler verteilt. Von Anfang der SOer Jahre bis Ende
der 80er Jahre bestimmten die grof3en Landwirtschaftsbetriebe wesentlich
die Entwicklung der Gemeinde.

Heute werden die landwirtschaftlichen Flachen durch die Zierzower- und
Kolbower Landerzeugergesellschaften bewirtschaftet. Dazu kommen einige
Handwerksbetriebe, die Arbeitsplétze in der Gemeinde schaffen.

Offentliche Einrichtungen /Kulturelle Begegnungsstiitten / Vereine

In der Gemeinde Zierzow gibt es folgende offentliche Einrichtungen, kulturelle
Begegnungsstatten und Vereine:

- eine Stutzpunktfeuerwehr des Amtes Grabow-Land
- Kindertagesstatte in Tragerschaft der Gemeinde

- Dorf- und Kulturverein Zierzow

- Ortsgruppe des Deutschen Roten Kreuzes

Betriebe und Einrichtungen

In der Gemeinde Zierzow (Ortsteil Zierzow) sind folgende Gewerbe angemeldet
(Auszug aus dem Melderegister beim Gewerbeamt Amt Grabow-Land,Stand 11.04.2002):

- Franke Detlef Zierzow Ofenbau, Fliesen-,Platten- und Mosaik-
legerhandwerk

- JalaB,Hans-Otto Zierzow Elektrohandwerksbetrieb

- JalaB,Frank Zierzow Fenster- und Turenservice, Einbau u, Verkauf

- Schiedemann,Silke ~ Zierzow Grofhandelstétigkeit fiir Spirituosen und Ge-

trianke, Getréankestiitzpunkt mit Eisverkauf und
abgepackte Waren,Schank- und Speisewirtschaft
(Imbifversorgung) und Biergarten

- Behrends,Michael Zierzow Meisterbetrieb Dehn & Partner, Mobel- und
Bautischlerei GmbH

- Laudan,Detlef Zierzow TVF Tarnitzer Versicherungs- & Finanzierungs-
kontor

- Weser, Barbara Zierzow SPAR Einzelhandel Lebensmittel, Bekleidungs-

einzelhandel und Lotto-Annahme,Post-Agentur
und Postsparkassendienst

- Thon , Willi Zierzow Zierzower Landerzeugergesellschaft mbH

- Havkost,Susann Zierzow medizinische FuBBpflege

- Dr.Harm,Annegret ~ Zierzow Ferienwohnung, Vermietung 4-7 Betten
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- Kleinschmidt,Monika Zierzow Schank- und Speisewirtschaft, Frithstiicks- und
Mittagstisch, Verkauf von abgepackten Waren

- Behring,Dieter Zierzow Grundstiicksgesellschaft Tamitz mbH Zierzow

- Schelske,Rudiger Zierzow STARPORT Carport- und Garagen Montage-
gesellschaft fiir Mecklenburg-Vorpommem mbH
& Co.KG

- Schelske,Daniel Zierzow Holz & Service - HUS,Produktions- & Marketing-
gesellschaft mbH & Co KG

- Kiihn,Karola Zierzow Floristik-Fachgeschift

Arztpraxen:

- Dr.med. Ulrich Korn Allg. Arztpraxis Zierzow,Bickerweg 1

- Priifling, Margitta Zahnarztpraxis Zierzow,Grabower Ch. 17

Ver- und Entsorgung
Trinkwasser

Die Gemeinde Zierzow ist Mitglied des Zweckverbandes kommunaler Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung (ZKWAL) Ludwigslust.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann tiber das vorhandene Versorgungsnetz er-
folgen Notwendige Erweiterungen sind bei Bedarf moglich.

Abwasser

Die Gemeinde Zierzow ist auch in Fragen der Abwasserbeseitigung Mitglied des
ZKWAL Zur Zeit erfolgt die Abwasserentsorgung tber Kleinkldranlagen und
abfluBlosen Gruben. Der Anschluf3 an eine zentrale Abwasserentsorgung ist ab

dem Jahre 2004 vorgesehen.

Bei SchlieBung von Bauliicken oder Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das
Satzungsgebiet ist im Einzelfall der Bau von DIN-gerechten Kleinkldranlagen zu prifen
und eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen
(unter Beachtung der jeweiligen Bodenverhéltnisse). An den Standorten, an denen auf
Grund der Bodenverhéltnisse eine Versickerung des gereinigten Abwassers nicht mog-
lich 1st, sind Sammelgruben zu errichten.

Diese Aussage ist generell als Ubergangslosung bis zum Anschluf3 an die zentrale Ab-
wasserentsorgung zu sehen.

Bet Tietbauarbeiten diirfen bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen nicht beschédigt
werden.
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Zur Gewdbhrleistung des Grundschutzes der Burger ist im gesamten Plangebiet eine
Loschwasserbereitstellung von 800 I/min Giber mindestens 2 Stunden bereitzustellen.
Der Nachweis hiertiber ist durch die Gemeinde (Amt) schriftlich zu fihren, und bei
Beantragung von Baumafinahmen mit einzureichen.Bei Berechnung des Loschwasser-
bedarfs konnen alle Wasserentnahmestellen, die sich im Umkreis von 300 m zum
Schutzobjekt befinden,standig ausreichend Wasser fithren und eine Anfahrt mit Losch-
fahrzeugen sowie eine Wasserentnahme mit Feuerloschpumpen erméglichen, mit heran-
gezogen werden.

In der Gemeinde Zierzow erfolgt z.Zt. die Loschwasserversorgung iiber Loschteiche
und naturelle Gewasser (Graben und Teiche). Der Brandschutz ist durch die Gemeinde
jederzeit gewahrleistet.

Gewiisserschutz / Schutz des Grundwassers

Im Bereich der Abrundungssatzung ist ein Gewasser I1.Ordnung ( verrohrtes Ge-

wiasser Nr. 226003 ) im Norden der Gemeinde in Richtung Muchow vorhanden.

Weiterhin befinden sich in unmittelbarer Néhe der Ortschaft derartige Gewasser,

z.B. die Tarnitz (Gewisser Nr.226) 6stlich der Gemeinde, nordlich die Gewasser

Nr. 226030,238 und 238001 sowie 238002 und siidlich der Ortschaft Zierzow

das Gewisser II.Ordnung Nr. 226029.

Bei der Durchsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Benutzungen eines oberirdischen Gewéssers, d.h. Entnehmen und Ableiten
von Wasser ,Aufstauen oder Absenken,Einbringen und Einleiten von Stoffen,
bedirfen gemal3 §§ 2 (1) und 3 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHGQG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12 November 1996 (BGBILI Nr. 58 §.1659) der behordlichen Erlaubnis.

2. Die Herstellung,Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewissers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gemaf3 § 31 (2) und (3) der vorherigen
Durchfithrung eines Planfeststellungsverfahrens oder der Durchfihrung einer
Plangenehmigung.

3. Die Uferbereiche der Gewisser, d.h. die an die Gewisser angrenzende Fliche
in einer Breite von sieben Metern jeweils landseits der Boschungsoberkante, sind
gemdfl § 81 (1) und (2) LWaG von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4. Die Eigentiimer des Gewdsserbettes, die Anlieger und die Hinterlieger haben gemif3
§ 66 LWaG alle Arbeiten im Zusammenhang mit der Gewasserunterhaltung zu
dulden.

S. Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen
an, in, unter und tiber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich bediirfen gemal
§ 82 (1) LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehorde.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist zu berticksichtigen:
1. Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist,sind die " Anforderungen

an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen ( Abféllen -Technische
Regeln - (LAGA,Stand 06.11.1997)" zu beachten Es ist nachweislich nur un —
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belastetes Material zu verwenden.Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. T.I Nr.36 S.1554) bzw.
fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte - Z-O der LAGA ein-
zuhalten. Der Einbau von Recyclingmaterial hat unter dem Begriff Verwertung ent-
sprechend Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und den Technischen Regeln der LAGA nur in
den Bereichen des Straflen- und Wegebaus,von Parkplédtzen, von Deponien u.4.

zu erfolgen.

Der Einbau von Recyclingmaterial in Griinanlagen, Kinderspielplatzen, Wohn- und
Gartenbereiche sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen ist nicht zuléssig.
Hier gelten die Bestimmungen des BBodSchG und der BBodSchV.

2. Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlie3en.Bei auftreten-
den Havarien mit wassergefahrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverziglich iber die
Havarie und die eingeleiteten Mal3nahmen zu informieren.

3. Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein,ist bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zu stel-
len.Die Antragsunterlagen dafir miissen der Verordnung fur Antragsunterlagen fur
wasserbehordliche Entscheidungen (WaUntVO) vom 28.07.1995 (GVOBLM-V
1995,Nr.15,5.376) entsprechen und sind rechtzeitig vorher einzureichen.

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie moglich
ortlich versickert werden. In den Bereichen, wo die Bodenverhiltnisse eine Ver -
sickerung nicht zulassen, ist das Niederschlagswasser iiber gesonderte Regenwasser-
bzw. Mischwasserkanéle in den nachstgelegenen Vorfluter einzuleiten. Hierzu erfor-
derliche Einleitgenehmigungen sind bei der zustidndigen Unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Anfallendes Oberflachenwasser von Fldchen,auf denen mit wassergefahrdeten Stoffen
umgegangen wird, ist vor Ableitung in Abstimmung mit der Wasserbehorde gesondert
zu behandeln.

Elektroenergie

Die Gemeinde Zierzow ist an das Stromversorgungsnetz der WEMAG Schwerin
mit Niederlassung in Ludwigslust angeschlossen.
Freileitungen im Geltungsbereich der Satzung werden nachrichtlich ibernommen.

'/ Die gesamte Ortslage st bereits verkabelt. Fir die weitere Bebauung werden Trassen
- fiir die Kabelverlegung im offentlichen Stralenraum bertcksichtigt.

Bei Néherung von BaumalBnahmen an Anlagen der WEMAG ist diese vorher zu in-
formieren. Eine Zustimmung zu Baumaf3nahmen besteht erst nach Einweisung der
bauausfiihrenden Firmen durch den Netzstellenleiter Ludwigslust. Die Hinweise der
WEMAG zum Schutz ihrer Versorgungsanlagen sind bei Bauantragstellung zu be -
achten.
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Gasversorgung

Die Gemeinde Zierzow ist an das Gasversorgungsunternehmen der Hansegas GmbH
angeschlossen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist bet der Hansegas ein Aufgrabe —
schein und eine ortliche Einweisung durch zustandige Mitarbeiter zu beantragen , um
eine Uberbauuung von Gasleitungen zu vermeiden. Keine Uberbauung mit Bitumen,
Beton 0.4. Material. Einhaltung der Mindestabstidnde zu Gasleitungen.

Telekom

Die Gemeinde Zierzow gehort zum Versorgungsbereich des Fernmeldebaubezirks
Parchim mit eigenem Ortsnetz Zierzow (038752).

In allen o6ffentlichen Straflen und Wegen werden Trassen fiir die Unterbringung von
Fernmeldeleitungen vorgesehen. Vor Tietbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe
von Anlagen der Telekom ist eine genaue Einweisung durch die zustandige Technik —
niederlassung Parchim unbedingt erforderlich damit Anlagen oder Leitungsnetze der
Telekom nicht beschidigt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Verkehrsanbindungen

Die Gemeinde Zierzow ist durch Buslinien mit den Stadten Ludwigslust und Grabow
sowie den umliegenden Gemeinden verbunden.

Besonderheiten an den Landes - und Kreisstrafien

Durch die Ortschaft Zierzow verlaufen die Landesstra3e L 08 aus Richtung Grabow

kommend weiter in Richtung Marnitz ( Grabower Chaussee , An der Tarnitz),

die Landesstra3e L 081 aus Richtung Blievenstorf kommend weiter in Richtung

Dambeck ( Fritz-Reuter-Straf3e) sowie Kreisstrafle 54 von Prislich tiber Werle

nach Zierzow ( Werler Weg).

Im Bereich dieser Landes — und Kreisstra3en ist zu beriicksichtigen:

- Gemaf} § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung vom 01.07.1990
dirfen auferhalb der zur Erschlieflung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art sowie Aufschuttungen und
Abgrabungen grofBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der K 53,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

- Zu der freien Strecke der L 08,1 081 und K 54 durfen direkte Zufahrten und
Anbindungen nicht angelegt werden.

- Uber die techn. Gestaltung von kiinftigen Grundstiickszufahrten wird im Zuge

der Baugenehmigungsverfahren entschieden

Abfallentsorgung

Die Gemeinde Zierzow ist an das Abfallentsorgungssystem des Landkreises
Ludwigslust angeschlossen.Im Auftrage des Landkreises erfolgt die Abfall-
entsorgung durch SWR - Entsorgungs-GmbH Ludwigslust.Im Auftrage der
SWR ist bei kiinftiger Bebauung zu beachten:
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1. Die Standort-/Stellplatzwahl fur benotigte Miullgrof3behélter - MGB- sollte nach

den Festsetzungen der Satzung des Landkreises erfolgen.

2. Das Einsammeln von festen und fliissigen Abfallen und Wertstoffen sollte ohne
Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfiillung der Festlegungen des Land-
kreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein.

. Die Straf3enfiihrungen sollten eine maschinelle Reinigung zulassen.

4. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse bis 26,0 t

eingesetzt (Wenderadius beachten).

5. Als Entsorgungsbehéltnisse kommen zum Einsatz

-MGB 1201, 2401, 11001
- Container in den Grof3en 2 bis 40 m3.

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Trager der Bauleitplanung ( die

Gemeinde) bei den Bauherren das Vertrauen, daf3 die Nutzung ohne Gefahr

realisierbar ist. Alle Baumal3inahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren,

dal3 sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine

vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung

des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

(U8}

Naturschutz und Landschaftspflege
Dorf und Landschaft

Das Satzungsgebiet gehort gemall Regionalem Raumordnungsprogramm WEST-
MECKLENBURG keinem Vorranggebiet und keinem Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege an.

Trotzdem gilt es besonders in den Ortslagen vorhandene Baume und Hecken zu
schiitzen. Dazu gehoren auch alte Obstbaumbestande, die in der Regel einen hohen
6kologischen und kulturhistorischen Wert besitzen.

Im Zusammenhang mit der Neuansiedlung sind auf jeden Fall geeignete Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb der Ortslage vorzunehmen.

Heimische Laubbaumsorten sind besonders geeignet vorhandenes Straflenbegleit-
grun zu erganzen.

Der Ubergang Dorf / offene Landschaft soll harmonisch durch Bauerngirten mit Obst-
anbau und Streuobstwiesen erfolgen.

Bestand und geschiitzte Biotope

Geméil der Biotopkartierung des Landkreises Ludwigslust sind im Satzungsgebiet
(Ortslage Zierzow) folgende § 20 (nach Landesnaturschutzgesetz geschutzte
Biotope kartiert:

- Teich ( an der Fritz-Reuter-Stral3e auf dem Flursttick 4/1 )

Im weiteren ist die Verordnung zum Schutz der Baume, Straucher und Hecken im
Landkreis Ludwigslust (Geholzschutzverordnung) vom 31.01.1997 einzuhalten.
Zur Sicherung des Erhaltes und des Schutzes der im Satzungsgebiet befindlichen
Allee- bzw. Einzelbdume , die gemaf3 § 27 LNatSchG M-V bzw. § 3 Gehdlzschutz-
verordnung unter besonderem Schutz gestellt sind, sind nachfolgende Vorschriften
und Regelungen unbedingt einzuhalten:
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a) DIN 18920 — Deutsche Norm, Vegetationstechnik im Landschaftsbau, ,,Schutz von
Béumen, Pflanzabstdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® , Ausgabe
August 2002

b) RAS-LP 4 — Richtlinie fiir die Anlage von Straf3en, Teil I: Landschaftspflege , Ab-
Schnitt 4 |, Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumal3 —
nahmen* Ausgabe 1999 und

¢) die giltige Fassung der ZTV — Baumpflege (Zusétzliche Technische Vertragsbe —
dingungen und Richtlinie fur Baumpflege) , Ausgabe 2001

Artenschutz

Bei geplanten Gebdudesanierungen im Satzungsbereich sollen die Belange des Arten-
schutzes beachtet werden, da sich moglicherweise u.a. Fledermausquartiere, Nistpldtze
fiir Eulen,Falken, Dohlen, Schwalben und Mauersegler in den alten Gebduden befinden.
Deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten durfen gemafl § 42 Gesetz zur Neu —
Regelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG vom 25.Mérz 2002 ) nicht entnom-
men, beschidigt oder zerstort werden.

Ausgleichsflichen

Fur die einbezogenen AuBlenbereichsflachen Nr. 1 in einer Gesamtgrofle von ca.
620 m2 wird eine eventuell bebaubare Flache von 50 Prozent = 310 m2
angenommen, da grundsitzlich nur unmittelbar an den vorhandenen Straflen und We-
gen Wohnhauser errichtet werden diirfen. Auf Grund der vorgesehenen Nutzungs -
art - Wohnbebauung - wird mit einer Versiegelung ( GRZ 0,4) von ca. 250 m2
gerechnet.

Hierfiir sind je nach Stand der Bebauung Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet selbst
zu schaffen Es ist davon auszugehen,daB je 50 m2 versiegelte Flache mindestens ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum mit einem STU von 14 - 16 cm zu pflan-
zen 1st.

Die Pflanzungen sollen mindestens ein Jahr nach Abschluf3 der einzelnen BaumalB-
nahmen abgeschlossen sein und moglichst im Herbst oder Frithjahr erfolgen.

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieB8lich der Nachpflanzpflicht in
gleicher Qualitdt und Art ist zu garantieren.

Verantwortlich fur die Pflanzungen ist auf den privaten Grundstiicken der Eigentimer
und im offentlichen Raum die Gemeinde.

Ausgleichspflanzungen an Landes- und Kreisstra3en sind nicht vorgesehen. Bei allen
moglichen Pflanzungen sind die Sicherheitsabstande zu Rohrleitungen (z.B. Trink —
wasser u. Abwasser) oder Energieleitungen einzuhalten.

Nutzungsbeschrinkungen

BImSch-Anlagen :Im Satzungsgebiet befinden sich folgende genehmigungs-
bedurftigen BlImSchG-Anlagen:
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- Tieranlagen (Rinderstille) der Zierzower Landerzeugergesellschaft
- Fa. Garten- und Landschaftsbau Diana Hustedt,Grabower Ch. 27 b

In der Néhe der Stallanlagen ist mit Geruchs- und Fliegenbelédstigungen sowie
Mikrobiellen Stduben zu rechnen. Vor einer Wohnbebauung in der Umgebung
Dieser Anlagen ist eine gutachterliche Abprufung erforderlich.

In der Nahe der vorhandenen Gewerbebetriebe (Tischlerei, Holzkontor und der
Werkstitten im Werler Weg bzw. stidlich der Grabower Chaussee) ist vor einer
Bebauung mit Wohnhausern eine Einzelfallbegutachtung beztglich gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse vorzunehmen.

Altlastenverdachtsflichen: Im Planbereich der Satzung befinden sich folgende
Altlastenverdachtsflachen:
Nr. 1 : ehemalige Aschenhalle (wird nicht mehr genutzt)
Nr. 2 : Abfalle von der Kartoffelsortieranlage
Nr. 3 : Pflegestiitzpunkt mit Tankstelle, Werkstatt, Autowaschanlage

auf den Flurstiicken 59/7 und 60/4 sowie Lagerhallen und Freilager

fur Dunger auf den Flurstiicken 60/6 , 60/ 7 und 68 / 1
In Abhingigkeit von der weiteren Nutzung sind altlastenrelevante Untersuchungen
erforderlich.
Soliten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfirbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten,ist der Landkreis zu informieren.In diesem Falle ist
zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 10 und
§ 11 KrW-/AbfG der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer verpflichtet.
Unbelastete Bauabfille dirfen gemaf3 § 18 AbfallG M-V nicht auf Deponien abge-
lagert werden.Sie sind wieder zu verwerten.
Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landes-
amt fir Umwelt,Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12,18273 Gustrow, anhand der Erfassung der Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.
Der Geltungsbereich der Satzung wird vom Landesamt fir Katastrophenschutz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern als nicht kampfmittelbelasteter Bereich ein-
geschétzt.
Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,daf3 auch in fur den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelasteter bekannten Bereiche Einzelfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.
Immissionsschutz / Schallschutz Die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen sind einander so anzuordnen,dal} schidliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefSlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).
Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungs-
gebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1
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sind fur die Bauflichen bzw. Baugebiete folgende schalltechnischen Orientierungswerte
vorgesehen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) und nachts 45 dB(A) bzw.40 db(A).
In der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr gilt dabei der hohere Wert fir Verkehrs-
larm und der niedrige wert fiir Gewerbelarm Die Orientierungswerte sollen am Rand
der Baugebiete erreicht werden.

Sollte in der ndheren Umgebung der Zierzower Landerzeuger GmbH Wohnbebauung
geplant sein,sind Begutachtungen der Standorte erforderlich (luftverunreinigende
Stofte, Geruchsbeldstigungen).

Bergbauliche MaBRnahmen: Im Planbereich der Satzung und in unmittelbarer Nihe
des Ortes Zierzow befinden sich keine bergbaulichen Maf3nahmen.

Gemall dem RROP Westmecklenburg gehort die gesamte Ortslage und die siidliche
Gemarkung der Gemeinde Zierzow zum Salzstock Werle.

,,Die sidwestmecklenburgischen Salzstocke bei ..... Werle .....im Landkreis Ludwigs-
lust sind zur moglichen Schaffung von Untergrundspeichern fir Ol oder Gas zu
sichern” (RROP ,Ausgabe 1996 , Seite 75).

Trinkwasserschutzzone: Das Plangebiet der Satzung liegt in keiner Trinkwasser-
schutzzone.

Vermessungspunkte, Grenzsteine: Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist

das Katasteramt des Landkreises Ludwigslust zwecks eventueller Verlegung und
Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.

Baugrund und Hydrogeologie
Baugrund

Das Plangebiet liegt nach den Archivunterlagen des Geologischen Dienstes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geologische Spezialkarte M 1:25000) auf
einer Geschiebemergelhochflache der pleistozanen Warthe- Eiszeit. Der Geschie-
bemergel 1st hier nach der gen. Karte stark sandstreifig und erreicht eine Méchtig-
keit von ca. 2 bis 8 m. Darunter erfolgen Fein- und Mittelsande. Sand und Ge —
schiebemergel stellen grundsitzlich tragfahige Boden dar. Geschiebemergel ist
frostempfindlich und neigt in der zu Geschiebelehm verwitterten Hangendzone zu
Staundssebildung.

Hydrogeologie

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte
(HK 50) im Bereich mit wechselndem Aufbau der Versickerungszone ( Anteil bin-
diger Bildungen 20 bis 80 % verbreitet. Bei einem Flurabstand ders oberen zu —
sammenhingenden Grundwassers von teilweise kleiner als 5 m (It. HK 50) ist
dieses gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur bedingt geschiitzt.
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
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Denkmalpflege

7.1. Baudenkmale

Im Plangebiet der Satzung gibt es folgende Baudenkmale

- Nr.1 Zierzow An der Tarmitz 1 , Hauslerei

- Nr.2 Zierzow An der Tarnitz 4 , Wohnhaus

- Nr.3 Zierzow Friedhof, Leichenhalle, 2 Soldatengraber
und Grabstein A.19.Jh.(Carl Friedrich....)

- Nr4 Zierzow Kirche mit freistehendem Glockenstuhl

- Nr.5 Zierzow Kriegerdenkmal 1914/18

- Nr.6 Zierzow Fritz-Reuter-Stralle 3 , Hauslerei

- Nr.7 Zierzow Fritz-Reuter-Strafle 33, Wohnhaus

7.2. Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. M-V Nr.23 vom 28.12.1993,
S.975 ff. - DSchG M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheit von Sachen, an deren Er-
haltung ein o6ffentliches Interesse besteht,da sie fiir die Geschichte des Menschen be-
deutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und ge -
statten Aufschlisse tber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie
tber Lebensverhiltnisse und zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen in der
Ur- und Frihgeschichte ( § 2 Abs.S DSchG M-V).
Gemaf § 1 Abs.3 sind daher bei allen 6ffentlichen Planungen und Maflnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.
Eventuelle Baumaf3nahmen in diesen Gebieten haben eine Veranderung bzw. Beseiti-
gung des betroffenen Denkmals zur Folge. Dies bedarf gemél3 § 7 DSchG M-V der
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde, die diese mit Nebenbedingungen
erteilen kann. Sie kann allerdings nur im Einvernehmen mit dem zustidndigen Landesamt
fur Bodendenkmalpflege gegeben werden ( § 7 Abs.4 DSchG).
Im Satzungsgebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung sind Bodendenkmale bekannt
( im Bereich Werler Weg und im Bereich der Fritz-Reuter-Strafie — sieche Karte) Fur
Vorhaben in diesen Bereichen sind deshalb Genehmigungen nach § 7 Abs.7 DSchG M-
erforderlich.
Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden,
wenn folgende Nebenbestimmungen gemal3 § 7 Abs.5 DSchG M-V aufgenommen
werden:
1. Die in der Karte dargestellte Flache als Bodendenkmal und ihre Umgebung dirfen
angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaf3 § 1
Abs.3 DSchG grundsitzlich nicht verandert werden.

Auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes unterscheidet die zustandige Fach -
behorde, das Landesamt fur Bodendenkmalpflege, die Bodendenkmale in zwei Kate-
gorien:
Kategorie I ( Rote Kategorie): Oberirdisch sichtbare Bodendenkmale, die nach

ihrer wissenschaftlichen Bedeutung grundsétzlich

k e in e Bebauung zulassen.
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Kategorie 1I (Gelbe Kategorie): Flichen, bei denen vor einer Bebauung eine
wissenschaftliche Untersuchung des Areals vor-
genommen werden mul}, wobei der Verursacher
(Bauherr) die entstehenden Kosten zu tragen hat
( § 6 Abs.5 DSchG M-V)

Bei erforderlichen Erdarbeiten (ErschlieBung) ist bei Auftreten von Funden oder Erd -
verfarbungen gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbei-
ter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu halten.

Dartberhinaus kann jederzeit mit der Aufdeckung neuer, bisher unbekannter Boden -
denkmale gerechnet werden. in diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber der Un-
teren Denkmalschutzbehorde ( § 11 Abs.2 DSchG M-V).

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches einschliefilich der Einbeziehung von
Aufienbereichsfliichen

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der Karte ersichtlich. Mit dieser
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung geht es darum, den Ort Zierzow in seiner
moglichen Gesamtheit abzurunden und vorhandene Straf3en und Wege flir eine
Wohnbebauung auszunutzen.

Alle einbezogenen Auf3enbereichsflaichen werden ausschlieflich fur eine Wohn -
bebauung ausgewiesen, die sich in die unmttelbare Umgebung des Dorfes anpassen
soll.




