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BEGRUNDUNG

fiir die Satzung der Gemeinde Prislich iiber die Klarstellung und
Erginzung der im Zusammenhang bebauten Ortes Prislich gemil}
§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

1. Allgememes

Die Gemeinde Prislich erstellt fiir den Ort Prislich eine neue Satzung nach § 34 Abs.4
Satz 1 Nr.1 und Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB), die die Grenzen des Innenbereiches
gegenitber dem AuBenbereich (siehe Karte) neu festsetzt und durch Erginzungen ge-
mil § 34 Abs.4 Nr.3 AuBlenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen werden, bei der die bauliche Nutzung den angrenzenden
Bereichen ( Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise) entsprechend
geprigt werden. Grund der Neuaufstellung ist eine prézisierte Darstellung der Bau —
flicken, die tatsachlich nach § 34 BauGB bebaut werden kénnen und der Hauptnutzung
entsprechen. In den alten Satzungen waren auch noch Flichen dem Innenbereich zuge-
ordnet { z.B. Gartenflichen in der sogenannten zweiten Reihe ) die nach § 34 BauGB
keine Bauliicken bzw.- flachen darstellen.

Mit Beschlussfassung dieser neuen Satzung wird die Authebung der rechtskriftigen Ur-
sprungssatzung filr den Ort Prislich vom 20.10.1995 | einschlieBlich der 1. Anderung
vom 11,10.2001 , beschiossen.

Da der Innenbereich nach Maligabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundsitzlich bebaubar

1st, werden sich mit der Aufstellung dieser Satzung Bauanirige und Entscheidungen
zu Bauvoranfragen eindeutiger und rechtmiBig regein lassen.

Bedarf an Wohnbaufliche besteht nur fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde.

2. Territoriale Einordnung

GeméB REGIONALEM RAUMORDNUNGSPROGRAMM WESTMECKLEN-
BURG (Stand 1996) gehort die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese zum Einzugs-
bereich des Unterzentrums GRABOW.

Aus regionaler Sicht ist das Unterzentrum Grabow derzeit als besonders struktur -
schwacher lindlicher Raum anzusehen.

In den besonders schwachstruktuierten Landlichen Rumen muB die dort anséssige
Bevolkerung durch gezielte Férdermafinahmen kiinftig eine wirtschaftliche Existenz
und Chancen der personlichen Entfaltung finden Durch gezielte Stidtebauforderung
und Dorferneuerung kénnen sichere Perspektiven fiir die in diesen Raumen lebenden
qualifizierten Erwerbstitigen geschaffen und das Verbleiben der nachwachsenden Be-
volkerung gesichert werden. Das heifit auch, in begriindeten Ausnahmen eine groBziigi-
gere Ausweisung von Flichen fiir den Eigenheimbau zu priifen. Das Bedarf jedoch Ein-
zelfallentscheidungen um nicht der Zersiedlung der Lindlichen Réume Vorschub zn
leisten (Programrm Pkt.1.2.2,,Seite 21).

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese gehort verwaltungsmaBig zum Amt Grabow-
Land mit Sitz in der Stadt Grabow, Landkreis Ludwigslust, Die Entfernung zum Amts-
sitz betragt 4 Km und zur Kreisstadt Ludwigslust 11 Km.
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3.1.

3.2,

2.

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese hat mit Stand vom 01.01.2004 insgesamt

635 Einwohner.
Damit hat die Einwchnerentwickiung seit 03.10.1990 um 14 Prozent zugenommen .

Das Territorium der Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese umfaBt 1.840 Hektar, davon
45 ha bebaute Flichen ,26 ha. Sport- und 6ffentliche Griinflichen, 22 ha Kleingérten,
506 ha Wald und 1.184 ha landwirtschafiliche Nutzfliche, sowie 57 ha sonstige Fla -

chen.

Bestand
Geschichtliche Entwicklung

Die Ersterwihnung des Ortes Prislich erfolgte im Jahre 1424 Es war ¢in domales

Dorf, das heiit Land und Forst waren in Staatshand und wurden verpachtet.Der Pacht-
zins diente der Erwirtschafiung von Staatseinkiinften.Das Dorf Prislich bestand aus
Bauern,Biidner und Hiuslern, die je nach GroBe ihrer Lindereien unterschiedlich wirt-
schafteten. Noch heute ist diese Einteilung an Hand der Gehédte zu erkennen.

so gab es irn Jahre 1800 14 Baunern und 10 Biidner und im Jahre 1939 verzeichnete die
Chronik 13 Bauern, 23 Biidner und 32 Hiusler. Von 1952 bis 1961 wurden verschiede-
ne Typen von Landwirtschafilichen Produktionsgenossenschaften gebildet und heute
werden alle landwirtschaftlichen Flichen von der Prislicher Landerzeuger GmbH be-
wirtschaftet.

Der Ortsteil Neese dagegen war von jeher auf Grund der guter Bodenverhéltnisse bis
1945 ein Gutsdorf. Die 6 Bauermn von Neese wurden durch den Willen des damaligen
Gutsbesitzers in den Jahren 1856 bis 1858 gezwungen,vom Dorf Neese auf den soge-
nannten Butenslag umzusiedeln. So entstand Neese-Ausbau,

Gegeniiber Prislich besaB der Ort Neese von jeher eine Kirche, die It. Kirchenchronik
in den Jahren von 1750 bis 1753 neu gebaut wurde,

Offentliche Einrichtungen /Kulturelle Begegnungsstitten / Vereine

In der Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese gibt es folgende 6ffentliche Einrichtungen,
kulturelle Begegnungsstitten und Vereine:

- evang.-tuth. Kirche

- Kindertagesstitte und Ortsverein des Deutschen Roten Kreuzes
- Freiwiliige Feuerwehr Prislich/Neese

- Theatergruppe ,, Vier Jahreszeiten®

- Ortsgruppe der Volkssolidaritit

- Schiitzenverein Prislich/Neese

- Kleintierzuchtverein (KTZ V) Prislich
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3.4.

3.4.1.

Betriebe und Einrichtungen

In der Gemeinde Pristich mit Ortsteil Neese sind folgende Gewerbe angemeldet:

- Duske, Norbert Heizungsbau und Sanitér Prislich
- Hintze, Heinz-JoachimMetatigewerbe/Metallverarbeitung  Prislich
- Harm,Volker Garagenhandel Prislich
- Lauck Riidiger Schlachterei Prislich
- Sperling Edeltraut  Gaststétte Prislich
- Scholz,Roswitha Gaststétte Prislich
- Ebel,Jurgen Hufbeschlag Prislich
“ Zart, Remhold Fliesenleger Prislich
- Ballerscheff, Kurt Montage Bauelemente Neese

- Gubici,Manuela Handel Prislich
- Schiitt, Holger Elektrohandwerk Prislich
- Berlin,Dietmar Hausmetsterservice Prislich

weitere Betriebe und Einrichtungen:

- Priglicher Landerzeuger GmbH Neese
- Pflegeheim der Volkssolidaritat LV M-V Prislich
- Altengerechts Wohnen und Tagespflege der Prislich

Volkssolidaritdt KV Ludwigslust

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Gemeinde Prislick mit Ortsteil Neese ist Mitglied des Zweckverbandes
kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZKWAL) Ludwigslust,
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in beiden Ortsteilen iiber das vorhandene
Versorgungsnetz. Notwendige Erweiterungen sind bei Bedarf in Abstimmung mit
dem ZkWAL Ludwigsiust mdglich. Im gesamten Satzungsbereich ist mit dem Vor-
handensein von Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen zu rechnen.

Mit eventuellen Tiefbavarbeiten darf erst begonnen werden, wenn durch das Bau-
unternehmen bzw. den Bauherren zuvor im Rahmen des Méglichen und Zumutba-
ren sichergestellt ist, dass die bestehenden Leitungen durch die geplanten Arbeiten
nicht beschidigt werden. Nach geltender Rechtssprechung gilt der Sorgfaltsmafistab
fiir ffentliche und private Grundstiicke. Aufgrund der Bedeutung der vorhandenen
Leitungen fir die Ortslage Prislich empfehlen wir, vor Beginn von Erdarbeiten eine
¢rtliche Einweisung beim ZKWAL zu beantragen.

TR e L L,
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3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Abwasser

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese ist auch in Fragen der Abwasserbeseitigung
Mitglied des ZkWAL . Zur Zeit erfolgt die Abwasserentsorgung tiber Kleinklaranlagen
und abfiuBlosen Gruben.

Gemél dem Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes wird im Ort Prislich
bereits an einer zentralen Abwasserentsorgung gearbeitet. Bis zum Mai des 2005 soll
die Ortschaft Prislich mit dem 1. Bauabschnitt an das neue Klirwerk in Zierzow ange —
schlossen sein , der II. Bauabschmift voraussichtlich 2006 und der Ortsteil Neese un

Jahre 2007.

Lischwasserversorgung

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Birger ist in den gesamten Plangebieten
eine Loschwasserbereitstellung von 800 Vmin 0ber mindestens 2 Stunden bereitzu-
stellen. Der Nachweis hiertiber ist durch die Gemeinde (Amt) schrifilich zu fithren, und
bei Beantragung von BaumaBinahmen mit einzureichen Bei Berechnung des Ldschwas-
serbedarfs konnen alle Wasserentnahmestellen, die sich im Umkreis von 300 m zum
Schutzobjekt befinden,stindig ausreichend Wasser fithren und eine Anfahrt mit Lésch-
fahrzeugen sowie eine Wasserentnahme mit Feuerloschpumpen ermoglichen, mit heran-
gezogen werden. _ __

In der Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese erfolgt 2. Zt. die Loschwasserversorgung
tiber Loschteiche und naturelle Gewisser (Graben und Teiche).

Gewiisserschutz / Schutz des Grundwassers

Im Bereich der Satzungen sind keine Gewdsser II.Ordnung vorhanden. Jedoch befinden
sich in unmittelbarer Néhe der Ortschaft derartige Gewisser (Griben).

Bei der Durchsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Benutzungen eines oberirdischen Gewdssers, d.h. Entnehmen und Ableiten
von Wasser ,Aufstanen oder Absenken,Einbringen und Einleiten von Stoffen,
bedirfen gemil §§ 2 (1) und 3 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12 November 1996 (BGBLINT. 58 S.1659) der behérdlichen Erlaubnis.

2. Die Herstellung Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewissers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem4l3 § 31 (2) und (3) der vorherigen
Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens oder der Durchfithrung einer
Plangenehmigung.

3. Die Uferbereiche der Gewasser, d.h. die an die Gewisser angrenzende Flache
in einer Breite von sicben Metern jeweils landseits der Baschungsoberkante, sind
gemiB § 81 (1) und (2) LWaG von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4. Die Eigentiimer des Gewisserbettes, die Anfieger und die Hinterlieger haben gemaB

§ 66 LWaG alle Arbeiten im Zusammenhang mit der Gew#sserunterhaltung zu
dulden.



3.4.5.

<5.

5. Die Errichtung, wesentliche Verinderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen
an, in, unter und tber oberirdischen Gewissern und im Uferbereich bedrfen gemaf
§ 82 (1) LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehérde.

6. Fiir Entscheidungen und Anordnungen tiber Gewiésser ILOrdnung ist gemal3 § 108
Pkt. 2a des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasser-
Gesetz — LWaG) vom 30, November 1992 (GVOBLM-V Nr. 28 8.669 ), zuletzt
geindert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 17. Dezember 2003 (GVOBIM-V,
2004, §.2) der Landrat als untere Wasserbehérde zustandig,

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist zu beriicksichtigen:

1. Falls der Embau von Recyclingmaterial vorgesehen ist,sind die " Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen { Abfillen -Technische
Regeln - (LAGA,Stand 06,11.1997)" zu beachten Es ist nachweislich nur un -
belastetes Material zu verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI1. T.INr.36 §.1554) bzw.
fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte - Z-O der LAGA ein-
zuhalten. Der Einbau von Recyclingmaterial hat unter dem Begriff Verwertung ent-
sprechend Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und den Technischen Regeln der LAGA nur in
den Bereichen des StraBen- und Wegebaus,von Parkplitzen, von Deponien 1.4,
zu erfolgen.
Der Einbau von Recyclingmaterial in Grilnanlagen, Kinderspielplitzen, Wohn- und
(Gartenbereiche sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen ist nicht zul#ssig.
Hier gelten die Bestimmungen des BBodSchG und der BBodSchV.,

2. Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschliefien. Bei aufireten-
den Havarien mit wassergefihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust ist unverziiglich iiber die
Havarie und die eingeleiteten MafSnahmen zu informieren.

3. Soliten Grundwasserabsenkungen notwendig sein,ist bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zu stel-
len.Die Antragsunterlagen dafiir milssen der Verordnung fiir Antragsunteriagen fiir
wasserbehordliche Entscheidungen (WaUntVO) vom 28.07.1995 (GVOBLM-V
1995,Nr.15,8.376) entsprechen und sind rechizeitig vorher einzureichen.

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfaliende Niederschlagswasser soll 6rtlich versickert
werden. Entsprechende Bodenuntersachungen sind jedoch vorher notwendig.
Anfallendes Oberflichenwasser von Flachen,auf denen mit wassergefihirdeten Stoffen
umgegangen wird, ist vor Ableitung in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde
gesondert zu behandeln.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Verkehrsfldchen in beiden Orten werden
in den Vorfluter { Gewdésser I1.0rdnung) eingeleitet.
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3.4.6,

3.4.7.

3.4.8.

3.4.9,

Elektroenergie

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese ist an das Stromversorgungsnetz der
WEMAG Schwerin angeschlossen.

Die gesamten Ortslagen sind bereits verkabelt Fir die weitere Bebauung werden
Trassen fur die Kabeiveriegung im &ffentlichen StraBenraum berticksichtigt.

Bei Niherung von Baumalinahmen an Anlagen der WEMAG ist diese vorher zu in-
formieren.Eine Zustimmung zu BaumaBnahmen besteht erst nach Einweisung der
bauausfithrenden Firmen durch die zustindige Netzdienststelle Neustadt-Glewe |
Telefon 0385/ 7552648 . Die Hinweise der WEMAG zum Schutz threr Versorgungs-
anlagen sind bel Bauantragstellung zu: beachten.

Gasversorgung

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese wird von e-on Hanse Bilitzow mit Erdgas
versorgt. Bei Bauarbeiten in der Nihe von Gasanlagen bzw. Leitungen ist eine vor-
herige Einweisung durch das Gasversorgungsunternehmen erforderlich. Der Bau —
ausfithrende hat vor Beginn von Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Keine Uberbauung von Gasleitungen mit Bitumen,Beton oder shnlichem Material,
auBer im direkten Kreuzungsbereich. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungs -
leitungen oder Bebauung / Bepflanzung sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk
geforderten Mindestabstinde / Schutzstreifen einzuhalten,

Teiekom

Die Germeinde Prislich mit Ortsteil Neese gehdrt zum Versorgungsbereich des Fern-
meldebaubezirks Parchim und zum Ortsnetz Grabow (038756).

In allen &ffentlichen Strallen und Wegen werden Trassen fiir die Unterbringung von
Fernmeldeleitungen vorgesehen.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nihe von Anlagen und Leitungen der
Telekom ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom PT1 23,
Biestower Weg 20 in 18198 Kritzmow in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen, um u.a. Schiden am Eigentum der Deutschen Telekom =z vermeiden. Die Ein-
wetsung bezieht sich auch auf Flichen, die fiir die Durchfithrung von Ausgleichs —
mafinahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
benétigt werden, um médgliche Montage- und Wartungsarbeiten an den Anlagen der
Telekom nicht zu behindern.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Verkehrsanbindu ngen

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese ist durch Buslinien mit den Stadten
Ludwigslust und Grabow , sowie den umliegenden Gemeinden verbunden.
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Besonderkeiten an den Kreisstrafien und der Landesstrafle

Durch den Ort Prislich veriduft die Landesstrale L 08 , von Prislich in Richtung Werle
die KreisstraBe K 54 und durch die Ortschaft Neese { Kremmin bis Muchow) verluft
die Kreisstrale 53. Im Bereich dieser Landes und KreisstraBen ist zu berficksichtigen:

- GemiB § ¢ (1) Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung vom 01,07.18%0
dirfen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der K 53,
gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw,
vorgenommen werden.

- Zu der freien Strecken der I. 08, der K 33 und der K 54 diirfen direkte Zufahrten
und Anbindungen nicht angelegt werden. Uber die Lage, Anderung und Beschaffen-
heit von Grundstiickszufahrten wird im Zuge des Bangenehmigungsverfahrens
entschieden.

- Ausgleichspflanzungen an den Kreisstrafien sind vorher mit der Kreisstra3enmeisterei

abzustimmen.

- Im Falle der neu ausgewiesenen Bebauungsgebiete ist bei der Prisfung der Notwen-
digkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Ver-
kehrsmenge auf der L 08 zu berticksichtigen um die Bebauungsgebiete ausreichend
vor Immission zu schiitzen.

3.4.10, Abfallentsorgung

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese ist an das Abfallentsorgungssystem des
Landkreises Ludwigslust angeschlossen.Im Aufirage des Landkreises erfolgt die
Abfallentsorgung durch SWR - Entsorgungs-GmbH Ludwigsiust. Im Aufirage der
SWR ist bei kiinftiger Bebauung zu beachten:

1. Die Standort-/Stellplatzwahl fur benitigte Miillgrofbehilter - MGB- solite nach
den Festsetzungen der Satzung des Landkreises erfolgen.

2. Das Einsammeln von festen und flitssigen Abfillen und Wertstoffen sollte ohne
Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfillung der Festlegungen des Land-
kreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein.

3. Die StraBenfiihrungen sollten eine maschinelle Reinigung zulassen.

4. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezaltechnik mit einer Gesamtmasse bis 26,0t
eingesetzt (Wenderadius beachten).

5. Als Entsorgungsbehaltnisse kommen zum Einsatz

~MGB 1201, 2401, 11001
- Container in den GréBen 2 bis 40 m3.

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Triger der Bauleitplanung ( die

Gemeinde) bei den Bauherren das Vertrauern, daf die Nutzung ohne Gefahr

realisierbar ist. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren,

daf3 sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine

vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung

des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.




4.0.

4.1.

Naturschutz und Landschaftspflege

Dorf und Landschaft

Die Gemeinde Prislich mit Ortsteil Neese gehort gemdl Regionalem Raumordnungs-
programm WEST- MECKLENBURG keinem Vorranggebiet und keinem Vorsorge-
raum Naturschutz und Landschafispflege an.

Das geplante Vorhaben befindet sich in der dstlichen Halfte der Ortslage Prislich und
mit der gesamten Ortslage Neese in einem IBA-Gebiet (Jmporiant Bird Areas),

dass die fachlichen Kriterien erflllt, als SPA-Gebiet (Special Protection Areas) in
Betracht zu kommen. Das bedeutet, dass dieses Gebiet mit einem ,,potentiellen SPA*
gleichzusetzen ist und als bedeutender Vogellebensraum von internationaler Bedeu-
tung 1st. Soweit ein Eingrniff ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europiisches Vogelschutzgebiet in seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maligebenden Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann,

ist er unzuldssig. Dieses sensible Gebiet ist durch ausgedehnte Ackerfluren und einen
hohen Anteil an Sandb&den charakterisiert. Die Sandbdden mit den hier bevorzugt
angebauten Roggenkulturen sowie das hiufige Auftreten der Stiel-Eiche begtinstigen
das Vorkommen des Ortolans , der hier mit 1,2 Revieren / km2 groBfidchig die hochste
Dichte in Mecklenburg-Vorpommern erreicht.

Bis zur Unterschutzstellung sind in Gebieten von gememschaftlicher Bedeutung und
Europiischen Vogelschutzgebieten gemif § 28 Absatz 5 LNatG M-V alle Vorhaben,
MaBnshmen, Verinderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrichtigungen
des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteile fithren kén-
ner, unzuléssig.

GemiB § 52 Absatz 2 LNatG M-V nimmt die untere Naturschutzbehérde des Land-
Kreises die Aufgabe des Naturschutzes und der Landschafispflege wahr und ist daher
fur die Vertriglichkeitsprisfung die zu beteiligende Behérde.

Die Ortslagen Prislich und Neese sind zum Teil durch einen alten Baum- und Alleen-
Bestand gepragt. Allen sind gemil § 27 Absatz 1 Satz 1 LNatG M-V geschiitzt.

Die Beseitigung einer Allee , sowie Handlungen , die zu deren Zerstdrung , Beschi-
digung oder nachteiligen Verinderungen fithren kdnnen sind nach § 27 Absatz 1 Satz 2
LNatG M-V nicht zulgssig. Im Einzelfafl kénnen nach § 27 Absatz 2 LNatG M.V
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigshust Ausnahmen zu-
gelassen werden. Beil der Gestaltung der Zuwegungen zu den Grundstiicken und bel
der infrastrukturellen ErschlieBung von Grundstiicken sowie bei der Anordnung der
Hiuser mul} daher besonders darauf geachtet werden, dass der vorhandene Baum- und
Heckenbestand — auch im Kronentraufbereich ( als Wurzelbereich gilt die Boden—
Fliche unter der Krone von Baumen, zuziiglich 1,5 m, bei Saulenform zuziiglich 5,0 m
nach allen Seiten } nicht beintrachtigt wird.

Im Weiteren ist insbesondere bei der Luckenbebauung die Satzung zum Schutz der
Béume der Gemeinde Prislich vom 04,12.2003 zu beachten.

Fiir die Absténde bei beabsichtigten Pflanzungen zu bestehenden Wasserleitungen
gelten die Forderungen des DVGW Regelwerkes GW 125,
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Zur Sicherung des Erhaltes und des Schutzes der im Satzungsgebiet befindlichen
Allee- bzw, Einzelbdume , die gemil LNatG M-V und der o.g. Satzungen unter be-
sonderen Schutz gestellt sind , sind nachfolgende Vorschrifien und Regelungen
unbedingt einzuhalten:

a}) DIN 18920 — Deutsche Norm , Vegetationstechnik im Landschaftshau ,“Schutz
von Bdumen , Pflanzabsténden und Vegetationsflichen bei BaumalBnahmen® ,
Ausgabe August 2002

b) RAS-LP 4 —Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil I ; Landschafispflege ,
Abschnitt 4 ,,Schutz von Baumen , Vegetationsbestinden und Tieren bei Bau-
Malinahmen ,, , Ausgabe 1999, und

¢) die galtige Fassung der ZTV — Baumpflege ( Zusatzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinbie Baumpflege ) , Ausgabe 2001 .

Im Zusammenhang mit einer Neuansiedlung sind auf jeden Fall geeignete Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb der Ortslage vorzunehmen. Heimische Laubbaumsorten sind
besonders geeignet um vorhandenes StraBenbegieitgriin zu erganzen. Der Ubergang
Dorf/ offene Landschaft sell harmonisch durch Bauerngiirten und Streuobstwiesen

erfolgen.

4.2, Bestand und geschiitzte Biotope

GeméB der Biotopkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind im
Satzungsgebiet

in der Ortslage Prislich kartiert:

- Nr. 13717 Deorfteich an der Kreuzung Waldstrafie /Willi-Friindt-Strafe ( W 22)

unmittelbar am Satzungsgebiet befinden sich in westlicher Richtung
- Nr. 13715 eine Feldhecke (B 26)

in nordwestlicher Richtung
~ Nr. 13716 Feldgehtlz mit Baumen ( B 21 )

in der Ortslage Neese kartiert:
- Nr. 13694 Schlofteich (W 22)
-  die Kastanienallee als Allee { Schutz gem. § 27 LNatG M-V )

4.3. Artenschutz

Bel geplanten Gebaudesanierungen im Satzungsbereich sollen die Belange des Arten-
schutzes beachtet werden, da sich moglicherweise u.a. Fledermausquartiere, Nistplitze
fur Eulen,Falien, Dohlen, Schwalben und Mauersegler in den alten Gebauden befinden.
Deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstitten dirrfen gemiB § 42 Abs.1 Bundes -
naturschutzgesetz (BNatSch(G) nicht entnommen, beschidigt oder zerstdrt werden.




- 10 -

4.4. Ausgleichsflichen

Fiir die einbezogenen Auflenbereichsflichen Nr.1 in Prislich mit einer Gesamtgrofe
von ca. 9.000 m2 wird eine eventuell bebaubare Fiiche von 50 Prozent =

4.500 m2 angenommen, im Ortsteil Neese mit den einbezogenen Aullenbereichs-
flichen I bis 5 ca. 13.000 m2 mit einer eventuell bebaubaren Fliche von ca, 6.500 m2 ,
da grundsatzlich nur unmittelbar an den vorhandenen Straflen und Wegen Wohn-
héuser errichtet werden dirfen ( § 34 Abs.1 BauGB).

Aufgrund des § 1a Abs. 1 Baugesetzbuch 1st bei allen Planungen grundsitzlich spar-
sam mit Grund und Boden umzugehen..

Je nach Stand der Bebauung sind AusgleichsmafBnahmen im Baugebiet selbst zu
schaffen Es ist davon auszugehen,daf je 50 m2 versiegelte Fliche mindestens ein
standortgerechter emheimischer Laubbaum mit einem STU von 14 - 16 cm zu pflan-
zen ist,

Die Pflanzungen sollen mindestens ein Jahr nach Abschiuf3 der einzelnen BaumaB-
nahmen abgeschlossen sein und moglichst im Herbst oder Frihjahr erfolgen.

Eine drefjihnige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieBlich der Nachpflanzpflicht in
gleicher Qualitét und Art ist zu garantieren.

Verantwortlich fir die Pflanzungen ist auf den privaten Grundstiicken der Eigentiimer
und im 6ffentlichen Raum die Gemeinde.

5. Nutzungsbeschrinkungen

BImSch-Anlagen :Im Satzungsgebiet befinden sich keine genehmigungsbediirftigen
BImSchG-Anlagen. Jedoch befinden sich in Neese { Neue StraBe) und in Prislich
( Willi-Friindt-StraBe am Ortsausgang Richtung Zierzow) genehmigte Anlagen nach
dem Bundes - Immissionsschutz-Gesetz zum Halten von Rindern. Diese Anlagen
haben Bestandsschutz. Bei einer moglichen Bebauung in der Nihe dieser Anlagen
sind aus gesundheitlichen Vorsorgegriinden Begutachtungen der Standorte erforder-
lich ( luftverunreinigte Stoffe und Geruchsbeldstigungen).
Altlastenverdachtsfliichen: In der Gemeinde Pristich mit Ortsteil Neese befinden
sich foigende Altlastenverdachtsflichen in den Satzungsgebieten:
- S 081 OL Prslich Flur 2,Flstck. 228 ehem. Tankstelle/Oellager
( inzwischen zuriickgebaut und entsorgt)
- S$084 OL Neese Fiur1, Fisck 129 ehem. Tankstelle/Oellager
{ inzwischen zuriickgebaut und entsorgt)
- auBerhalb der Plangebiete in den Gemarkungen Prislich und Neese:
- AO071 OT Neese Flur 1, Flurstck. 139 hinter dem Schiofl ehemalige Miillkippe
{ inzwischen verfulit und renaturiert)
- A 072 OT Prislich an der K 54 (StraBe nach Werle) ehemalige Miillkippe
{ inzwischen berfumt und renaturiert)
- A 073 OT Prslich Ortsausgang Richtung Neese ehemalige Miillkippe
( inzwischen berdumt und renaturiert)
- S083 OT Prislich an der K 54 (Strafle nach Werle) ehem. Desinfektionsmittel-
einleitung in den Vorfluter Nr. 239 ( zwischenzeitlich unterbunden)




-11-

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie uanatitrliche Verfiirbungen bzw.
Geriiche des Bodens aufireten,ist der Landkreis zu informieren.In diesem Falle ist
zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 10 und

§ 11 KrW-/AbfG der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer verpflichtet.

Unbelastete Bauabfilie diirfen gem&f § 18 AbfallG M-V nicht auf Deponien abge-
lagert werden Sie sind wieder zu verwerten.

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landes-
amt fir Umwelt,Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12,18273 Gustrow, anhand der Erfassung der Landrite der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt.

Der Geltungsbereich der Satzung wird vom Landesamt fiir Katastrophenschutz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern als nicht kampfmittelbelasteter Bereich ein-
geschétzt Es ist jedoch nicht auszuschlieBSen,dafl auch in fiir den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfinittelbelasteter bekanmten Bereiche Einzelfunde aufireten kon-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbavarbeiten mit entspreckender Vorsicht durchzu-
fithren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Immissionsschutz / Schallschutz Die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen sind einander so anzuordnen, daf schidliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschiieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden (§ 50 BImSchG),
Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungs-
gebotes verhindert spitere Nutzuagskonflikte. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1
sind fiir die Bauflachen bzw. Baugebiete folgende schalltechnischen Orientierungswerte
vorgesehen:

Aligemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) und nachts 45 dB(A) bzw .40 db(A).
In der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr gilt dabei der hdhere Wert fiir Verkehrs-
larm und der niedrige wert fiir Gewerbeldrm Die Orientierungswerte sollen am Rand
der Baugebiete erreicht werden.

Solite in der niheren Umgebung der Prislicher Landerzeuger GmbH Wohnbebauung
geplant sein,sind Begutachtungen der Standorte erforderlich (luftverunreinigende
Stoffe, Geruchsbelistigungen).In der Fritz-Reuter-StraBBe befindet sich auf dem Flur-
stiick 156 ein Gewerbebetrieb (Reparaturwerkstatt fiir Motorrider und andere Ma~
schinen). Lirmbelastigungen sind in der niheren Umgebung des Betriebes moglich.
Fells Wohnungsbau in diesem Bereich geplant ist,sollte ebenfalls eine gutachterliche
Abpriifung, beziiglich Lirm, durchgefiihrt werden.

Bergbauliche Malnahmen: In unmittelbarer Nihe des Ortsteiles Neese befinden
sich drei abgeteufie und verfitlite Erdél- und Erdgasbohrungen. Im Umkreis von 3 m
um den Bohransatzpunkt ist eine Uberbanung der Bohrungen nicht maglich, Die Boh-
rungen sind verfiillt und bergménnisch verwahrt.
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Waldflichen: Fiir den westlichen Teil der WaldstraBe in der Ortschaft Prislich wurde
fiir die Ursprungsplanung bereits im Jahre 1954 von der zustidndigen Forstbehérde
eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Landeswaldgesetz zur Unterschreitung des
Waldabstandes von 50 m erteilt. In der einbezogenen Auflenbereichsfliche Nr.1
(ehemaliger Sportplatz) ist die Einhaltung des Waldabstandes gemif § 20 LWaldG
erforderlich, Eine Unterschreitung des Waldabstandes kann auf Antrag be: der unteren
Forstbehorde bis auf 30 m entsprochen werden. Innerhalb des Abstandes von 30 m
sind dann keine weiteren baulichen Anlagen zu errichten , dieses git auch fiir bau-
genchmigungsfreie Bauten.

Fiir die Flurstiicke 222 und 223 der Flur 2 Gemarkung Pristich (stidwestlich der
Ortslage) wurde durch die Gemeinde ein Antrag auf Waldumwandlung ent-

sprechend § 15 LWaldG gestelit und vorab am 09.02.2004 positiv fiir den in dieser
Planung dargestellten Innenbereich beschiedern.

Im Satzungsgebiet der Ortslage Neese gibt es fr die einbezogene Aullenbereichsfliche
Nr.1 Beriihrungspunkte zum Landeswaldgesetz.In diesem Gebiet ist ebenso nach vor-
heriger Beantragung ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten ( wie Fliche Nr.1 inder
Ortslage Prislich).

Baugrund und Hydrogeologie
Ortschaft Prislich

Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer flachwelligen Grundmoranenlandschaft

des Warthestadiums der Saalekaitzeit. Im westlichen Teil des Geltungsraumes wird

der Geschiebemergel der Grundmorine von > 5 m méchtigen weichselseitigen Tal-
sandimenter Giberlagert. Sand und Geschiebemergel sind generell tragfihige Boden.
Der Sand ist miBig dicht bis dicht gelagert und zeigt im Grundwasserbereich flie-
Bende Eigenschaften. Der hangende Verwitterungshorizont des Geschiebemergels
neigt zur Staunissebildung. Im Bereich des Talsandes ( westlicher Teil des Planungs-
gebietes) ist der obere Grundwasserleiter nicht gedeckt und deshalb gegeniiber flichen-
haft eindringenden Schadstoffen ungeschiitzt. Das ungespannte Grundwasser wird hier
bereits bei < 2 m unter Flur angetroffen. Im 8stlichen Teil der Ortslage Prislich ist der
obere Grundwasserleiter unter der schiitzenden Stauschicht des Geschiebernergels ver-
breitet und somit relativ geschiitzt. Unter Beeinflussung pegelt sich das gesamte Grund-
wasser auf einen Ruhewasserspiege! von 31 m NN ( ¢a. 5-7 m unter Flur ) ein. Die
Grundwasserfliefrichtung orientiert sich nach SW und im tieferen Hauptgrundwasser-
leiter nach NW.

Der Ostliche Teil des Plangebietes der Ortslage Prislich befindet sich in der Trink —
Wasserrschutzzone IT und T der Wasserfassung Prislich/Kolbow.

{ aus der Siellungnahme des Geologischen Landesamtes MV zur 1. Satzung vom 07.04.1994 —

Az 6522-Pe/BrIG-65/94 .

;
:
g
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Ortschaft Neese

Der oberfldchennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iberwiegend aus
Bindigen Sedimenten , die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserieiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers
verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichen —
haften Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhingenden Grund-
wassers betrdgt nach der Hydrogeologischen Karte M 1 : 50000 (HK 50) 5 - 10 m.
Das Grundwasser fliel3t nach Westen.

(aus der Siellungnahme des LUNG zur 1. Satzang vom 21.08.2000 — Az G 732 1G-165/2000)

Denkmalpflege
7.1. Baudenkmale

Im Plangebijet der Satzung sind die in der nachfolgend dargestellten Liste aufgefithrien
Baudenkmale bekannt. Sie sind in den Planen entsprechend mit dem Planzeichen 14.3.
entsprechend gekennzeichnet.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verinderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind geméB § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutz —
behorde bzw. geméB § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustidndige Behorde zu ge-
nehmigen. 1

in der Ortschaft Prislich:

- Kriegerdenkmal 1514/ 18
- chemalige Hiuslerei in der Theodor-Kérner- Strale 4 (Haack jun.)

- Bauemhaus in der WaldstraBe 3 (Schimmelpfennig)
- Bauembhaus in der Waldstrale 4 (Link)

- Wohnhaus Willi-Frandt-Strafie 11 ( Weiland)

- Speicher Wilh-Friindt-Strafie 27 (O Meyer)

- Bauernhauns Willi-Friindt-Strafle 29 { Beyer)

- Bauernhaus Fritz-Reuter-Str.1 (nur Wohnhaus) (Schiinz)

In der Ortschaft Neese:

- Fntz-Reuter-StraBe ehem. Gutshaus, Torpfeiler, Park und
Schnitterkaserne (Wiesenweg 1)

- Fritz-Reuter-Str.26 Pfarrhaus

- Kastanenalle mit Kopfstempflaster und Baumallee

-~ Kirche ,Glockenstuh] und Kriegedenkmal 1914/18 (Fr.Reuter-Str.)

- Kirchhof, Grabkreuz S Moeller,Familienbegribnis Bachmann

- Neue Strafle , groBer Stall { auBerhalb des Satzungsgebietes)
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7.2. Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Plege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (GVBL M-V Nr.23 vom 28.12.1993,
S.975 ff - DSchG M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheit von Sachen, an deren Er-
haltung ein &ffentliches Interesse besteht,da sie fiir die Geschichte des Menschen be-
deutend sind. Sie zeugen u.a. vomn menschiichen Leben in der Vergangenheit und ge -
statten Aufschliisse tber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie
tiber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in der
Ur- und Frithgeschichte { § 2 Abs.5 DSchG M-V).

GemiilB § 1 Abs.3 sind daher bei allen tffentlichen Planungen und MaBnahmen die

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Eventuelle BaumaBnahmen in diesen Gebieten haben eine Verdnderung bzw. Beseiti-

gung des betroffenen Denkmals zur Folge. Dies bedarf gemdl § 7 DSchG M-V der

Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde, die diese mit Nebenbedingungen

erteilen kann. Sie kann allerdings nur im Einvernehmen mit dem zusténdigen Landesamt

fiir Bodendenkmalpflege gegeben werden ( § 7 Abs.4 DSchG).

Im Satzungsgebiet sind Bedendenkmale bekannt und in den Planzeichnungen dar-

Gestelit.

Fiir Vorhaben in diesen Bereichen ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 Abs.7

DSchG M-V erforderlich.

Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden,

wenn folgende Nebenbestimmungen gemaB § 7 Abs.5 DSchG M-V aufgenommen

werden:

1. Die in der Karte dargestellte Fliche als Bodendenkmal und ihre Umgebung diirfen
angesichts threr wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemal § 1
Abs.3 DSchG grundsétzlich nicht verdndert werden.

Auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes unterscheidet die zustiindige Fach -

behorde, das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, die Bodendenkmale in zwei Kate-

gornien:

Kategorie I ( Rote Kategorie): Oberirdisch sichtbare Bodendenkmale, die nach
threr wissenschafilichen Bedeutung grundsétzlich
k e i n e Bebauung zulassen.

Kategorie I1 (Gelbe Kategorie): Flachen, bei denen vor ¢iner Bebauung eine

wissenschaftliche Untersuchung des Areals vor-

genommen werden muf3, wobel der Verursacher
(Bauherr) die entstehenden Kosten zu tragen hat
{ § 6 Abs.5 DSchGM-V)

Bei erforderlichen Erdarbeiten (ErschlieBung) ist bei Auftreten von Funden oder Erd -
verfirbungen gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbei~
ter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu halten.

Darttberhinaus kann jederzeit mit der Aufdeckung neuer, bisher unbekannter Boden -
denkmale gerechnet werden. in diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegentiber der Un-
teren Denkmalschutzbehérde ( § 11 Abs.2 DSchG M-V),




8. Abgrenzung des Geltungsbereiches einschlieflich der Einbeziehung von
Aulienbereichsflachen

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus den Karten ersichtlich. Mit dieser
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung geht es darum, den Ort Prislich in seiner
moglichen Gesamtheit abzurunden und vorhandene StraBen und Wege fiir eine
Wohnbebauung auszunutzen.

Alle einbezogenen Auflenbereichsflichen werden ausschlieBlich fiir eine Wohn -
bebauung ausgewiesen, die sich in die unmttelbare Umgebung des Dorfes anpassen
sollen, wobei eine Dachneigung von 20 bis 50 Grad gemal § 86 der Landesbau —
ordnung Mecklenburg — Vorpommern zugelassen ist.

Prislichden 28. Oktober 2004




