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BEGRUNDUNG

fiir die Satzung der Gemeinde Karstidt iiber die Klarstellung und
Erginzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Karstidt
und Neu-Karstidt gemifl § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

1. Allgemeines

1.1.

Die Gemeinde Karstadt erstellt fur die Ortsteile Karstadt und Neu-Karstadt eine
Satzung nach § 34 Abs 4 Satz 1 Nr.1 und Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB), die die
Grenzen des Innenbereiches gegentber dem AuBenbereich (siehe Karte) festsetzt
und durch Ergdnzungen gemaf3 § 34 Abs.4 Nr.3 AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, bei der die bauliche Nut -
zung den angrenzenden Bereichen ( Einzel- und Doppelhiuser in eingeschossiger
Bauweise) entsprechend geprigt werden.

Da der Innenbereich nach Mafgabe des § 34 Abs.1 BauGB grundsitzlich bebau-
bar ist, werden sich mit der Aufstellung dieser Satzung Bauantrige und Entschei-
dungen zu Bauvoranfragen eindeutiger und rechtmafig regeln lassen.

Bedarf an Wohnbauflache besteht nur fiir die Eigenentwicklung des Ortes.

Alle dem Geltungsbereich der Satzung zugeordneten Flachen sind aus dem bereits

rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ( rechtskréftig seit dem 19.06.1997) entwickelt
worden.

Zulassigkeit der Satzung

Die Satzung der Gemeinde Karstadt fiir die Ortsteile Karstadt und Neu Karstiadt nach

§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.] und Nr. 3 BauGB ist zulssig, da

- sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist ;

- die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach dem Landesrecht (Landes-Umwelt-Richtlinien-Umsetzungs-
gesetz-LUmwRLUG M-V vom 09.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der Zoo-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
24.06.2004 -~ GVO-BIL. Nr. 13/2004) unterliegen, nicht begriindet wird ;

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Baugesetzbuch, Abs. 6
Nr. 7, Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen |

Die Satzung ist deshalb nicht UP - pflichtig.
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2. Territoriale Einordnung

3.1.

Gemdls REGIONALEM RAUMORDNUNGSPROGRAMM WESTMECKLEN-
BURG (Stand 1996) gehort die Gemeinde Karstiadt zum Einzugsbereich des Mittel-
bereiches LUDWIGSLUST. Aus regionaler Sicht ist der Mittelbereich Ludwigslust
derzeit als besonders strukturschwacher lindlicher Raum anzusehen.

In den besonders schwachstruktuierten Landlichen Raumen muB die dort ansdssige
Bevolkerung durch gezielte FordermaBBnahmen kiinftig eine wirtschaftliche Existenz
und Chancen der personlichen Entfaltung finden Durch gezielte Stddtebauforderung
und Dorferneuerung konnen sichere Perspektiven fiir die in diesen Rdumen lebenden
qualifizierten Erwerbstatigen geschaffen und das Verbleiben der nachwachsenden Be-
volkerung gesichert werden.Das heifit auch, in begriindeten Ausnahmen eine grof3ziigi-
gere Ausweisung von Flachen fur den Eigenheimbau zu priifen. Das Bedarf jedoch Ein-
zelfallentscheidungen um nicht der Zersiedlung der Landlichen Réume Vorschub zu
leisten (Programm Pkt.1.2.2. Secite 21).

Mit dieser Satzung sollen, wie im Flachennutzungsplan vorgesehen, die Ortskerne der
Ortsteile Alt-Karstadt (DorfstraBe) und Neu-Karstadt (FriedensstraBe) auch optisch
in einer Gemeinde Karstidt verbunden werden.

Die Gemeinde Karstadt gehort verwaltungsmiBig zum Amt Grabow mit Sitz in der
Stadt Grabow, Landkreis Ludwigslust. Die Entfernung zum Amtssitz betragt 8 Km,
zur Kreisstadt Ludwigslust ebenfalls 8 Km.

Die Gemeinde Karstadt hat mit Stand vom 01.07.2005 insgesamt 664 Einwohner,
Damit hat sich die Einwohnerentwicklung seit 1990 (680 Einwohner) leicht reduziert.
Das Territorium der Gemeinde Karstadt umfaBt ca. 1.811 Hektar, davon ca.60 ha

bebaute Flachen , 4 ha. Sport- und 6ffentliche Grunflichen,400 ha Wald und 1.347 ha
landwirtschaftliche Nutzfldche.

Bestand
Geschichtliche Entwicklung

Das Dorf Karstadt wird in den 30er Jahren des 13.Jahrhunderts erstmals urkundlich
erwihnt.Die alte Schreibweise "Carstede" kommt aus dem Friesischen Daher ist anzu-
nehmen,daf3 friesische Siedler, die in damaliger Zeit als erfahrene Briicken- und Deich-
bauer galten,in die Wische geholt wurden und auch das Dorf Karstadt besiedelten.

Da aber der alte Dorfkern in Alt-Karstadt in einer typisch wendischen Rundform stern-
formig errichtet wurde, 148t die ursprungliche Bauweise auf ein sogenanntes "Wen -
disches Runddorf" aus dem 12.Jahrhundert schlieen Durch die Rundlingsform sind
einzelne Grundstiicke wie ein Stern angeordnet und flichenméBig von Innen nach Au-
fBen sehr grof3 gehalten.

Um 1750 siedelten sich in Karstddt die ersten Biidner an und es entstanden auf den
erworbenen Léandereien in der Umgebung Hauslereien,Budnereien sowie Gehofte von
Klein- und Mittelbauern. So ist die heutige noch teilweise totale Zersplitterung der Ge-
meinde mit seinen beiden Ortsteilen entstanden.
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Offentliche Einrichtungen /Kulturelle Begegnungsstiitten / Vereine

In der Gemeinde Karstadt gibt es folgende offentliche Einrichtungen, kulturelle
Begegnungsstétten und Vereine:

- evang.-luth. Kirche

- Fretwillige Feuerwehr Karstadt

- Landfrauenverein

- Anglerverein "Eldeufer" Karstidt
- Volkssolidaritat

Betriebe und Einrichtungen

In der Gemeinde Karstadt mit den Ortsteilen Karstadt und Neu-Karstadt
sind folgende Gewerbe angemeldet:

- Fentsam, Wilfried Fuhrunternehmen

- Gaevert, Wilfried Schankwirtschaft im Reiseverkehr

- Graf,Roland Fuhrunternehmen

- Schuldt,Rolf Schankwirtschaft

- Agrar - GmbH Karstadt

- Tiedemann,Ingo Bauunternehmen

- Pardun, Heinz-Helmut Einzelhandel im Reisegewerbe

- Holst, Rudiger Aufstellung von Automaten u. Unterhaltungsgeraten
- Piper, Paul Aufstellung von Automaten u. Unterhaltungsgeraten

- Moring, Volker Makler
- Behrend, Hans-Joachim Forstlohnunternehmen

- Timm, Andreas Makler

- Frick , Renate Promotion und Servicekraft in Handelsagenturen
- Maruschke , Edda  Buro-service-Dienstleistung Versicherungen

- Banisch, Thomas Internet — Shop

- Timmermann, Sandra Verkaufsagentin

- Kadletz, Gottfried  Service-Leistungen Rund ums Haus
- Daus, Susanne Kurier- und Transportdienst

- Schmidt, Andreas Kurierdienst — Kleintransporte

- Lange , Thorsten Schank- und Speisewirtschaft
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34. Ver- und Entsorgung

3.4.1. Trinkwasser
Die Gemeinde Karstadt, ist derzeit noch Mitglied des ZKWAL, so dass hier die
Wasserversorgungssatzung vom 07.02.2001 in der jeweils giiltigen Fassung gilt.
Damit unterliegen die Eigentiimer von Grundsticken, auf denen Trinkwasser ver-
braucht wird, dem AnschluB3- und Benutzungszwang. Als Trinkwasser wird ins-
besondere der Wasserbedarf verstanden, der der Nahrungsaufhahme und — zube-
Reitung dient, sowie der Bedarf, der fiir Zwecke entnommen wird, fiir den die
Qualitatsanspriiche nach der Trinkwasserverordnung — TVO -, EG-Norm oder
WHO-Norm zu stellen sind, wie zB. fiir den hygienischen Bereich und die
Toilettensptlung.
Bei Verdnderungen bzw. Erweiterungen der Trinkwasserleitungen ist zur Sicher-
stellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers
eine Uberprifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Untersuchung der
Wasserproben hat am Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, AuB3enstelle Schwerin, Abteilung Gesundheit zu erfolgen. Die
Gesetzliche Grundlage fiir die Trinkwasseruntersuchung bildet die Verordnung
uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserver-
ordnung-TrinkwV vom 21. Mai 2001,BGBL1Nr.24,5.959).
Im gesamten Satzungsbereich ist mit dem Vorhandensein von Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen zu rechnen. Mit eventuellen Tiefbauarbeiten darf erst be-
gonnen werden, wenn durch das Bauunternehmen bzw. den Bauherrn zuvor im
Rahmen des Moglichen und Zumutbaren sichergestellt ist,dass die bestehenden
Leitungen durch die geplanten Arbeiten nicht beschidigt werden Nach geltender
Rechtssprechung gilt dieser Sorgfaltsmal3stab fir 6ffentliche und private Grund-
sticke. Aufgrund der Bedeutung der vorhandenen Leitungen fiir mehrere Orts-
lagen, wird empfohlen, vor Beginn der Erdarbeiten eine ortliche Einweisung beim
ZKWAL zu beantragen.
Arbeiten im Bereich der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des ZkWAL
sind mit aller gebotenen Sorgfalt gem43 Landesbauordnung MV, der VOB, dem
DVGW-Regelwerk, den DIN-Bestimmungen und den sonstigen allgemeinen an-
erkannten Regeln der Technik auszufithren. AuBerdem sind die einschlagigen
Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften BGV (Unfallverhttungsvorschriften)
zu beachten.

3.4.2. Abwasser
Die Gemeinde Karstadt ist auch in Fragen der Abwasserbeseitigung noch Mitglied
des ZkWAL. Ein Austrittsersuchen ist in Bearbeitung. Kiinftig soll die Abwasser-
entsorgung durch den Abwasserzweckverband ,, Fahlenkamp® erfolgen.
Zur Zeit erfolgt die Abwasserentsorgung tiber Kleinkliranlagen und abflusslosen
Gruben bzw. in einigen Strallenziigen ( FriedensstraBie,Lindenallee, Letzte StraBe,
Guritzer Weg , teilweise Techentiner Weg und teilweise Hauptstrale ) durch eine
zentrale Abwasserentsorgung. Fiir den weiteren Ausbau der zentralen Abwasser-
entsorgung sind Einzelfallentscheidungen unter stregster Beachtung der Wirtschaft-
lichkeit anzustreben. In den Strafen und abgelegenen Gehéften, in denen die Wirt-
schaftlichkeit nicht gegeben ist, sind dezentrale Lsungen vorzusehen.
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3.4.3. Loschwasserversorgung

3.4.4.

Zur Gewahrleistung des Grundschutzes der Biirger ist im gesamten Plangebiet eine
Loschwasserbereitstellung von 800 I/min tiber mindestens 2 Stunden bereitzustellen.
Der Nachweis hiertber ist durch die Gemeinde (Amt) schriftlich zu fiihren, und bei
Beantragung von BaumafBnahmen mit einzureichen Bei Berechnung des Loschwasser-
bedarfs konnen alle Wasserentnahmestellen, die sich im Umkreis von 300 m zum
Schutzobjekt befinden,stédndig ausreichend Wasser fiihren und eine Anfahrt mit Losch-
fahrzeugen sowie eine Wasserentnahme mit Feuerloschpumpen ermOglichen, mit heran-
gezogen werden In den Ortslagen Karstddt und Neu Karstadt erfolgt die Loschwasser-
versorgung tiber Loschteiche und Flachspiegelbrunnen sowie éffentliche Gewisser.

Die Anlage von neuen Brunnen ist der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Gewisserschutz

Die im Bereich der Satzung vorhandenen Gewisser sind Gewisser I1.Ordnung und
fallen gemalB § 108 Pkt.2a des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz-LWaG) vom 30 November 1992 (GVOBL.M-V Nr.28 S.669),

gedndert durch Gesetz vom 02.Mérz 1993 (GVOBLM-V S.178) in die Zustandigkeit
des Landkreises Ludwigslust,untere Wasserbehorde.
Bei der Durchsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten:
1. Benutzungen eines oberirdischen Gewissers, d.h. Entnehmen und Ableiten
von Wasser ,Aufstauen oder Absenken,Einbringen und Einleiten von Stoffen,
bedtirfen gemal §§ 2 (1) und 3 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.November 1996 (BGBI.I Nr. 58 S.1659) der behordlichen Erlaubnis.
2. Die Herstellung,Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewéssers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gemaB § 31 (2) und (3) der vorherigen
Durchfuhrung eines Planfeststellungsverfahrens oder der Durchfiihrung einer
Plangenehmigung.
- Die Uferbereiche der Gewasser, d.h. die an die Gewasser angrenzende Flache
in einer Breite von sieben Metern jeweils landseits der Béschungsoberkante. sind
gemdl § 81 (1) und (2) LWaG von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch
fur verrrohrte Gewasser 11. Ordnung.
4. Die Eigentiimer des Gewisserbettes, die Anlieger und die Hinterlieger haben gemif
§ 66 LWaG alle Arbeiten im Zusammenhang mit der Gewisserunterhaltung zu
dulden.
5. Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen
an, in, unter und Uber oberirdischen Gewissern und im Uferbereich bediirfen gemal
§ 82 (1) LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehorde.

Lo
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3.4.5. Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll ortlich versickert
werden. Anfallendes Oberflachenwasser von Fldchen,auf denen mit wassergefihr-

deten Stoffen umgegangen wird, ist vor Ableitung in Abstimmung mit der Wasser-
behorde gesondert zu behandeln.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefdhrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises ist unverziiglich iber eine Havarie und die eingeleite-
ten Mallnahmen zu informieren.

3.4.6. Elektroenergie

Die Gemeinde Karstadt ist an das Stromversorgungsnetz der WEMAG Schwerin
angeschlossen. Die gesamte Ortslage ist bereits teilweise verkabelt Fiir die weitere
Bebauung werden Trassen fur die Kabelverlegung im 6ffentlichen StraBenraum be-
rucksichtigt. Bei Naherung von Baumalinahmen an Anlagen der WEMAG AG ist
diese vorher zu informieren. Eine Zustimmung zu BaumaBnahmen besteht erst nach
Einweisung der bauausfuhrenden Firmen durch die zustindige Netzdienststelle
Neustadt-Glewe. Die Hinweise der WEMAG zum Schutz ihrer Versorgungsanlagen
sind bei Bauantragstellung zu beachten.

Im Bereich der 110-KV Hochspannungsleitungen sind die vorgeschriebenen Mindest-
abstande bei einer moglichen Bebauung einzuhalten.

3.4.7. Gasversorgung

Im Jahre 1997 wurde mit dem Anschlufl bzw. Ausbau der Erdgasversorgung in
der Gemeinde Karstadt begonnen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist durch die Bau-
herren eine ortliche Einweisung zu Versorgungsanlagen und — Leitungen der e-on/
Hansegas zu beantragen.

3.4.8. Telekom

Die Gemeinde Karstadt gehort zum Versorgungsbereich des Ortsnetzes Ludwigslust
(03874). In allen offentlichen Strafen und Wegen werden Trassen fiir die Unterbrin-
gung von Fernmeldeleitungen vorgesehen.Im Planbereich befinden sich folgende
Objekte der Deutschen Telekom AG: 39833500 Dorfstrae Karstiadt und 39833501
FND Dorfstraf3e Karstadt. Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nihe von
Anlagen und Leitungen der Telekom ist es erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden
vorher vom PTI 23, Bauherrenberatung , Ostring 20 in 19370 Parchim in die genaue
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Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen, um u.a. Schiaden am Eigentum der Telekom
zu vermeiden. Die Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fiir die Durchfithrung
von Ausgleichsmafinahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen
der Bautechnik benotigt werden, um mogliche Montage- und Wartungsarbeiten an den
Anlagen der Telekom nicht zu behindern.

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafnahmen sind der zustandigen Techniknieder-
lassung Potsdam, Postfach 229,in 14526 Stahnsdorf mindestens 6 Monate vorher mit-
zuteilen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)/ Verkehrsanbindungen

Die Gemeinde Karstadt ist durch Buslinien mit den Stadten Ludwigslust, Grabow
und Domitz , sowie den umliegenden Gemeinden verbunden.

Besonderheiten an der Bundesstrafie und Kreisstrafien

Durch die Gemeinde Karstadt verlauft die Bundesstraie B 191.Im Bereich dieser

Bundesstrafe ist zu bertcksichtigen:

- GemdB § 9 (1) BundesfernstraBiengesetz (FStrG) in der Fassung vom 01.07.1990
dirfen auBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten

Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 191,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

- Bel den neu ausgewiesenen Bebauungsflichen wird davon ausgegangen, daf3 bei
der Pritfung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmafBnahmen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf nachfolgend genannten StraBen beriick -
sichtigt wird und die Gebiete ausreichend vor Immission geschiitzt sind: B 191

- Zu der freien Srecke der B 191 diirfen direkte Zufahrten und Anbindungen nicht
angelegt werden.

- Fur Luckenbebauungen entlang der Bundesstrafie ist die ortlich vorhandene Bau-
flucht zugrunde zu legen.

Gleiche Festlegungen gelten auch fiir die durch die Ortschaft verlaufende Kreisstral3e
K 39, weiterhin sind fiir die KreisstraBen die §§ 32,34 und 36 des Strafen- und Wege-
gesetzes M-V zu beachten

- die Letzte Straf3e in Karstadt unterliegt einer Zweckbindefrist

Eisenbahnverbindungen

Bis zum Jahre 2000 war die Ortschaft Karstadt auch uber die Eisenbahnstrecke
Ludwigslust — Domitz zu erreichen. Danach wurde auf dieser Strecke der Fahrberieb
eingestellt. Trotz Proteste der Gemeindevertretung und Beschlussfassung vom
03.03.2000 uber den Erhalt der Eisenbahnstrecke traten bisher keine Anderungen ein.
Die Gemeindevertretung ist nach wie vor fiir die Wiederaufnahme des Fahrbetriebes

mit einer Weiterflihrung tiber die Elbe bei Domitz nach Dannenberg und keine Entwid-
mung dieser Bahnstrecke.
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3.4.10. Abfallentsorgung

4.0.

4.1.

Die Gemeinde Karstadt ist an das Abfallentsorgungssystem des Landkreises
Ludwigslust angeschlossen.Im Auftrage des Landkreises erfolgt die Abfall-
entsorgung durch SWR - Entsorgungs-GmbH Ludwigslust. Im Auftrage der SWR
ist bei kunftiger Bebauung zu beachten:

1. Die Standort-/Stellplatzwahl fur benotigte MiillgroBbehalter - MGB- sollte nach
den Festsetzungen der Satzung des Landkreises erfolgen.

2. Das Einsammeln von festen und flissigen Abfillen und Wertstoffen sollte ohne
Gefahr und zusétzliche Aufwendungen in Erfiillung der Festlegungen des Land-
kreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein.

3.Die StraBenfiihrungen sollten eine maschinelle Reinigung zulassen.

4. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse bis 26,0t
eingesetzt (Wenderadius beachten).

5. Als Entsorgungsbehiltnisse kommen zum Einsatz

-MGB 1201, 2401, 11001
- Container in den Grofen 2 bis 40 m3.

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Trager der Bauleitplanung ( die
Gemeinde) bei den Bauherren das Vertrauen, daf die Nutzung ohne Gefahr
realisierbar ist. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren,
dal3 sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Naturschutz und Landschaftspflege

Dorf und Landschaft

Das Satzungsgebiet gehort gemdl Regionalem Raumordnungsprogramm WEST-
MECKLENBURG keinem Vorranggebiet und keinem Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege an.

Gemédl3 § 52 Absatz 2 LNatG M-V nimmt die Untere Naturschutzbehorde des Land-
kreises die Aufgabe des Naturschutzes und der Landschaftspflege war.

Die Ortslagen Karstadt und Neu Karstadt sind zum Teil durch einen alten Baum- und
Alleenbestand geprégt. Alleen und einseitige Baumreihen sind gemal} § 27 Absatz 1,
Satz 1 LNatG M-V geschiitzt. Die Beseitigung einer Allee und/oder einseitigen Baum-
rethen, sowie Handlungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen
Verdnderungen fiihren konnen sind nach § 27 Absatz 1 Satz 2 LNatG M-V nicht zu-
lassig. Im Einzelfall kdnnen nach § 27 Absatz 2 LNatG M-V durch die Untere Natur-
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schutzbehorde des Landkreises Ludwigslust Ausnahmen zu gelassen werden.

Bei der Gestaltung von Zuwegungen zu den Grundstiicken und bei der infrastruktu-
rellen Erschlieffung von Grundstiicken sowie bei der Anordnung der Hauser mul3
daher besonders darauf geachtet werden, dass der vorhandene Baumbestand- auch im
Kronentraufbereich — ( als Wurzelbereich gilt die Bodenfliache unter der Krone von
Bdumen , zuziglich 1,5 m, bei Saulenform zuziiglich 5,0 m nach allen Seiten ) nicht
beeintrachtigt wird.

Im weiteren ist insbesondere bei der Liickenbebauung die Satzung zum Schutz der
Baume der Gemeinde Karstadt, rechtskréftig seit dem 06.01.2003 zu beachten.

Fur die Abstédnde bei beabsichtigten Pflanzungen zu bestehenden Wasserleitungen
gelten die Forderungen des DVGW Regelwerkes GW 125.

Zur Sicherung des Erhaltes und des Schutzes der im Satzungsgebiet befindlichen Allee-
und Einzelbaume, die gemdB LNatG M-V und der o.g. Satzung unter besonderen
Schutz gestellt sind, sind nachfolgende Vorschriften und Regelungen unbedingt ein-
zuhalten:

a) DIN 18920 — Deutsche Norm , Vegetationstechnik im Landschaftsbau, . Schutz
von Biumen, Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen®,
Ausgabe August 2002

b) RAS-LP 4 —Richtlinie fir die Anlage von Straflien, Teil I: Landschaftspflege,
Abschnitt 4 ,,Schutz von Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Bau-
mafnahmen™ , Ausgabe 1999, und

¢) die gililtige Fassung der ZTV — Baumpflege (Zusitzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinie Baumpflege ) , Ausgabe 2001.

Im Zusammenhang mit einer Neuansiedlung sind auf jeden Fall geeignete Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb der Ortslage vorzunehmen ( siche Punkt 4.4 dieser Begrindung).
Heimmische Laubbaumsorten sind besonders geeignet um vorhandenes StraBenbegleit-
Griin zu ergdnzen. Der Ubergang Dorf / offene Landschaft soll harmonisch durch
Bauerngérten und Streuobstwiesen erfolgen.

Bestand und geschiitzte Biotope

Gemil der Biotopkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern gibt es im
Satzungsgebiet bzw. unmittelbarer Nahe des Satzungsgebietes (Ortslage Karstadt
und Neu-Karstddt) folgende kartierten Biotope:

Karstédt:

Nr. 12590 Techentiner Weg Baumgruppe, Eiche
Nr. 12589 Techentiner Weg Baumgruppe, Eiche
Nr. 12587 Techentiner Weg Hecke, Geholz

Nr. 12588 Techentiner Weg/B 191 Kleingewdsser , Teich
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Neu Karstadt:

Nr. 12583 Lindenallee Kleingewasser, Teich

Nr. 12572 Guritzer Weg Hecke, Geholz

Nr. 12574 Guritzer Weg Graben,Geholz, Erle

Nr. 12571 an der Hauptstrafle Baumgruppe Eichen, Erlen
Nr. 12573 Guritzer Weg Hecke,Geholz, struckturarm

Wie bereits im Punkt 4.1 beschrieben, gibt es im Planbereich Baumreihen |, die unter
besonderem Schutz stehen, wie

- an der Strae zwischen Alt- und Neu-Karstadt (Verlangerung der Langen Straf3e)
- in der Langen Strafle

- in der Friedensstraf3e (Richtung B 191)

- in der Hauptstraf3e (an der B 191).

Artenschutz

Bei geplanten AbrimafBnahmen und/oder Gebdudesanierungen im Satzungsbereich
sollen die Belange des Artenschutzes beachtet werden, da sich moglicherweise u.a.
Fledermausquartiere, Nistplatze fur Eulen,Falken, Dohlen, Schwalben und Mauersegler
in den alten Gebduden befinden.Deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstitten dirfen
gemaf § 42 Abs.1 Nr Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht entnommen,beschi-
digt oder zerstort werden.

Ausgleichsflichen

Fur die einbezogenen AuBlenbereichsflachen Nr.1 bis 4 in einer Gesamtgrofe von
ca. 22.600 m2 wird eine eventuell bebaubare Fliche von 50 Prozent = 11.300 m2
angenommen, da grundsatzlich nur unmittelbar an den vorhandenen Straen Wohn-
héuser errichtet werden diirfen. Auf Grund der vorgesehenen Nutzungsart - Wohn-
bebauung - wird mit einer Versiegelung ( GRZ 0,2) von ca. 2.260 m2 gerechnet.
Aufgrund des § 1a Abs. 1 Baugesetzbuch ist bei allen Planungen grundsitzlich spar-
sam mit Grund und Boden umzugehen. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, die
Grundflachenzahl nur mit 0,2 auszulasten.

Hierfur sind je nach Stand der Bebauung AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet selbst
zu schaffen.Es ist davon auszugehen,dal je 50 m2 versiegelte Fliche mindestens ein
Laubbbaum mit einem STU von 14 - 16 ¢cm an heimischen und standortgerechten
Laubgeholzen zu pflanzen ist.

Hinweis: Das Bepflanzen einer Trasse mit tiefwurzelnden Baumen und Straucher ist
nur mit einem lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der
jeweiligen Wasser- bzw. Abwasserleitung gestattet. Bei Unterschreitungen kénnen
Sicherungsmafinahmen notwendig werden, die mit dem ZkWAL abzustimmen sind.
Wurzelschutz aus Folie ist nicht zuldssig. Das Uberpflanzen von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen ist nicht gestattet. Besondere Hinweise bietet das DVGW-
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Arbeitsblatt GW 125 und RAS-LP 4. Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen, Ausgabe 1989, der Forschungsanstalt fir das
Strallen- und Verkehrswesen, ArbeitsausschuB3 , Kommunaler Strallenbau®, ist zu be-
ricksichtigen. Bei Uberwachungs- Wartungs- oder Reparaturarbeiten an einer Ver-
oder Entsorgungsleitung und/oder einem Steuerkabel kann etwaige vorhandene An-
pflanzungen und Anlagen im Schutzstreifenbereich bzw. unmittelbar iiber der Leitung
keine Riicksicht genommen werden.

An den rickwirtigen Grenzen der einbezogenen AuBenbereichsflachen sollten zum
Schutz gegen Wind und zum besonderen Ubergang zur freien Natur dreirethige Feld-
hecken mit einem Pflanzabstand von einem Meter mit heimischen Geholzen (Baume
STU 14-16 cm,Straucher 80-100 cm Hohe) angelegt werden,

Die Pflanzungen sollen mindestens ein Jahr nach AbschluB der einzelnen Baumaf-
nahmen abgeschlossen sein und moglichst im Herbst oder Frihjahr erfolgen.

Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieBlich der Nachpflanzpflicht in
gleicher Qualitat und Art ist zu garantieren.

Verantwortlich fur die Pflanzungen ist auf den privaten Grundstiicken der Eigentiimer
und im 6ffentlichen Raum die Gemeinde.

Flichen mit Belastung durch umweltgefihrdete Stoffe
Immissionsschutz

Gemél Information des STAUN Schwerin befinden sich in der Gemeinde Karstiadt
zwel Altlastenverdachtsflichen vor (siehe Planzeichnung):

1. eine Altablagerung hinter der Schweinestallanlage, Flur 1.Flurstiick 354

2. eine Altablagerung vor der Schweinestallanlage, Flur 1,Flurstiick 355

3. ehemalige Tankstelle , Flur 1, Flurstiick 318/1

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche V erfirbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten,ist der Landkreis zu informieren.In diesem Falle ist zur
ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 10 und

§ 11 KrW-/Ab{G der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer verpflichtet.
Unbelastete Bauabfalle durfen gemaf3 § 18 AbfallG M-V nicht auf Deponien abge-
lagert werden.Sie sind wieder zu verwerten.

Der Geltungsbereich der Satzung wird vom Landesamt fiir Katastrophenschutz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern als nicht kampfmittelbelasteter Bereich ein-
geschitzt.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,daB3 auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelasteter bekannten Bereiche Einzelfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.
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Immissionsschutz Die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen sind ein-
ander so anzuordnen,daf3 schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich
oder uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).Eine vorausschauende
Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes verhindert spétere
Nutzungskonflikte. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 sind fiir die Bauflichen
bzw. Baugebiete folgende schalltechnischen Orientierungswerte vorgesehen:
Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) und nachts 45 dB(A) bzw.40 db(A).
In der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr gilt dabei der héhere Wert fiir Verkehrs-
larm und der niedrige wert fiir Gewerbelarm Die Orientierungswerte sollen am Rand
der Baugebiete erreicht werden. Auf Grund der Einfilhrung von Mautgebiihren auf den
Autobahnen hat der LKW-Verkehr auf Bundes-, Landes- und Kreisstra3en enorm zu-
genommen, wobei gerade bei dlteren Gebduden bereits erste Schiden aufgetreten sind.
Fur Bauflachen im Bereich der Friedensstrae/ Lindenalle sind die Larmschutzmal3 —
nahmen gemaf Larmschutzgutachten vom 21.10.2002 fiir den Bebauungsplan , Frie-
densstraf3e/Lindenalle” einzuhalten. Gegebenenfalls ist auf Grund der erheblichen Zu-
nahme des Fahrzeugverkehrs das Larmschutzgutachten fortzufithren. Im Bereich der
Bundesstrafie B 191 sind keine neuen Wohnbaumafnahmen vorgesehen.
Im Bereich Friedensstrae/Lindenstral3e sind im Bereich der Hochspannungsleitung
die erforderlichen Mindestabstinde einzuhalten. Dies ist in den Baugenehmigungs-
verfahren unbedingt zu beachten.
Das Altlastenkataster fur dass Land MV wird vom LUNG in Giistrow, Goldberger
Strafie 12 gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte sind dort erhaltlich. Werden in Bewertung
Dieser Auskiinfte schadliche Bodenverianderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem STAUN die notwendigen
Sanierungen abzustimmen.
Miillverbrennungsanlage Ludwigslust. Diese Anlage gehort nicht zum Planbereich
der Satzung, kann aber auf Grund ihrer geringen Entfernung zur Gemeinde Karstadt
moglicherweise gesundheitliche Auswirkungen auf die Wohnqualitdt nehmen. Aus
diesem Grunde hat sich die Gemeindevertretung gegen den Bau dieser Anlage ent-
schieden und wird die weitere Entwicklung genau verfolgen.
Baugrund und Hydrogeologie

Baugrund

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht in den Planungsraumen
iberwiegend aus nichtbindigen Sedimenten,die grundsatzlich einen tragfihigen
Baugrund darstellen.

Hydrogeologie

Der in den Geltungsraumen verbreitete obere Grundwasserleiter ist nach der
Hydrologischen Karte M 1:50.000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Zum Teil besteht eine
hydrualische Verbindung zum tiefer gelegenen Grundwasserleiter Der Flur -
abstand des oberen zusammenhédngenden Grundwasserleiters betrigt nach

der HK 50 grofer als 2 bis 5 m.Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich
nach Westen.

(‘aus der Stellungnahme zur Ursprungssatzung vom 17.08.98 — Az 6522-Pe/ste. 1G-188/98)
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Denkmalpflege
7.1. Baudenkmale

Im Plangebiet der Satzung gibt es It. Katalog der Unteren Denkmalschutzbehorde
folgende Baudenkmale:

Karstadt:

. Bahnhofstrafle 2 | Bahnhof /Giterschuppen

. Bahnhofstral3e 3, Bahnarbeiterhaus

. Friedhof, Kriegsgraber

. Hauptstral3e 6 , Bauernhaus

. Kirche

. Kriegerdenkmal 1914/18

. Techentiner Weg 4 , ehem. Forsthaus

~1 O D B LY N e

Neu-Karstadt:

1. Kriegerdenkmal 1914 / 18

7.2. Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (GVBIL. M-V Nr.23 vom 28.12.1993,
S.975 ff. - DSchG M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheit von Sachen, an deren Er-
haltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen be-
deutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und ge -
statten Aufschlisse uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie
tber Lebensverhaltnisse und zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen in der
Ur- und Frithgeschichte ( § 2 Abs.5 DSchG M-V).
Gemal3 § 1 Abs.3 sind daher bei allen 6ffentlichen Planungen und Maf3nahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.
Eventuelle BaumafB3nahmen in diesen Gebieten haben eine Veranderung bzw. Beseiti-
gung des betroffenen Denkmals zur Folge. Dies bedarf gemaf3 § 7 DSchG M-V der
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde, die diese mit Nebenbedingungen
erteilen kann. Sie kann allerdings nur im Einvernehmen mit dem zustandigen Landesamt
fur Bodendenkmalpflege gegeben werden ( § 7 Abs.4 DSchG).
Auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes unterscheidet die zustandige Fach -
behorde, das Landesamt fir Bodendenkmalpflege, die Bodendenkmale in zwei Kate-
gorien:
Kategorie I ( Rote Kategorie): Oberirdisch sichtbare Bodendenkmale, die nach
ithrer wissenschaftlichen Bedeutung grundsitzlich
k e i n e Bebauung zulassen.



Seite 14

Kategorie II (Gelbe Kategorie): Fldchen, bei denen vor einer Bebauung eine
wissenschaftliche Untersuchung des Areals vor-
genommen werden muf3, wobei der Verursacher

(Bauherr) die entstehenden Kosten zu tragen hat
( § 6 Abs.S DSchG M-V)

Bei erforderlichen Erdarbeiten (ErschlieBung) ist bei Auftreten von Funden oder Erd -
verfarbungen gem. § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbei-
ter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu halten.

Dartiberhinaus kann jederzeit mit der Aufdeckung neuer, bisher unbekannter Boden -
denkmale gerechnet werden. in diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber der Un-
teren Denkmalschutzbehorde ( § 11 Abs.2 DSchG M-V).

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches einschliefilich der Einbeziehung von
Aulienbereichsflichen

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der Karte ersichtlich. Mit dieser
Klarstellungs- und Erganzungssatzung geht es darum, wie Uberwiegend im
Flachennutzungsplan vorgesehen,die Gemeinde Karstidt in seiner Gesamtheit
unter Einbeziehung von Aufenbereichsflachen abzurunden.

Alle einbezogenen Aufienbereichsflachen werden ausschlieBlich fiir eine Bebauung
ausgewiesen, die sich in die unmttelbare Umgebung des Dorfes anpassen soll

Karstadt, den 05.05.2006
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