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1. Lage des Baugebietes

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 "CARAVAN -
WENDT " der Gemeinde Kremmin befindet sich in der Rosenstrafe 2b,
auf den Grundstiicken des Vorhabentrdgers, Herrn Matthias Wendt.

Die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 39/1,41/1,42/4,39/4,41/5,42/6,39/6,
37/3,41/7, und 42/10, sowie einer Teilflache des Flurstiickes 39/3 sind gleich-
zeitig die Grenzen des Geltungsbereiches des Planes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird

wie folgt begrenzt:

im NORDEN durch Griinland

im OSTEN durch einen unbefestigten Weg und dem Sportplatz
im SUDEN durch die RosenstrafBe

im WESTEN durch die BundesstraBBe B 5

2. Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Vermessung durch das Vermessungs-
biiro Grob+Teetzmann+Sprick aus Ludwigslust im Mal3stab 1: 250 .

2.2. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.August 1997 (BGBL
1.5.2141) ab dem O1. Januar 1998 geltenden Fassung

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsver-
ordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL 1 S.132)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911.8.5)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
vom 06.05.1998 (GVO BLM-V 16/98 )

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der
Gemeindevertretung am 30.Marz 2000 beschlossen. Der Beschluf3 wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.



3. Griinde zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1. Situation in der Gemeinde Kremmin

Die Gemeinde Kremmin mit Ortsteil Beckentin liegt im siidostlichen Teil

des Landkreises Ludwigslust und gehort verwaltungsméafig zum Amt
Grabow-Land.Das Dorf ist ein sogenanntes Straendorf, wobei die Be-
bauung hautsichlich an der KreisstraBe 53 (Rosenstraf3e) mit wenigen
Abzweigungen an der Flieder-,Linden- und Sandstrale liegt.

Die berufstatige Bevolkerung ist in der Landwirtschaft und tiberwiegend
auBerhalb in den umliegenden Stddten beschéftigt.

Die Entfernung der Gemeinde zu den néchsten Stadten betragt nach Grabow
4 Km und zur Kreisstadt Ludwigslust 11 km.

3.2. Notwendigkeit der Planung

4.

4.1.

Das Planungsvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben soll

am Ortseingang auf dem bereits vorhandenen Standort der Firma Caravan-
Wendt errichtet werden Mit der Planung soll vorallem der Bau einer Aus-
stellungs- und Wartungshalle mit Biroteil ermoglicht werden, um somit wei-
tere Arbeitspldtze im Betrieb zu schaffen.

Das Plangebiet ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes (1999) als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen.

Aus diesen Griinden und vorallem aus berechtigtem Interesse der Gemeinde
zum Erhalt und zur Schaffung von Arbeitspldtzen im Ort hat sich die Gemeinde
in ihrer Planungshoheit ( § 1 Abs.3 BauGB) in Abstimmung mit dem Vor -
habentriger zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach

§ 12 BauGB entschlossen.

Standort

Geographische Lage

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im westlichen
Bereich der Ortslage der Gemeinde Kremmin, unmittelbar an der Anbindung
dere Kreisstrafle 53 an die Bundesstraf3e 5.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus der Plan-
zeichnung (Teil A) zu entnehmen.



4.2.

6.

Geologie

GemaB einem Gutachten der Geologischen Forschung und Erkundung
(GFE-GmbH) Schwerin vom Januar 2000 besteht der anstehende Unter-
grund aus fein- und mittelsandigem Material, die eine erbohrte Machtigkeit
von groBer als 2 m aufweisen und eine Uberlagerung von geringméchtigem
Organogen ( humoser Sand, Torf) besitzen.

Aus dem gegenwirtigen Kenntnisstand kann fiir das Plangebiet ein Héchst-
grundwasserstand von 1,5 bis 2,0 m unter Gelandeoberkante ausgewiesen
werden.

Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrinkungen aus geologischer Sicht liegen nicht vor. Aus
Griinden des Naturschutzes sind Nutzungsbeschrankungen nicht zu er-
warten,da das Bauobjekt auf einer nichtbebebauten Hoffldche liegt.

Aus Immissionsrechtlichen Griinden ist keine Nutzungsbeschrankung

zu erwarten, wenn die Forderungen der TA Lédrm in Gewerbegebieten

die Immissionsrichtwerte "Auflen" tags von 65 dB und nachts von 50 dB
(A) nicht iiberschritten werden. Der niedrige Nachtwert gilt fiir Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie fiir L4rm von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.
Kurzzeitige Gerauschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie diese
Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A)
iiberschreiten.

Es werden im Plangebiet keine Anlagen errichtet, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig sind.

Der Fachdienst 60 des Landkreises (Katasterauskiinfte und Gutachteraus-
schuB) ist vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine
zu benachrichtigen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daB auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampf-
mittelverdichtige Gegenstiande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen.

Denkmalschutz und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt (Flurstiick 39/1).In diesem
Bereich, in dem sich Bodendenkmale befinden,deren Verianderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG genehmigt werden kann,sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Ma3nahmen anfallen-
den Kosten hat der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).



Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.Die zu erteilenden Bauge -
nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunder.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden,gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.In diesem Fall ist die Untere Denk-
malschutzbehodrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund -
stelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens aufireten, ist der Landkreis zu informieren.In diesem

Fall ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11
KrW/AbfG zur ordnungsgemifBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-

hubs verpflichtet.

7. Brandschutz

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes sind zwei Bohrbrunnen zu errichten,
da der Feuerléschteich und in der Ortslage vorhandene Hydranten zu weit
entfernt sind , um die erforderliche Léschwassermenge von 1.600 Liter / Min.
zu erreichen.

8. Beriicksichtigung iibergemeindlicher Planungen

Die fuir die Landesraumplanung zustindige Behérde wurde schriftlich iiber die
Planungsabsichten der Gemeinde Kremmin informiert. Die Stellungnahme
hierzu wird in die Planung mit einbezogen.

9. Bauleitplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Kremmin hat im Jahre 1999 einen Flachennutzungsplan
aufgestellt. Das Plangebiet ist hierin als Gewerbegebiet gekennzeichnet.
Ebenfalls im Jahre 1999 wurde ein Bebauungsplan "Neuer Weg" fur die
Wohnbebauung aufgestellt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "CARAVAN-WENDT" fugt
sich in die Bauleitplanung der Gemeinde ein.



10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

ErschlieBung

Verkehrsflichen

Das Planvorhaben liegt wie bereits in den Punkt 1 und 4.1 beschrieben,

im Bereich westlich der Ortslage Kremmin und ist iiber die Bundesstraf3e

B 5 und uber die Kreisstrae 53 (K 53) zu erreichen.

Die Zuwegung zum Planvorhaben erfolgt von der Kreisstral3e (K 53).
Eventuell erforderliche Auffahrtveranderungen durch das Baugeschehen im
Plangebiet sind mit der Kreisstralenmeisterei abzustimmen.

GemiB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 19.04.94
dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der B 5 (gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht er-
richtet bzw. vorgenommen werden.

Das geplante Gebaude soll in einem Abstand von 50 m zur B 5 errichtet
werden.

Das Straflenbauamt Schwerin behélt sich ausdriicklich das Recht vor,auf

der BundesstraBe den Einbau einer Linksabbiegespur zu fordern,sofern
abhingig von der Verkehrsbelastung die Verkehrssicherheit bzw. Leichtig-
keit und Flussigkeit des Verkehrs eine derartige Mafinahme notwendig ’
machen.

Ein geplanter Radweg von Kremmin nach Grabow an der B 5 beriihrt das
Plangebiet nicht.

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Im ausgewiesenen Planbereich befindet sich zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine Wasserversorgungsleitung ( z.Zt. iiber eine eigene Wasserversorgung).
Die Versorgung mit Trinkwasser kann iiber das vorhandene Versorgungsnetz
nur erfolgen,wenn eine Netzerweiterung in Form eines "unwirtschaftlichen "
Hausanschlusses vorgenommen wird GeméB Satzung des ZkWAL sind die
Kosten derartiger Leitungen durch den Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Abwasserentsorgung

Fiir das Planvorhaben wird eine vollbiologische Abwasserreinigungsanlage
gebaut , die dem Stand der Technik entspricht und das gereinigte Abwasser
in den Vorfluter Nr. 250 einleitet.Die GroBe und Art der vollbiologischen
Anlage wird mit den Antragsunterlagen fur die Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis nachgewiesen.



10.2.3. Regenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Plangebiet zur
Versickerung gebracht werden.
Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ableitung gesondert zu behandeln.

10.2.4. Gewisser IL. Ordnung

Im Plangebiet befindet sich kein Gewasser I1.Ordnung An der westlichen Be-
grenzung des Plangebietes verlauft das Gewdsser II.Ordnung Nr. 250.Zwischen
der Einzaunung und der Gewisseroberkante soll zwecks Befahrung zur Ge -
wisserunterhaltung ein Randstreifen von 7 m nicht bebaut oder mit Mobilien be-
stellt werden.Mit Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des
gereinigten Abwassers in das Gewdsser Nr. 250 ist die Einleitstelle boschungs-
gleich mittels Boschungsstiick auszubilden.Die gegentiberliegende Boschungs-
seite und die Sohle ist bis zu einer Hohe von 1 m und einer Breite von 2 m
mittels Wasserbaupflaster zu befestigen.

Fur eventuell erforderliche Grundwasserabsenkungen im Zuge der Baumaf3 -
nahmen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde

des Landkreises zu beantragen. -

10.2.5. Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch das zustandige Entsorgungsunternehmen
( SWR - EntsorgungsGmbH Ludwigslust ).Das Unternehmen VARAVAN-
WENDT ist bereits an das ortsiibliche Entsorgungssystem angeschlossen.
Zusitzliche MaBnahmen sind nicht erforderlich..

10.2.6. Energieversorgung

Das Planvorhaben kann an das vorhandene Ortsnetz der WEMAG
angeschlossen werden. Die Verlegung der erforderlichen Leitungen
bis zum Plangebiet erfolgt in 6ffentlichen Verkehrsrdumen.

11. Griinkonzept / Ausgleichsmafinahmen

Die Gesamtfliche des Plangebietes betriagt ca. 8.534 Quadratmeter. Mit dem
Neubau der Ausstellungs- und Wartungshalle wird eine zusétzliche Flache von
600 m2 vollversiegelt. Hierflir wird im Plangebiet durch Anpflanzung von
Biaumen und Striauchern in Form einer Feldhecke auf einer Flache von 354
Quadratmetern und einer weiteren Fliche auBerhalb des Plangebietes (Flur-
stiick 107 der Flur 1 Gemarkung Kremmin gemaB den Festlegungen des
Flachennutzungsplanes) der erforderliche Ausgleich geschaffen.
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Zur Anpflanzung sollen nur einheimische, standortgerechte Laubbaume und
Straucher in folgender Qualitit kommen: Béume mit einem STU von 14 bis
16 cm, Straucher 2 x v, Héhe 60 - 100 cm .

Pflanzvorschlédge:
Béume: Betula pubescens (Moorbirke)
Fagus silvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Acer campestre (Feldahorn)
Straucher: Salix cinerea (Graue Weide)
Salix triandra (Mandel-Weide)
Coryllus avellana (HaselnuB3)
Crateagus monogyna (Eingriffliger Weifidorn)

Eine dreijihrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschliefllich der erforder-
lichen Nachpflanzpflicht in gleicher Qualitét ist zu garantieren.

12. Stiadtebauliche Gestaltung
12.1. Art und Ma#f} der baulichen Nutzung

Im Plangebiet, welches gemaB § 8 der BauNVO als Gewerbegebiet (GE)
eingestuft wird, soll der bestehende Betrieb um eine 600 m2 grof3e Halle
erweitert und modernisiert werden Mit den bereits bestehenden Gebduden
und der vorhandenen Verkehrsfldche ergibt sich insgesamt eine Bebauung
von 1.823 m2. Demnach betrigt die Grundflichenzahl (GFZ) 0,21.

GemilB § 17 der BauNVO ist fiir ein Gewerbegebiet maximal eine GFZ von
0,8 zuldssig.

12.2. Bauweise einschl. AuBBenwandflichen

Das Gebiude (Ausstellungs- und Wartungshalle) hat eine Traufh6he von
4,00 m . Die Halle besteht aus einer Stahlkonstruktion mit gedammten Wand-
flachen bestehend aus Sandwichplatten ( Hoesch-Isowand Typ LL 60.k-Wert
0,39 W/m2K)

12.3. Dachaufbau
Das Dach des Gebdudes wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 5 Grad

aus Hoesch-Sandwich-Elementen Typ TL 75-n mit einem K-wert von 0,53
W/m2K hergestellt.



12.4.

13.

14.

Einfriedung

Das gesamte Betriebsgelande wird mit einem bis zu 1,50 m hohem Maschen-
drahtzaun eingezdunt.

Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll unmittelbar
nach Rechtskraft der Satzung erfolgen Dabei sollen die Moglichkeiten eines

vorzeitigen Baubeginns nach § 33 Abs.1 und § 125 des Baugesetzbuches
genutzt werden.

Flichengliederung
1. Gebaudeflachen

Nr.1 Neubau Ausstellungs-und Wartungshalle 600 m2

Nr.2 Bestand Biiro 21 m2
Nr.3 Bestand Lager 1 50 m2
Nr.4 Bestand Wartungshalle 2 66 m2
Nr.5 Bestand Lager 2 100 m2
Nr.6 Bestand Hundezwinger 6 m2
Gesamt Gebaudeflache 843 m2
2. Flache zur Anpflanzung von Béumen u. Stréuchern 354 m2
3. vorhandene Verkehrsflache 980 m2
4. unbefestigte Stellflichen 6.357 m2

Gesamtflache des Plangebietes 8.534 m2




