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Begriindung zu den Bebauungsplan der Stadt Grabow ,,Wohnbebauung
Blievenstorfer Weg*
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1.0 Allgemeines

1.1. Langfristiges Planurigskonzept der Stadt Grabow

Die Stadt Grabow ist Unterzentrum in der Region und soll sowoh! ein wirtschaftlicher als auch
ein kultureller Mittelpunkt im Gebiet bleiben.

Durch die Lage an der Bundesstrale B 5 ist die Stadt an eine Uberregionale Entwicklungs-
achse angebunden.

Der weitere Ausbau zu einem attraktiven Wohn-, Erholungs-, Handels- und Gewerbestandort
wird weiter verfolgt.

1.2. Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter der Stadt Grabow in ihrer Sitzung
am 22. 03. 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Blievenstorfer Weg"

beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

1.3. Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt glitigen Fassung vom 27. August 1997,
einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993.

¢) Das Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) vom 21. Juli 1998.

d) Die Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommemn in der Fassung vom
22. Januar 1998, glltig seit dem 13. Februar 1998.

e) Das Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG)

vom 08. Februar 1993,
f) Die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 6. Mai 1998.
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Kartengrundlage

Als Kartengrundlage flr den Bebauungsplan dient eine Vermessung, die im MaRstab 1 : 1.000
verwendet wird.

1.4. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Blievenstorfer Weg” besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 1.000 mit der Zeichen-
erklarung und

- Teil B Textliche Festsetzungen, als Erganzung zu den graphischen Festsetzungen
sowie der

- Verfahrensubersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt. Darliber hinaus werden in die Begrlindung
zum Bebauungsplan folgende Fachgutachten eingearbeitet:

- Immissionsprognose — Verkehrslarm / Schienenverkehr vom 31. 05. 1996/ 01.03.2002/
14.02.2003/ einschl. Erganzungen vom 03.03.2003/ 06.03.2003/ 07.03 2003,

- Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung (Flur 10, Flurstlick 112/9) vom 16. 05. 1997,

- Gefahrdungsabschatzung flr die Flurstlicke 112/11 und 112/12, Flur 10, vom 30. 09. 1999,

- ,Schmutzwasserleitung Marnitzer StralRe/ Blievenstorfer Weg"“ Grabow (Gebiet der ehem.
Minerallraffinerie)- Ergebnisbericht vom 22.08.2002 (ber die Beprobung von 10
Grundwasserbeobachtungsstellen und 1 Oberflachengewésser,

- Nachweis der Verdichtungsfahigkeit vom 09.07.2001.

Oben genannte fachliche Gutachten werden zur Darstellung der Plausibilitat teilweise als
Bestandteil der Begriindung aufgenommen.

1.5. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Grabow ,Wohnbebauung Blievenstorfer
Weg" ist gemall § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes ~ zeichnerisch dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich dstlich des Altstadtkernes der Stadt
Grabow. Das Plangebiet umfasst eine Flache mit einer GroRe von ca. 10,2 ha, wobei auf 70 %
des Plangebietes bereits eine Bebauung vorhanden ist. Die vorhandene Bebauung im
Plangebiet besteht aus Wohngebauden - 1geschossige Einzel- und Doppelhduser - und
teilweise zugeordneter Hofbebauung (Stallungen, Absteligelass). Innerhalb des bebauten
Bereiches besteht ein hoher Anteil an ungenutzten Freiflachen.
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Im Norden und Nordosten ist das Plangebiet von forstwirtschaftlichen Flachen umgeben. In
stdostlicher Richtung grenzt das Plangebiet an die Brachflichen (ehemaliger Lagerplatz fir

Bauutensilien).
Im Siden bildet der Mihlenbach den Abschluss. Im Westen grenzen Kleingarten,

Wiesenflachen und Einzelgehofte an das Plangebiet.

Durch den Bebauungsplan werden die Flurstlicke 40, 42 - 87, 88/1 und 88/2, 90/1 - 90/4, 91 -
109, 110/1 und 110/2, 111, 11211, 11212 (teilweise), 112/3 — 112/6, 112/11 der Flur 40 (alt

Flur 10) der Gemarkung Grabow und die Flurstlicke 21/1 (teilweise), 22, 15/5 - 15/7 und 15/10
der Flur 24 der Gemarkung Grabow uberplant. Der genaue Zuschnitt ist der Planzeichnung zu

entnehmen.

2, Grinde der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Grabow zur Bedarfsdeckung der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken zum

Wohnen.

Stadtplanerische Zielsetzung der Stadt Grabow ist es, die bereits in der Vergangenheit ent-
standene bauliche Entwicklung am Blievenstorfer Weg im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung
weiterzuentwickeln und mit der Stadtlage zu verbinden.

Zur offentlich-rechtlichen Plansicherung der GesamtmaRnahme, zur Sicherung einer stadtebau-
lichen Entwicklung und zur einwandfreien Schaffung von Baurecht fiir die beabsichtigten
Siedlungsvorhaben, vorrangig zur Eigenentwicklung der Stadt Grabow, bedarf es der Durch-
flhrung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens.

Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bildeten folgende Planungserfordernisse  bzw.
Planungsziele:

- Sicherung und Entwicklung der kommunalen Infrastruktur der Stadt Grabow,
- Schaffung von ortseingebundenen  Siedlungserweiterungsflachen  fiir  individuellen

Wohnungsbau.

Das Plangebiet umfasst zum Grofteil bereits bebaute Flachen, welche durch den Bebauungs-
plan einer stadtebaulichen Ordnung zugeflihrt werden sollen. Im Zusammenhang mit der
besseren Ausnutzung der vorhandenen und der neuen Infrastruktur ist es angedacht, den
Bereich Ostlich des Blievenstorfer Weges und den Bereich hinter der Rudolf-Tarnow-Straflle in
das Plangebiet mit einzubeziehen. In diesen Bereichen kénnen dann ca. 25 Bauplatze ent-

stehen.
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3.0  Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Grabow gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust.

Die Landkreise Nordwestmecklenburg, Ludwigslust, Parchim und die Stadte Schwerin und
Wismar bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg. Fir diese Planungsregion ist
auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz vom 31. 03. 1992 und des Ersten
Raumordnungsprogramms vom 09. 12. 1996 ein Regionales Raumordnungsverfahren ver-

abschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg werden die
Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landesplanungsgesetz
und die Ziele gemalR Landesraumordnungsprogramm entsprechend den regionalen
Entwicklungsvorstellungen raumlich und sachlich geformt. Die hier festgelegten raumlichen,
regional-planerischen Ziele sind nach der 1996 erfolgten Verbindlichkeitserklarung durch
Rechtsverordnung der Landesregierung gemaR § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz bei
Planungen und Mafnahmen in der Planungsregion von Behorden des Bundes und der Langer,
Gemeinden und Gemeindeverbanden, offentlichen Planungstragern sowie bundesunmittelbaren
und den der Aufsicht des Landes unterstehenden Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des
offentlichen Rechts zu beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage fiir das
bauleitplanerische Handeln der Gemeinde gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch.

Der Stadt Grabow ist in dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) fiir die Region Westmecklenburg die Funktion eines Unterzentrums
zugewiesen worden.

Grabow befindet sich auch in einem ,besonders strukturschwachen landlichen Raum®; in diesen
Raumen sollen die Moglichkeiten und Chancen fiir die Entwicklung der Gemeinden besonders
grdndlich ermittelt und befordert werden.

Aulerdem ist Grabow als Stadt mit besonderer Eignung fir die Entwicklung des Stédte-
tourismus in der Region gekennzeichnet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Blievenstorfer Weg* kann das
Unterzentrum Grabow den Bedarf an Wohnbauflachen fiir Einfamilienhduser absichern, zumal
die vorhandenen Bebauungspléne in absehbarer Zeit keine entsprechenden Grundstiicke mehr
vorhalten.

Weiterhin kann damit ein Beitrag geleistet werden, um in diesem besonders strukturschwachen
landlichen Raum den drastischen Bevélkerungsriickgang der letzten 10 Jahre zu verringem.

Die Stadt Grabow verfugt noch nicht Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow wurde bereits eingeleitet und
befindet sich derzeit in der Phase Vorentwurf (Stand: September 2000).

Der Bebauungsplan wird daher im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan aufgestellt. Der
Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegen. Vielmehr entspricht er den Zielen und Zwecken sowie den Inhalten der Fiachen-
nutzungsplanung und starkt nachhaltig die Weiterentwicklung der Stadt Grabow.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan aus den zuklnftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.
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4.0 Planinhalt

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sollen vor allem Wohnungen entstehen. Die Art der baulichen Nutzung ist
daher als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Der Katalog der nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wird nicht ein-
geschrankt. Das heilt, dass in diesem Wohngebiet durchaus auch Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale sowie gesundheitliche und sportliche Zwecke angesiedelt werden konnen.

Die Flache innerhalb des Bebauungsplanes betragt lediglich 10,2 ha, davon sind ca. 70 %
vorhandene Bebauung.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und um den Vorrang der Wohnbebauung
nicht zu gefahrden, werden flachenbeanspruchende, geman § 4 Abs. 3 im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Dazu gehéren Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen. Anlagen
Ur die Verwaltung sind ebenfalls ausgeschlossen. In fuRlaufiger Entfernung befinden sich alle
far die Blrger notwendigen Verwaltungseinrichtungen.

Der Ausschluss der o. g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Sicherung der
Eigenart des Gebietes als Wohngebiet.

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duRere
Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes
Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Mafy der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt und kann Gber
folgende MaRbestimmungsfaktoren definiert werden:

Grundfléchenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ),
Baumassenzahl (BMZ),

Zahl der Vollgeschosse (2),
HOhe der baulichen Anlagen (H).

Unter Zugrundelegung der értlichen Situation und Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB
aufgeflhrten Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Stadt-
bereiche, der Gestaltung des Stadtbildes sowie unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Stralen von stadtebaulicher Bedeutung ist das MaR der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
mit 0,4 festgesetzt worden. Somit kann eine mdglichst effektive bauliche Nutzung der zur
Verfligung stehenden Fiachen gewahrleistet werden.
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B-Plan Grabow ,Wohnbebauung Blievenstorfer Weg* 8

Mit der Festsetzung der Obergrenze der fir die allgemeinen Wohngebiete méglichen Grund-
flachenzahl kann eine maximale Ausnutzung dieses innerstadtischen Standortes erreicht

werden.

Als weiterer Malbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Bestand festgesetzt worden.

Es ist nicht das Ziel der Stadt Grabow, die vorhandene Geschossigkeit zu Uberschreiten. Die
maximale Eingeschossigkeit tragt hier der stadtebaulich exponierten Ecklage der Flachen und
der Charakteristik der vorhandenen Bebauung Rechnung. Somit wird sichergestellt, dass sich
die zukUnftige Bebauung in die vorhandene angrenzende Bebauung optimal einfiigt.

4.2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Geb&ude auf den Baugrund-
sticken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein
wesentliches Element des Stédtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann
unterschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und StraRenbildes, den
WohnbedUrfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung ...

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise festgesetzt
worden. :

Mit der Festsetzung ,offene Bauweise" soll die Bebauung in ihrem Bestand fortgeschrieben
werden. Die festgesetzte offene Bebauung gestattet die Einrichtung von Gebauden mit einer
Lange bis zu 50,0 m. Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch Baugrenzen
definiert. Die Baugrenzen entlang des Blievenstorfer Weges sind mit 5,00 m festgesetzt.
Ausnahmen bilden die Bereiche, wo vorhandene Gebéude eine Bauflucht bilden, hier orientiert
sich die Baugrenze an den vorhandenen Gebaudekanten.

Die Baugrenzen entlang des Weges zur Hechtsforthschléuse und im nordlichen Erweiterungs-

bereich werden mit 3,0 m festgesetzt.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden und teilweise im Osten an vorhandene Wald-
flachen. Durch die festgesetzten Baugrenzen werden die im Landeswaldgesetz vorgesehenen
Abstande zur Waldkante von 50,0 m unterschritten. Das betrifft die Erweiterungsflachen 2 und 3
sowie die vorhandene Bebauung im norddstlichen Bereich des Blievenstorfer Weges. Der
Abstand der Baugrenze zum Wald betragt hier 20,0 — 30,0 m (entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze) bzw. 15,0 - 50,0 m entlang des Blievenstorfer Weges (Baufeld 2). Die
Einhaltung des vorgeschriebenen Waldabstandes gemaR § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG)
wird zu einer Einschrankung der {berbaubaren Flache fiihren. Um die Frage zu klaren, ob eine
Unterschreitung des Abstandes der baulichen Anlagen in den betroffenen Bereichen Erfolg
haben kann, ist eine entsprechende Anfrage an das Forstamt Grabow gestellt worden.

Die zustandige Forstbehdrde hat sich mit dieser Frage auseinandergesetzt. Sie halt die Unter-
schreitung des Waldabstandes geméfR § 20 Landeswaldgesetz fir die Wohnbebauung fiir
vertretbar: ,Die geplanten Gebaude sind so zu errichten, dass ein maximaler Waldabstand,
jedoch nicht weniger als 30 Meter, eingehalten wird. Dieses gilt auch fiir Nebengelasse ..."

H:\bebauungspline\wohnbebauung blievenstorfer weg\b-plan\satzung\bp-grabow-blievweg-text-1906032.fassung.doc
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Die Stadt Grabow hat flir die betroffenen Bereiche eine Ausnahmegenehmigung fir die
Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 30,0 m beantragt. ,Wird aufgrund der Lage der
Grundsticke und des geforderten Mindestabstandes das Flurstiick unbebaubar, so kann
abweichend eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Landeswaldgesetz M-V bei der
zustandigen Unteren Forstbehérde beantragt werden.*

Dies gilt auch fur die Flursticke 51 und 52 der Flur 24 und fiir die vorhandene Bebauung. Fiir
diese Flurstlicke wurde auch eine Ausnahmegenehmigung bis auf 20,0 bzw. 12,0 m beantragt.
Mit den Schreiben vom 14.07.2002 hat die untere Forstbehdrde des Forstamtes Ludwigslust die
0.g. Unterschreitung des Waldabstandes nach § 20 LWaldG M-V. genehmigt. Diese
Genehmigung wurde unter Einhaltung der Nebenbestimmungen erteilt.

In Umsetzung der Forderungen des Forstamtes Ludwigslust erfolgte nochmals eine
Abstimmung mit dem Forstamt am 29. 10. 2002. In dieser Abstimmung wurde eine Prazisierung
des Bescheides des Forstamtes in Aussicht gestellt. Entsprechend dieser Abstimmung erfolgt
eine erneute Antragstellung zur Unterschreitung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald.
Das Ergebnis der Abstimmung ist bereits in den Entwurf eingearbeitet. Daraus ergibt sich, dass
auf den betreffenden Baugrundstlcken eine genaue Festlegung getroffen wurde, die den
Bereich kennzeichnet, in dem baulichen Anlagen auf Grundlage der Unterschreitung des
Waldabstandes unzuldssig sind. Diese Flachen wurde mit dem Planzeichen 15.8 der.
Planzeichenverordnung umgrenzt. Das Planzeichen 15.8 hat zum Inhalt — Umgrenzung der
Flachen, die von der Bebauung freizuhaltend sind-. Gleichzeitig ist bei der Anwendung dieses
Planzeichen die Nutzung dieser Flache anzugeben. Da es sich um Flachen auf bereits
bestehenden sowie zukiinftig privaten Grundstlicken handelt, ist die Nutzung als private
Grinflache festgesetzt. Dadurch ist eindeutig geregelt, dass eine Bebauung dieser Flachen

unzulassig ist.

Auf Grundlage dieser Festsetzungen im Plangebiet wurde in Teil B die Festsetzungen die
Festsetzung aufgenommen, dass innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhaltend
sind, Einfriedungen nur als Hecke oder Straucher zuléssig sind.

Die Zustimmung zur Préazisierung des Antrages der Stadt erfolgte durch Schreiben des

Forstamtes vom 11.11.2002.

4.3. AuBere Gestaltung

Von umfassenden baugestalterischen Festsetzungen wird abgesehen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird lediglich geregelt, dass die Déacher der
Wohngebaude als Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdach ausgefiihrt werden.

Nur bei der Errichtung der Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

4.4, Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflachen im Plangebiet dienen unterschiedlichen Zwecken.

1. Aufwertung der Wohnsiedlung
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2. Erhaltung der vorhandenen Nutzung
3. Schutz vorhandener Gehdlze

Es sind zur Bepflanzung ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.
Enthalten sind Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt.

a) Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
b) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige

Bepflanzungen
¢) Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plan festgesetzte Grolgeholze und Geholzgruppen sind zu erhalten.

4.5. Waldflachen

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde eine vorhandene Waldflache mit einer
Grofle von ca. 400 m? als ,Flache flr Wald“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

4.6, Offentliche Verkehrsflichen

Die &uere Erschlielfung des Plangebietes erfolgt ber die Prislicher Strafle — Landesstrafie 08,
die sich auferhalb des Plangebietes befindet.

An die Prislicher Stralle knlpft der bereits vorhandene Blievenstorfer Weg an, der das
Plangebiet durchzieht und darlber hinaus fortzieht. An den Blievenstorfer Weg schlieRen sich
der Weg zur Hechtsforthschleuse und die Rudolf-Tarnow-Strale an, die entsprechend der
Bedeutung dieser StralRe mit unterschiedlichen Verkehrsflachenbreiten gestaltet werden.

An den Weg zur Hechtsforthschleuse sind der Theodor-Fontane-Weg und die Planstralle A"
als innere ErschlieBungsstrallen angebunden. Die Trassenfihrung des Theodor-Fontane-
Weges ist bereits als unbefestigter Weg vorhanden. Die beiden StraBen sind mit einer
Ausbaubreite von 5,00 m bis 6,00 m vorgesehen.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen rechnen auflerdem die Offentlichen Parkstellplatze im
Bereich der Rudolf-Tarnow-StralBe und der PlanstraRe ,A", Fuwege (sofern sie nicht durch
Verkehrsgrin verlaufen) und die Flachen mit Verkehrsgrin.
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Verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes

Blievenstorfer Weg

Das Plangebiet wird (iber den Blievenstorfer Weg erreicht. Dieser weist derzeit z. T. eine Fahr-
bahnbreite von ca. 3,5 m auf, und entlang der vorhandenen Bebauung ist ein Fulweg in einer

Breite von ca. 1,20 m vorhanden.

Die alte Allee im nordlichen Bereich des Blievenstorfer Weges ist ortsbildpragend und steht
gemal § 27 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) unter Schutz, von daher ist sie unbedingt
erhaltenswert.

Die Fahrbahnbreite wird in diesem Bereich so verbreitet, dass der vorhandene Baumbestand
nicht gefahrdet wird. Der vorhandene Gehweg von 1,20 m Breite soll bis auf 1,00 m reduziert
werden, und auf der gegeniberliegenden Seite ist ein Fuweg von 1,50 m Breite vorgesehen.

Wegq zur Hechtsforthschleuse

Der Weg zur Hechtsforthschleuse zweigt im Eingangsbereich zum Wohnstandort vom Blievens-
torfer Weg ab und flhrt weiter nach Norden.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe westlich des Wohnstandortes und die Kleingartenanlage
werden Uber eine von diesem Weg abzweigende, unbefestigte Strafle erschlossen. Aulerdem
befindet sich entlang dieses Weges Einzelbebauung, flr die der Weg zur Hechtsforthschleuse
als ErschlieBungsstralte dient.

Der vorhandene Weg ist derzeit unbefestigt. Die Stadt Grabow sieht den Ausbau des Weges
zur Hechtsforthschleuse vor. Hier ist eine Fahrbahn in einer Breite von 4,75 m vorgesehen
sowie beidseitig je nach ortlichen Platzverhaltnissen Verkehrsgriinstreifen festgesetzt.

Aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens, das dieses Wohngebiet sicher verzeichnen
wird, bietet die gemischte Verkehrsflache die besten Moglichkeiten, ein gleichberechtigtes
Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer(FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeug)

im StralRenraum zu gewahrleisten.

Rudolf-Tarnow-Stralle

Die Rudolf-Tarnow-Strale ist eine VerbindungsstralRe zwischen dem Blievenstorfer Weg und
dem Weg zur Hechtsforthschleuse. Sie dient als ErschlieRungsstrale flir die schon vorhandene
Wohnbebauung entlang dieser Strale.

Im stdwestlichen Bereich dieser StralRen sind dffentliche Parkstellflachen in Queraufstellung in

das Verkehrsgriin integriert.

Theodor-Fontane-Weg
Diese Strale greift den Verlauf eines vorhandenen, derzeit unbefestigten Weges auf. Sie weist

im vorderen Abschnitt eine Verkehrsflache von 7,00 m auf. Im zweiten Abschnitt, zwischen dem
Bogen und der Rudolf-Tarnow-Strale, wird die Verkehrsflache mit 5,00 m festgesetzt.

Wegen der geringen zu erwartenden Belastung durch Kfz wurde kein Gehweg ausgewiesen,
sondern die Straflle wird in der gesamten Breite einheitlich gestaltet. Aufgrund des geringeren
Verkehrsaufkommens, das dieses Wohngebiet sicher verzeichnen wird, bietet die gemischte
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Verkehrsflache die besten Moglichkeiten, ein gleichberechtigtes Miteinander der verschiedenen
Verkehrsteilnehmer(FuRgénger, Radfahrer und Kraftfahrzeug) im  StraRenraum zu

gewahrleisten.

Planstrale ,A"

Ausgehend vom Weg zur Hechisforthschleuse, bildet die PlanstraRe ,A“ die innere
ErschlieBungsstrale  der  geplanten  Wohngebietserweiterung.  Diese  ist  als
RingerschlieBungsstrale vorgesehen. Die Planstrafie ,A" weist eine Verkehrsflache von 5,50 m
auf. Sie setzt sich zusammen aus einer 500 m breiten Fahrbahn und beidseitigen
Sicherheitsstreifen von 0,25 m. Ausgewiesene Offentliche Parkplatze bieten u. a. auch den
Besuchern eine Parkmoglichkeit.

Aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens, das dieses Wohngebiet sicher verzeichnen
wird, bietet die gemischte Verkehrsflache die besten Mdglichkeiten, ein gleichberechtigtes
Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer(FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeug)
im Strallenraum zu gewéhrleisten.

FUr alle Strallen im Plangebiet soll Tempo-30 Zone gelten.

4.7. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das offentliche Netz der Stadt Grabow sichergestellt. Die
vorhandene Bebauung ist mit Trinkwasser erschlossen. Die Wasserversorgung wird (ber den
Anschiuss an die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen. Flir die neue entstehenden
Grundstiicke in den nordlichen Planstralen sind die Wasserleitungen zu errichten. Die
ErschlieBung kann vom ,Weg zur Hechtsforthschleuse* oder vom ,Blievenstorfer Weg* zu
errichten. Die Versorgungsbedingungen sind mit der Stadtwerke Ludwigslust — Grabow GmbH
mit Sitz in Ludwigslust, Wasserturmweg 9, als Betreiber der offentlichen Wasserversorgung

vertraglich zu vereinbaren.
Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung

Eine offentliche Kanalisation ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden. Zur Zeit erfolgt in diesem Bereich eine Beseitigung des Schmutzwassers durch
Einzelkiaranlagen. Die Herstellung der Offentlichen Entwésserungsanlage fir die
Schmutzwasserentsorgung ist im Bereich der Stralen Blievenstorfer Weg, Marnitzer Strale,
Rudolf-Tarnow-Strafte, Theodor-Fontane-Weg und Weg zur Hechtsfortschleuse abgeschlossen.
Die daflir notwendigen Leitungen und Anlagen ( z.B. Pumpwerk) wurden im 6ffentlichen Raum
verlegt. Im Kurze erfolgt der Anschluss an die Hauptleitung im Bereich des Bahniiberganges

Marnitzer Strafte/ Prislicher Stralte.

Das anfallende Regenwasser muss Uber Einzelversickerung auf den Grundstlicken entsorgt
werden.
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Durch die Stadt Grabow wurde die GFE GmbH beauftragt, ein Gutachten Uber die
Versickerungsfahigkeit flir das Plangebiet zu erstellen:,Vorherrschend in diesem Gebiet ist ein
enggestufter fein- bis mittelsandiger Boden. In dem Planbereich ist ein Grundwasserstand unter
Gelande von 1,4 m bis 2,4 m ermittelt worden. Er kann als oberflachennah eingestuft werden ...*

Zur Versickerung darf nur nicht kontaminiertes und nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
von Dach- und Terrassenflachen in den Boden gelassen werden.

Zur Bemessung der Anlagen werden nur die angeschlossenen befestigten Fléchen betrachtet,
Versickerungsmaglichkeiten bestehen in diesem Gebiet durch:

1. Flachenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Schachtversickerung
4. Rigolen- oder Rohrversickerung

Die Flachenversickerung kann besonders bei unbedenklichen Hofflachen angewendet werden.
Dabei erfolgt die Befestigung durch Rasengittersteine, poriges Pflaster, Pflaster mit
durchlassigen Fugen auf einem Sandbett. :

Bei der Muldenversickerung wird der angefallene Niederschlag in den Mulden zwischen-
gespeichert. Der Einsatzbereich der Mulden liegt zwischen zwei befestigten Flachen. Die
Muldentiefe solite groRer als 0,5 m ausgebildet werden. Die Breite der Mulde sollte zwischen

1,0 m bis 5,0 m liegen.

Langsgefsile ___

befestigie ——  /
Flache /

10bisS0m

Muldenversickerung

Die Anwendung der Schachtversickerung sollten nur bei kleinen angeschlossenen Flachen
erfolgen. Eine Vorschaltung eines Absetzschachtes wird als sinnvoll betrachtet. Eine regel-
malige halbjahrliche Wartung ist unumgéanglich. Sie beinhaltet die Reinigung oder den
Austausch der Viiesschicht.

Aufgrund des hohen vorhandenen Grundwasserstandes ist der Einsatz dieser Méglichkeit
standortabhangig beschrankt.

.In Frage kommen wirde die Versickerung Uber Rigolen oder Rohrversickerung. Jedoch wiirde
der empfohlene Abstand von 1,50 m zwischen der Lage der Rigolen (frostsicher) und dem
hochsten Grundwasserstand an einigen Standorten nicht vorhanden sein. Die Ausfiihrung
dieser Versickerungsart sollte mindestens mit 0,5 % Gefélle in der Verlegung erfolgen, um ein
Versanden der Anlage zu verhindern. Der Filteraufbau um diese Anlage ist ... dem Gutachten
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zu entnehmen. Die Einsatzmoglichkeit ist durch den vorgefundenen Grundwasserstand von
1,40 m bis 2,40 m zu priifen.

Aus dieser Sicht empfiehlt die GFE, zur Versickerung des Niederschlagswassers Mulden einzu-
setzen. Es gilt als umweltfreundlich und bei der Anpflanzung von Flora wird ein Biotop erzeugt.”

Diese Variante ist Grundlage filr die Ausfithrungsplanung.

Loéschwasser

Die Loschwasserbereitstellung soll Uber das &ffentliche Wassernetz erfolgen. Die Anordnung
der Hydranten in der Strallen hat nach den Hydrantenrichtiinien in Wohngebieten zu erfolgen.

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Westmecklenburgische

Energieversorgung (WEMAG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 0,4 KV- und 20 KV Kabel sowie 0,4
Freileitung der WEMAG- AG. Die 0.g. Anlagen befindet sich im 6ffentlichen Raum. Bei der
Ausflihrung von Straflenbaumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran

vermieden werden.

Fernmeldetechnische Anlagen

Im Plangebiet befindet sich Telekommunikationsanlagen der Deutsche Telekom AG. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Gasversorgung

Die vorhandene Bebauung entlang der Strale ,Weg zur Hechtsforthschleuse®, Rudolf-
Tarnow Strae und Blievenstorfer Weg ist auch mit Erdgas erschlossen. Fir die neue
entstehenden Grundsticke in den nordlichen Planstraen sind Gasleitungen zu verlegen. Die
Erschliefung kann vom Weg zur Hechtsforthschleuse oder vom Blievenstorfer Weg aus
erfolgen. Bei den Vorbereitung zur ErschiieBung des Plangebietes sind die Stadtwerke
Ludwigslust- Grabow GmbH rechtzeitig zu beteiligen.

5.0 _ Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

5.1. Grundsatze der Bearbeitung

Die nachfolgende Berechnung von Bestand und Planung (Eingriff) erfolgte mit dem Hessischen
Modell zur Eingriffsbilanzierung unter Beachtung des Mecklenburgischen Modell der Hinweise
zur Eingriffsregelung* (Landesamt flir Umwelt und Naturschutz, 1999).
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Eine Bewertung der Schutzglter
Arten- und Lebensgemeinschaften
e Boden

Oberflachen- und Grundwasser
Luft

Landschaftsbild

erfolgt fir die verbal argumentative Auseinandersetzung.
Die Plandarstellung erfolgt im Malstab 1: 1.000 (Bestandsplan).

5.1.1. Bestandsbeschreibung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordosten von Grabow, Ostlich der Muritz-Elde-Wasser-
strafle, und wurde im wesentlichen in den 30er Jahren aufgesiedelt.

Die Flache zwischen dem Blievenstorfer Weg und dem Weg zur Hechtsforthschleuse ist, bis auf
eine Grinflaché im Westen und ein kleines unbebautes Odlandstiick im Norden, parzelliert und
bebaut (Garten, Rasen, Hofe), wobei es sich (iberwiegend um durchgesteckte Grundstiicke
handelt. Im Westen begrenzt der Mhlenbach, im Osten ein Laubmischwald, der in Kiefernforst

{ibergeht, das Gebiet.

Die nérdliche Begrenzung (zur Eldeniederung) wird durch Kleingarten, einzelne Wohngrund-
stiicke, Wiesen, die durch Odlandereien unterbrochen sind, sowie im Nordosten durch lockere,
hainartige Baumbestande gebildet.

Stdlich des Blievenstorfer Weges begrenzen gehoizbestandene Wiesen / Ruderalflachen,
Wohnbebauung, lockerer Eichen- / Birken- / Laubmischwald, der in Kiefernbestande Ubergeht
(alter Waldstandort) sowie wiederum Wohnbebauung das Gebiet (siehe auch Bestandsplan).

5.1.2. Regionale Einordnung

Der Bereich Blievenstorfer Weg liegt ostlich des Vorsorgeraumes flir Naturschutz und Land-
schaftspflege (hier MUritz-Elde-Wasserstrale). Gleichzeitig ist der umgebende Raum als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum festgesetzt.

Weitere Aussagen sind dem Planteil nicht zu entnehmen.

Generelle Aussagen:
o Naturrdumliche Einordnung  Landschaftszone:  Stdwestliches Vorland der Seenplatte
(Hurtig sowie Klafs und GroRlandschaft:  sUdwestliche Niederungen
Stlbs verandert) Landschaftseinheit: stidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Rognitz

» Heutige potentielle natlirliche Grenzbereich zwischen Erlen- und Erlen-/Eschenwaldern der
Vegetation (HPNV) Niedermoore und Grundwasserbéden sowie Grundwasserbe-
dingte Birken-Stieleichen- und Stieleichen-Buchenwalder.
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Die Grenze des B-Plan-Gebietes nordlich des Weges zur Hechtsforthschleuse ist sehr unein-
heitlich ausgebildet. Pragend ist hier der artenarme Zierrasen entlang des Sandweges, der bis
an die Garten bzw. die Wohnbebauung heranreicht. Hiervon weichen lediglich der Bereich der
Hain-Buchen (ausgewachsene ehemalige Hecke mit Wiesenbrache nordlich und Hochstauden-
flur - Giersch u. a. - sudlich der Hecke) sowie der Bereich der Hainartigen GroRpappel-

bestande im Nordosten ab.

Ein kleiner Bereich zwischen den beiden Wegen ist nicht bebaut. Wahrend die Flurstiicke 76,
74 und 81 als Rasenflachen einzustufen sind, werden die Flurstiicke 75 und 79 gértnerisch
genutzt. Das Flurstlick 90/5 ist dagegen als aufgelassener Garten anzusprechen (u. a.
1 gekappter Birnenhochstamm mit U = 1,02 m) und ein Teilbereich des Flurstickes 40
(Teilflache sudlich des Weges zur Hechtsforthschleuse) als aufgelassene Wiese, der westliche
Bereich aber als Rasen- / Ziergehélzflache anzusprechen.

Klnstliche Biotope sind die Verkehrsflachen, incl. der gemahten Rasenrandstreifen.

Gesamtbewertung:
Gebiet mit maRiger Bedeutung fUr das Arten- und Lebenspotential

I Waldbereiche / Griinlandbrachen: Gebiet mit maRiger — mittlerer Bedeutung
II  Wohnbebauung: Gebiet mit geringer Bedeutung

Baumbestand

Von wesentlicher Bedeutung und als wertvollster Bestand des Plangebietes sind die als
Baumreihe / Allee (§ 27 LNatG M-V) geschltzten Eichen entlang des Blievenstorfer Weges
sowie die Solitareichen am Weg zur Hechtsforthschleuse anzusehen. Die Beseitigung von
Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen, sind verboten. Ferner sind alle
Handlungen verboten, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder wesentlichen Veranderung
des Aufbaus der im Bestand befindlichen geschitzten Einzelgehdize filhren kénnen.

Aufgrund des Alters bzw. von Schéden von untergeordneter Bedeutung fir das B-Plan-Gebiet
sind die Pappeln / Linden der Grlnanlage am Wegekreuz, die Jungeichen beim Flurstlck
111/2, die Hainbuchen (ausgewachsene Hecke), die Pappel bzw. jungen Schwarzkiefern am
Weg zur Hechtsforthschleuse.

Schutzgut Boden

Bodenrelief

Der Hohenunterschied im B-Plan-Gebiet liegt bei 1,0 m; im Hiigelbereich (éstlich / sidlich) ca.
3,0 - 4,0 m, bei ansteigendem Gelé@nde im Osten (lokaler Hiigel) und einem sanften Abfall zur

Mritz- Elde- Wasserstrale.
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5.2. Erfassung und Bewertung der naturrdumlichen Grundlagen

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Grundlage zur Erfassung und Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften”
bildet die Bestandserfassung, welche auf der B-Plan-Grundiage M 1 : 500 erfolgte. Eine
Artenliste wurde nicht erstellt, gefahrdete Arten wurden nicht festgestellt. Grundlage der
Bewertung ist die Naturnéhe des Biotops.

Der Kernbereich ist als lockeres Einfamilienhaus- / Doppelhausgebiet einzustufen. Pragend fir
die Wohnfreiflachen sind Rasenflachen mit einzelnen Ziergehdlzen bzw. (seltener) mit
Obstgeholzen. Nur ein geringer Anteil der Hauser besitzt noch grolle Nutzgérten. Als etwa
gleich hoch ist der Anteil der Grundstiicke mit einer stark versiegelten Freiflache (,Hutten-
kombinate®) einzustufen.

Alte Hochstammobstbaume sind, auer 1 Apfel Flst. 98, nicht anzutreffen.

Ostlich der Wohnhduser schlieRt sich ein Laubmischwald (starker reliefiert) mit starkem
Strauchunterwuchs an, der Uber einen jungen Kiefernforst in einen auferhalb des B-Plan-
Gebietes liegenden alteren Kiefernforst (ca. 20 - 30 Jahre) (ibergeht.

Sldwestlich endet das B-Plan-Gebiet ca. 30 m vor dem Mihlenbach. Durch einen lokalen
Hohenpunkt (Sattel) erfolgt aber kein direkter Oberflachenabfluss in den Graben. Pragend sind
neben dem asphaltieten Blievenstorfer Weg und den Sandwegen (Weg zur
Hechtsforthschleuse / Wiesengrund) die Griinflachen, die teilweise aufgelassen, teilweise
gepflegt werden. Die Grinflache im Wegekreuz ist als Pappelhain mit teilweisen Lindenjung-
pflanzungen einzustufen.

Der B-Plan-Bestand sUdlich des Blievenstorfer Weges ist sehr uneinheitlich gestaltet. Einer aus
der Nutzung genommenen, artenarmen, verbuschenden Wiesenflache schlieflen sich nach dem
befestigten Gelande des Konsums Wohnhauser (Freiflachen — Rasen bzw. Géarten) und der
Immenhof (Kleintierhaltung / Rasenflachen) an.

Der sich anschlieBende Wald lasst sich in drei Bereiche gliedern. Der Laubmischwald wird im
westlichen Bereich bis zur BloRe von Eichen und Pappeln mit starkem Unterwuchs /
Strauchanteil gepragt. Nach der BloRe dominieren altere Eichen und Weiden, der Unterwuchs

ist nicht mehr so stark ausgepragt.

Sudlich schlieft sich ein Kiefernforst an, der vor allem im Bereich der BloRe (teilweise groRere
Drahtschmielenbesténde) einen lockeren Saum aus Birken / Solitarkiefern besitzt. Die BloRe
(z. Zt. Polterplatz) umfasst den Bereich einer alten Sandentnahme bis zum Blievenstorfer Weg.
Die Einstufung als § 20-Biotop konnte im Zuge der landesweiten Wertbiotopkartierung nicht
bestatigt werden. Im norddstlichen Bereich des Waldstlicks schlieft sich ein baumbestandener
Spielplatz (6ffentlicher Spielplatz) an, dem sich dstlich Wohnbebauung (Rasenfreifldchen) incl.
des Kaltehofes anschlief3t. Beim letzten Wohngrundstiick ist die Halfte des Flurstlicks (15/7) als

Wald einzustufen.
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Glazialmorphologie

Glazialmorphologisch vor der Brandenburgischen Randlage auf saalezeitlichen Hochflachen
gelegen, ist glazialfluviatiler Sand, auch Kiessand pragend.

Geologische Karte M-V:

Bodenart: Sand, fein- bis mittelkornig
Bodentyp:  Gley / Braunerde-Gley / Podsol-Gley

Das natlrliche Ertragspotential ist bel AZ von 18 - 33 niedrig bis mittel, mit Grund-
wassereinfluss.

Austausch und Pufferkapazitat: niedrig — mittel
Durchlassigkeit: hoch

Die potentielle Gefahrdung bei Winderosion ist mittel - hoch, die der Wassererosion niedrig, am
Standort selbst meist gering. Die Gefahr von Bodenkontamination ist mittel.

Gesamtbewertung: Gebiet mit geringer Bedeutung flr das Schutzgut Boden.

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

Oberflachengewasser sind im dem Bebauungsplangebiet nicht anzutreffen. Das Oberflachen-
wasser versickert in den Sanden rasch und flieft oberflachennah ab (Direkteinzugsgebiet

Mritz-Elde-Wasserstralte).
Im oder am Gebiet liegen keine Trinkwasserschutzzonen.

Gesamtbewertung Oberflichenwasser: Gebiet ohne Bedeutung filir das Schutzgut
Oberflachengewéasser

Die Gefahrdung des Grundwassers ist als sehr hoch einzuschatzen (Grundwassermnahe und
Sande).

Gesamtbewertung Grundwasser: Gebiet mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Grund-
wasser.

Schutzgut Luft

Aufgrund der geringen Gelandereliefierung sind keine lokalklimatischen Unterschiede zu
erwarten. Kaltluftabflussbahnen / Kaltluftentstehungsgebiete deutlicher Auspragung sind im
Bebauungsplangebiet nicht vorhanden, der offene, sanfte Abfall zur Eldeniederung zeigt die

generelle Abflussrichtung an.
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Klimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangs-
klima, hier dem Schweriner Bezirk, zuzuordnen,

Klimawerte
o Jahresmittel der Lufttemperatur: >8,0°C
(DWD)
e Mittlere Jahressumme der Niederschlagshohe: > 600 mm
(DWD)
e Mittlere Anzahl der Tage mit Nebel: 71,2
(Station Schwerin)
e Mittlere Zahi der Frosttage im Jahr 96,9
(Station Waren)
¢ Hauptwindrichtung: Sud-West
Januar : West-Stdwest
Juli Nordwest-West
(Station Marnitz)

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich, nicht nur optisch wahrnehmbaren Auspragungen von
Natur und Landschaft. Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist Teil des

Landschaftsbildes.

Die Wiebekingsche Karte um 1786 zeigt fir das Gebiet eine sehr ahnliche Wald-Feldverteilung.
Der Griinland-/Feldanteil ist mittlerweile — auBer (teilweise) im Niederungsbereich der Elde —
vollstandig bebaut. Dies betrifft auch den Bereich des heutigen Blievenstorfer Weges (vormals
Grlnland / Ackerland), der damals 600 — 800 m vor der Stadt lag.

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Bestandserfassung und
dem Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart.

Bewertung:
Gebiet Umland
Eigenart: mittel mittel - hoch
Schonheit:  mittel mittel - hoch
Vielfalt: mittel mittel

Das Gebiet selbst ist mit seiner dominierenden ,30er-Jahre-Bebauung" der Offnung zur Elde-
niederung im Westen und dem Wald mit seinen bewachsenen Hiigeln als sehr gut in die
Landschaft eingebundener Wohnstandort von teilweise hohem landschaftlichem Reiz

H:\bebauungspline\wohnbebauung blievenstorfer weg\b-plan\satzung\bp-grabow-blievweg-text-1906032.fassung.doc



B-Plan Grabow ,Wohnbebauung Blievenstorfer Weg" 20

einzustufen. Gemindert wird der Eindruck durch ruinose Baracken, aufgegebene Kleingarten
oder ungepflegte Freiflachen (nicht im Sinne von Odland, sondern Mill und Hittenbauwerken).

Ermittlung des Versiegelungsgrades vor dem geplanten Eingriff (gerundet)

Bezeichnung unversiegelt | versiegelt (m?3 | feilversiegelt
(m?) (m?)

Wohnflachen, befestigte Wege und Flache - 22.000 -

Grunanlage (Grasland, Stralkenbegleit- 46.400 -

grn, Hecken)

unbefestigte Wege 6.200

Wald (Bestand) 400

Wald (Rodung) 27.613 -

T 102.613 m? 80.613 22.000

5.3. Umfang und Bewertung der geplanten Eingriffe auf die Schutzgiiter sowie

Vorkehrungen der Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren

Beseitigung und Umbau von Vegetation / Wald (anlage- und betriebsbedingt) aufgrund
veranderter Uberbauung / Flachenversiegelung im Bebauungsplangebist

Errichtung und Betrieb technischer Einrichtungen, wie Stralen und Wege, Inbetriebnahme
weiterer kunstlicher Lichtquellen (anlage- und betriebsbedingt)

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung (bau-, anlage- und
betriebs-bedingt)

Emissionen (Schadstoffe und Erhéhung des Larmpegels im Bebauungsplangebiet)

Beeintrachtigungen

Beseitigung der Griinflachen / des Waldes

indirekte Beeinflussung der Artenzusammensetzung der Rander
Lebensraumverlust

Aufenwirkung durch Spiel

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten- und
Lebensgemeinschaften

Sicherung des Mutterbodens und spatere Andeckung innerhalb von Freiflachen,
Randstreifen etc., die nicht mit Strauchern / Stauden / Bdumen bepflanzt werden, um das
lokale Samenpotential zu erhalten. Dabei diirfen diese Flachen nicht mit nahrstoffreichem

Substrat belastet werden.
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o Erhaltung und Integration des vorhandenen Baumbestandes (Verkehrssicherungspflicht
beachten); zum Schutz und zur Schadenbegrenzung ist unter Berlcksichtigung der
Vorschriften der DIN 18920 und der Regelungen der RAS - LP 4 an den geschitzten
Geholzen im Wirzelbereich8 Bodenflache unter der Krone = Kronentraufe) zuzlglich 1,5 m,
bei Saulenform zuzdglich 5 m nach allen Seiten, jegliche Bebauung bzw. Versiegelung

unzulassig.
Schutzgut Boden
Hauptbeeintrachtigungsfaktoren

e Bodenauftrag und -abtrag (bau- und anlagebedingt) aufgrund von Straenneubau,

Errichtung von Geb&uden etc.
o Bodenverdichtung (bau- und anlagebedingt) wahrend des gesamten Baugeschehens in noch
nicht wesentlich beeintrachtigten Bereichen

Beeintrdchtigungen

e Veranderung des Bodenwasserhaushalts (bau- und betriebsbedingt)
¢ Veranderungen des Bodenreliefs /-geflige/ -struktur.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Boden

Eine Reduzierung der Bodenversiegelung und damit der Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes durch die Reduzierung des Ausbaugrades, Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenbelage sind bedingt mdglich (anlagebedingt).

o Weitestmogliche Sammlung und Versickerung des Oberflachenwassers im Bebauungsplan-
gebiet

Nachfolgende Vorkehrungen zur Verminderung der Beeintrachtigung des Bodenreliefs, -struktur
mUssen auf der Ebene der Ausfihrungsplanung bzw. Baullberwachung realisiert werden und
konnen auf der Ebene der Bauleitplanung lediglich als Hinweise eingebracht werden:

Reduzierung der Erdmassenbewegung durch ein ,Gleichgewicht von Bodenauf- und -abtrag
Lagerung und Einbau von Boden, getrennt nach Unter- und Oberboden
Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens (Problem: Verqueckung des Bodens und

Forderung der DIN 18195)
ordnungsgemale Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

Beeintrdchtigungen

e Bodenverdichtung, -versiegelung (bau- und anlagebedingt)
¢ Tiefbaumafinahmen (bau- und anlagebedingt)
 Grundwasserkontamination (baubedingte Gefahrdung)
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Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Grundwasser

o Ruckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung (offen oder verdeckt)
o Schutz des Grundwassers vor Kontamination

Schutzgut Luft
Hauptbeeintrachtigungsfaktoren

o Emissionen von Stauben (Gasen) als baubedingte, im wesentlichen voriibergehende Beein-
trachtigung

Beeintrdchtigungen
o Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Gehdlze / Rasen) mit Verlust an klimatisch

wirksamen Bereichen (baubedingt)
e Erhohung der Emissionen (Gase und Staube) durch PKW-Verkehr (betriebsbedingt).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen

Schutz von vorhandenen Landschaftsbestandteilen vor Beseitigung

e Abrlcken von strukturbestimmenden Baumen

o Fassadenbegrinung der Bauten

e Neuanlage von standortgerechten Vegetationsstrukturen als dauerhafte widerstandsfahige,
klimatisch wirksame Einheit (Waldsaum)

Schutzgut Landschaftshild

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren

¢ Visuelle Veranderung aus Sicht des Offenlandes

Beeintrdchtigungen

o Beseitigung von Biotopen - Wald - (bau- und anlagebedingt)
o \Verkehrsstralien, Wohnungsbau

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Schutz von naturraumtypischen Landschaftsbildbestandteilen vor Beseitigung
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Ermittlung des Versiegelungsgrades nach dem geplanten Eingriff (gerundet)

Bezeichnung unversiegelf | versiegelt (m? | teilversiegelt (m?
(m?)

versiegelte Flache, Gebaude - 25,750 -
StralRen, Wege - 10.670 -
teilversiegelt - - 3.650
Fulweg, unbefestigt 380 -
Grinflachen / Hausgarten 50.300
Strallenbegleitgrin 11.393
Wald 400 - -
2 102.613 m? 62.543 36.420 3.650

= 1.825 m?* Voll-

versiegelung

Damit steigt die Versiegelung um ca. 1/3 des Bestandes.

5.4. MaRnahmen im_ Bebauungsplangebiet
5.4.1. Griinordnerische Zielvorstellung

Aufgrund der Lage von Grabow inmitten von Waldern, durchschnitten von der Eldeniederung,
ist die behutsame Weiterentwicklung des Wohnstandortes trotz Inanspruchnahme von Wald zu

untersttzen.

Zu beachten ist dabei:

- Erhaltder nach § 27 geschtzten Alleen / Baumreihe am Blievenstorfer Weg,
- Erhalt der Solitareichen am Weg zur Hechtsforthschleuse,
- Erhalt des Gebietscharakters durch angepasste Bauweise.

5.4.2. Mafnahmen im Bebauungsplangebiet

Behandlung des Oberbodens

Die oberen 20 - 30 cm des Oberbodens von Vegetationsflachen sind bei Baumalnahmen zu
bergen und zwischenzulagem. Baustellenlager in den Ausgleichsflachen bzw. den rlickwartigen
Grundstlcksflachen und den Traufbereichen der Baume sind nicht statthaft.

Behandlung des Oberflichenwassers

Die Niederschlagswasser des Gebietes sind dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Die
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden wurde durch Gutachten von GFE
nachgewiesen und liegen im Bereich von 10 bis 5 - 105 m/s. Insofern keine grundsatzlichen

Einwande.
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Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sollte nach der jeweils geeigneten Art
der Versickerung (abhangig von den Grundwasserstanden) beseitigt werden. Vorgeschlagen
wird, die Strallenwasser (ber Versickerungssteine (Okorinne) dem nebenlaufenden
Versickerungsgraben bzw. bei Notwendigkeit einer unterirdischen Versickerung, wie Rigolen,
zuzufihren (Vorschlag flr Blievenstorfer Weg). Damit erfolgt eine dezentrale Versickerung und
Rohrleitungen sowie zusétzliche Wasserfrachten (Spitzen) in Gewasser werden vermieden.

Fr den Weg zur Hechtsforthschleuse sollte zusatzlich die Verwendung vbn Okopflaster gepriift
werden.

Landschaftsbild

Neben den landschaftsarchitektonischen MaRnahmen (siehe Grinflachen) sind die Erhaltung
der Altbaume und die landschaftsangepasste Bauweise als wesentliche Elemente zu nennen.

Parkplitze

Die Stellflachen sind mit versickerungsfahigem Material (Pflastergrand / Rasenpflaster) anzu-
legen.

Blievenstorfer Weg

Der vorhandene Gehweg in einer Breite von 1,20 m soll bis auf 1,00 m (als Notgehweg)
reduziert werden.,

Bei einer Breite des Stralenraumes von ca. 12,5 — 13,0 m verbleiben Platz fir einen Gehweg
(1,50 m) auf der Sudseite, 4,75 m Fahrbahn somit 4,75 m fir den Griinstreifen mit
Eichenbestand, den Versickerungsgraben bzw. die Ausweichtaschen.

Ab der Zufahrt Rudolf- Tarnow-StraRe wird vom Erhalt des vorhandenen Gehweges und einer
Fahrbahn von 3,0 m (unter Beachtung der Allee, mittig zwischen den Baumreihen bis in Hohe
des Blievenstorfer Weges 55, ausgegangen).

Weg zur Hechtsforthschleuse

Aufgrund seiner Bedeutung als Wanderweg und unter Berlicksichtigung der raumlichen Nahe
zum Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde- und Meynbachtal soll hier eine Fahrbahn mit
Breite von 4,75 m eingeordnet werden. Ein Grlinstreifen von 2,75 m bis 3,25 m ist geplant. Hier
kann auch die Stralenentwésserung erfolgen (z. B. Mulden).

Im Bereich der Solitéreichen ist flir die Fahrbahn mit Wurzelbriicken und / oder Okopflaster bzw.
einer Einengung zu arbeiten, um eine Schadensbegrenzung entsprechend RAS LP 4 zu
erreichen. Diese Fahrbahneinengung ist ebenso im Bereich der Flur 40 (alt Flur 10) Fist. 35
(Hainbuchenhecke) aufgrund der fehlenden Grundstiicksbreite vorzunehmen.
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Spielplatz

Der vorhandene Spielplatz ist an sich als ausreichend anzusehen. FUr Kleinkinder bis 3 Jahre
ist Vorsorge auf dem eigenen Grundstiick zu treffen, fir die alteren Kinder bieten die vielfaltigen
vorhandenen Anbindungen ins Umland ausreichende Spielmdglichkeiten an.

Griinflichen

Die éffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind irh Bestand zu erhalten
und zu pflegen (Rasenflache). Dies gilt auch fiir die neu anzulegenden Flachen des Straften-

begleitgriins.

Die éffentliche Grinflache Nr. 1 ist als Wiesenflache mit 2maliger Mahd im Jahr zu erhalten. Ein
Wundstreifen von ca. 3,0 m Breite fur die Forstwirtschaft ist aus Brandschutzgriinden bei Bedarf

anzulegen.

Die offentliche Grunflache Nr. 2 ist unter Berlcksichtigung des verbleibenden Baumbestandes
als Geholz mit Randabstufungen zu entwickeln und zu erhalten (Parkcharakter).

Die dffentliche Grinflache Nr. 3 ist differenziert zu entwickeln.

Entsprechend der Vorabsprachen mit dem Forstamt ist ein Gehdlzstreifen von 5 - 10 m unter
Einbeziehung der vorhandenen Baume zum Schutz der angrenzenden Waldbestande (u.a.
Sichtschutz) vor allem mit dornigen Strauchern (Weiidorn, Wildrosen ...) zu entwickeln. Im sich
anschlielfienden Streifen zwischen diesem Gehdlzsaum und der Grundstiicksgrenze (15 - 20
m) sind Solitar- oder markante Baume in die Wiesenfliche zu integrieren und mit 1- bis
2maliger Mahd im Jahr zu erhalten.

Ein Wundstreifen von ca. 3,0 m Breite fur die Forstwirtschaft ist aus Brandschutzgriinden bei

Bedarf anzulegen.

Baumbestand
Der Baumbestand, insbesondere die Alteichen (§ 27, Solitar) sind zwingend zu erhalten.

Rodungen werden im Zuge des Stralkenbaus flir nachfolgend aufgefihrte Baume erforderlich:

| Bemerkung - o

66774 | Zwiesel

Pappel

2 |Pappel 14 m | 146/ 154 | Zwiesel, hoher Totholz- 155 ja
anteil

3 | Eiche 5m 62 tief beastet 20 ja

4 |Pappel 5m 131 [hoher Totholzanteil, 20 ja
Zwiesel

5 |Eiche 6m 60 kleiner Aufastungsschaden 30 ja

6 |Eichen 6m  |55/29/26 |3er Gruppe 30 ja
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F1 |18 Pappeln | Flache |jeweils | meist mit Wuchsschaden / 300
unter 90 | Stammschaden
Weide Flache [jeweils | meist mit Wuchsschaden /
unter 90 | Stammschaden
14 Linden | je2m?[12-14 28
653 m?

Bei der Flache F1 handelt es sich um die Grinanlage im Kreuzungsbereich Weg zur Hechts-
forthschleuse und Blievenstorfer Weg, die mit jlingeren und geschadigten Pappeln (18 Stlick),
einer Weide und Lindenneupflanzungen (14 Stiick sowie weitere abgebrochene oder abge-
storbene) hainartig bestanden ist. Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollten die Pappeln
zwingend entfernt werden, unabhéngig davon, welche Verkehrslosung angestrebt wird

(Kreisel 0. a.).

5.5. Bilanzierung
Baumbestand

Da Baumschutzsatzungen seit dem 22. 07. 1998 nach § 26 Satz 4 (LNatG) in Bebauungsplan-
gebieten nicht gelten, hat die Gemeinde die Frage des Baumschutzes in der Satzung des

Bebauungsplanes zu regeln.

Entsprechend dem ,Hessen Modell“ sowie auch den ,Hinweisen zur Eingriffregelung M-V* wird
der Baumwert mittels des Biotopwertes im Modell beriicksichtigt.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Von dem Vorhaben sind ausschlieRlich Biotope von allgemeiner Bedeutung betroffen (aufter
Alleen nach § 27). Damit bestimmt sich die Kompensation ausschlieRlich durch das MalB der
Biotopbeeintrachtigung. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte
landschaftliche Freiraume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlcksichtigen. Zu beachten
sind hier aber die entsprechenden forstlichen Vorschriften und Gesetze.

Auswirkungsbereich ist das B-Plan-Gebiet. Storwirkungen auf angrenzende Flachen sind nicht
zu erwarten.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes ist zwischen Bauflachen, den Flachen mit Erhalt der
vorhandenen Biotope und den Flachen, die der Kompensation dienen, zu unterscheiden. Im
Bereich der Bauflachen kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit Totalverlust und Teil- bzw.
vollstandiger Versiegelung. Die zum Erhalt vorgesehenen Biotope im B-Plan-Gebiet unterliegen
Teilbeeintrachtigungen durch Umsetzung des B-Planes (Griinflachen 1, 2, 3).
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Die Bilanzierung wird flr die bessere Zuordnung der Festsetzungen in Bereiche aufgeteilt:

Tab. 1 Strallenraum Weg zur Hechtsforthschleuse / Blievenstorfer Weg

Tab. 2

Tab. 3

Tab. 4

Tab. 5

Fist. 40 (teilweise), 22, 111
abgezogen 600 m? Flst. 40 zu Tab. 4
225 m? Flst. 40 zu Tab. 3
) 81 m?Flst. 40 zu Tab. 2
*die Anderung der Stralenquerschnitte im Beteiligungsverfahren werden
bilanztechnisch nicht berlcksichtigt, da:
1. zwar eine Verringerung der Strallenquerschnitte erfolgt
2. die Ausweichtaschen flachenmaRig noch nicht faftbar sind
(Ausfuhrungsplanung)
3. keine Erhohung der Versiegelung erfolgt
4. sich keine Anderung der Menge der Ausgleichsflache ergibt

Strallenraum Fontane-/TarnowstralRe + Fullweg

Fist. 71, 77, 80, 40 teilw., 90/5 teilw.
incl. 81 m?Flst. 40 Tab. 1

81 m? Fist. 90/5 Tab. 4

Baufelder Bestand

Flst. 112/1, 112/3 - 112/6, 112/12, 15/5 - 15/6, 15/9, 15/10,

Fist. 61-70,72-76, 78 — 83, 84 - 87, 88/1, 88/2, 89, 90/1 - 90/4,
91-109,110/1, 110/2, 54 - 55, 112/11

60 teilw., 56 teilw.
incl. 225 m?Flst. 40 Tab. 1

531 m? Flst. 56 Tab. 4
281 m?Fist. 60 Tab. 4

Baufelder neu (Baufelder 1, 2, 3 und 4)
abgezogen 591 m?Fist. 56 Tab.3
281 m?Flst. 60 Tab. 3
81 m?Fist90/5 Tab. 2
incl. 600 m*Fist. 40 Tab. 1
Flst. 90/5, 40 teilw., 42 - 53, 56 teilw., 57 - 59, 60 teilw., 21/1

Baumrodungen (ohne Flachenanrechnung)

23.092,60 m?
(alt 22.444,05 m?)
+ 648,55 m* Tab 4

3.037,84 m?

48.208,09 m?
(alt 47.936,52 m?)
+ 271,51 m? Tab. 4

28.274,47 m?

(alt 28.496,71 m?
+ 697 88 m* Neu

-271.57m?Tab 3
- 648 55 m? Tab 1

102.613,00 m?
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Stralenraum

Tabe//e 1 (23.092,60 m?) zuziglich 648,55 m? aus Baufe d 1 (Verkehrsgrun sfatf Baufe/d)

Blotoptyp/,Flachennutzung Blotopwert s2.ciiyBestand: : <.Planung !
: : “Werly ‘unkte - Flache | Wert
02.100 | Hecken / trocken- frisch 36 280 10.080 280 10.080
02.600 | stralenbegleitende Hecke 20 100, 1 2.002 100 2.000
(aufgelassene Hainbuche) '
06.300 | Frischwiese 44 320 14.080 320 14.080
01.180 | Laubwald 33 350 11.550 - -
09.130 | Wiesenbrache (aufgelas- 39 6086 23.735,4
sener Garten)
09.160 | Stralenrand / Rasen 13 8.952 116.376 7.136,99 | 92.780,87
09.210 | ausdauernde Ruderalflur 39 3.518 137.202 1.715,60 | 66.908,40
10.610 | nicht versiegelte Wege (21) 4.350 65.250 - -
151
10.530 | Vollversiegelung / Platten 3 2.679 8.037 10.785,63 | 32.356,89
11.223 | Hausgarten 20 255 5.100 - - '
11.221 | artenarme Griinanlage 14 1.780 24.920
. (Ziergehodlz)
09.160 | Verkehrsberuhigtes Griin 13- 2.754,48 | 35.808,24-
entsprechend B-Plan
23.092,70| 418.332,4 | 23.092,70 | 254.014,4
- 164.318,0

1: Abminderung aufgrund Lage im Wohngebiet
*die Anderung der StraRenquerschnitte im Beteiligungsverfahren werden bilanztechnisch nicht berticksichtigt, da

1.
2.
3.

4.

StraRenraum verkehrsberuhigt / FuRganger

Tabelle 2 (3.037,84 m?)

zwar eine Verringerung der Straflenquerschnitte erfolgt
die Ausweichtaschen flachenméaRig noch nicht falbar sind (Ausfiihrungsplanung)
keine Erhdhung der Versiegelung erfolgt

sich keine Anderung der Menge der Ausgleichsflache ergibt

Typ-: - | Biotoptyp / Flachennutzung.. | Biotopwert. |- Bestand...
R e v I i.Flache Wertpunkte “
(mz) O Rl ;
10.610 | bewachsener Feldweg (21) 1.839,84 27.597,60 384,062 5.760,90
151
09.160 | Stralkenrand Rasen 13 1.010,00| 13.130,00
(Parkflache)
10.520 | Gehweg Platten 3 188 564 188! 564
11.21 | strukturarme Griinanlage 14 - - 805,22 11.273,08
10.540 | befestigte und begriinte 7 1.660,56 | 11.623,92
Flachen (Okosteine, Rasen-
pflaster)
3.037,84| 41.291,60 | 3.037,84 | 29.221,90
- 12.069,70

1. Abminderung, da Wohngebietsweg

2 FuBweg Bestandserhalt
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Baufelder Bestand

Tabelle 3 (48.208,09 m?)
zuziiglich 271,51 m* Erweiterung von 2 Bestandsbaugrundsticken

Vorbemerkung: Da in den Baufeldern Bestand unabhangig vom B-Plan bis zur GRZ 04
Baurecht besteht und eine Hoherversiegelung dem Bestandsschutz unterliegt, erfolgt hier ein
Bestandsdurchlauf unter einer pauschalisierten Annahme ohne Beachtung des Bestandes.

T 'BiQt'QFﬁétYP" I Flachennuiza e T
B I - | Wertpunkte | . “Flache™
] O T T R e (T R (mE)
10.510 | versiegelte Fldche GRZ 0,4 03 19.174,60| 57.523,82 | 19.283,24 | 57.849,72
11.221 | Hausgarten 14 28.761,92| 402.666,88 | 28.924,85 | 404.947,90
strukturarm — reich
10.610 | nicht versiegelte Verkehrs- (21) 271,57 4.073,55
wege 151
48.208,09| 464.264,25 | 48.208,09 | 462.797,62
- 1.466,63
1. Abminderung aufgrund Lage im Wohngebiet
Baufelder Neu
Tabelle 4 (28.923,02 m?)
Typ- | Biotoptyp / Flachennutzung | Biotopwert Bestand ... | ... Planung :
Nr. Flache | Wertpunkte | Flache | Wertpunkie
(m?) | md (-~
4.1. Baufeld 1 abzlglich 648,55 m* zu Tab. 1
11.221 | artenarme Grinanlage 14 90 1.260
09.130 | Wiesenbrache (aufgelas- 39 1.133,45| 44205,55
sener Garten)
11.221 | strukturarme Hausgarten 14 734,071 10.276,98
10.510 | versiegelte Flachen 3 - - 489,381 1.468,14
1.223,45| 45.46555 | 1.223,45 | 11.745,12
- 33.720,43
4.2, Baufeld 2

Vorbemerkung: Die gesamte Flache ist als Wald im Sinne des Waldgesetzes zu betrachten. Die
Gesamtfidche erhéht sich um insgesamt 697,88 m? da jetzt der 30 m Waldabstand generell eingehalten

werden muf3, und der Spielplatz vergroBert sich zuungunsten des Baufeldes um 189 m?

11.221 | Gartnerische Anlagen 14 800 11.200,00 989 13.846
(Spielplatz)
01.180 | Laubwald 33 6.91342 | 228.142,86 -
01.219 | sonstige Kiefernbestande 24 3.31288 | 79.509,12 -
01.151 | Waldlichtung (BloRe) 39 1.500 58.500,00 -
09.210 | Ausdauernde Ruderalflur 39 670 26.130,00 -
(Waldsaum, nicht typisch
entwickelt)
11.222 | Gehoft - hier strukturreicher 25 490 12.250,00
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Hausgarten (Kleintier)
10.620 | bewachsener Waldweg
strukturarme Hausgarten

3.150,00

10.510 | versiegelte Flache 3 - - 2.899,122| 8.697,36
01.152 | Sukzession am Wald (neuer 32 - - 5599,6 179.184
Waldrand mit Einzelbau-
men) O 3
13.836,3 | 418.881,98 | 13.836,3 | 262.608,88
- 156.273,1
4.3. Baufeld 3
Vorbemerkung: Die gesamte Flache ist als Wald im Sinne des Waldgesetzes zu betrachten.
10.610 | nicht versiegelte Verkehrs- (21) 517,50 | 7.762,50
wege 151
10.620 | bewachsener Waldweg 21 100,0 2.100,00
(Radweg)
01.180 | Laubwald (Mischwald) 33 - 16.901,22| 227.740,26 - -
11.221 | strukturarme Hausgarten 14 - - 3.690,762 | 51.670,64
10.510 | versiegelte Flachen 3 - - 2.460,502 | 7.381,50
01.152 | Sukzession am Wald (O 1) 32 - - 1.367,46 | 43.758,72
- neuer Waldrand -
7.518,72 | 237.602,76 | 7.518,72 | 102.810,86
-134.791,90
4.4, Baufeld 4
Vorbemerkung: Die gesamte Flache ist als Wald im Sinne des Waldgesetzes zu betrachten.
10.610 | nicht versiegelte Verkehrs- (21) 60 900
wege 151
10.620 | nicht versiegelter Waldweg 21 100 2.100
(Radweg)
01.180 | Laubwald (Mischwald) 33 1.320 43.560 - -
11.221 | strukturarme Hausgarten 14 - - 8882 12.432
10.510 | versiegelte Flachen 3 - - 5922 1.776
1.480 46.560 1.480 14.208
- 32.352

4.5, Verkehrswege zu Baufeld 3 und 4
Vorbemerkung: Die gesamte Flache ist als Wald im Sinne des Waldgesetzes zu betrachten. Abziglich

271,57 m? zu Baufeld Bestand.

10.610 | nicht versiegelte Verkehrs- (21) 290,93 | 4.363,95
wege 151
10.620 | nicht versiegelter Waldweg 21 10 210,00
(Radweg)
01.180 | Laubwald (Mischwald) 33 3.915,07 | 129.197,31 - -
10.540 | Stralenraum / Parkplatze in 7 - - 1.813 12.691
Teilversiegelung
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01.152 | Sukzession am Wald (O 2) 32 2.403 76.896
- neuer Waldrand -

4.216 | 133.771,26 4.216 89.587

- 44,184,26
1. Abminderung aufgrund Lage im Wohngebiet 2 GRZ0,4
Baumrodungen
Tabelle 5 (ohne Flachenanrechnung)
Typ- . | Biotoptyp / Flachennutzung | Biotopwert | ", .Bestand -~ | . = .. Planung ¢ i
Nr oo ' .Flache | Wertpunkte | = Flache | Wertpunkte
: ~ (mY (m?3) L
04.210 | Baumgruppen 33 653 21.549 - -
21.549 - 0
- 21.549
Zusammenfassung
Tabelle 1 Negativbilanz -164.316,00  Wertpunkte
Tabelle 2 Negativbilanz - 12.069,70  Wertpunkte
Tabelle 3 Negativbilanz - 1.466,63  Wertpunkte
Tabelle 4 Negativbilanz -401.321,69  Wertpunkte
Tabelle 5 Negativbilanz - 21.545,00  Wertpunkte

Damit ist eine Wertpunktdifferenz von 600.725,02 (alt 627.662,45) Wertpunkten auszugleichen.
Es werden Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes notwendig.
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Vertliste nach Biotop-/Nutzungstypen von Hessen
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=N Standard-Biotop- / Nutzungstypen Biotop- 06.130 B ' Flutrasen - 19
: werl R -
2030 Gewdsser, Ufor, Sumpfe Typ-Nr. Standard-Biotop-/ Nutzungstypen Biotop-
100 Quellgebiete wert
1o ungetafte Quelle 73 06.200 \Weiden (intensiv) 7]
120 gefalte Quailen 3 06.300 Frischwiesen
100 FlicBgewisser 06.310(B) extensiv genutzt 4
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~; i
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Jeweils tiberschirnte Fliche, zusittzlich darunter liegender
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5.6. AusgleichsmaRnahmen

Fir die Rodung von 27.3560 m?* sind entsprechend Waldgesetz Ersatzaufforstungen vorzu-
nehmen. Diese werden entsprechend der Bilanzierung ebenfalls bilanztechnisch als Ausgleichs-
malinahme flr die Eingriffe in den Naturhaushalt herangezogen.

Entsprechend der Genehmigungsbescheide der Forstbehdrde (Rodung / Erstaufforstung) ist
eine Flache von 81.715 m? aufzuforsten. Entsprechend der Flachenverflgbarkeit der Stadt
Grabow (Eigentumer) befinden sich diese Erstaufforstungsflachen in der

Gemarkung: Karstadt Flurd Flst. 24/2 Fléache: 0,12  ha-
Erstaufforstung genehmigt 28.06.02
Gemarkung: Karstadt Flur & Flst. 20/1 Fléche: 0,35 ha
Flur5 Flst, 24/2 Flache: 5,7459 ha
Flur5 Flst 25/1 Flédche: 1,8056 ha
Erstaufforstung genehmigt 30.04.02/31.03.03
Gemarkung. Karstadt Flurd Flst. 25/3 Flache: 0,15 ha-

Erstaufforstung genehmigt 26.03.03

Bilanztechnisch wird als Ausgangsflache Weide / Grinland angesetzt.

Der Ausgleich gilt als erfillt, wenn im fUnften Standjahr der Erstaufforstung noch 80% der
Ausgleichspflanzung vorhanden ist. Bei Nichterflllung ist der flachige Anteil der
Ersatzaufforstung auf anderer Fiache zu wiederholen

Ausgleichsmallnahmen

Tabelle 6
Typ- | Biotoptyp / Fldchennutzung | Biotopwert Bestand ' Planung .
Nr. Flache | Wertpunkte | Flache | Wertpunkte
(m?) (m?)
06.200 | Weiden intensiv 21 81.715 | 1.716.015 - -
01.127 | Eichenaufforstung vor 33 - - 81.715 2.696.595
Kronenschluss
81.715 | 1.716.015 81.71%5 2.696.595
+980.580

Bei eine Wertdifferenz von 600.725,02 Wertpunkten und einem Ausgleichswert von 980.580
Wertpunkten ist der Eingriff ausgeglichen.

5.5.1. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Bei einer Flache von 81.715 m? erfolgt ein Wertzuwachs von 980.580 Wertpunkten. Dies ent-
spricht 12 Wertpunkten pro m?, Aus der Formel Eingriffsfidche ./ Wertpunkt je m? ergibt sich der
notwendige Anteil an Ersatzaufforstungen in m? Flache.
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e Stralenraum (Weg zur Hechtsforthschleuse / Blievenstorfer Weg)

Tab. 1+ Tab. 5 (Baumrodungen)
164,318+ 21.549 = 185,867 Wertpunkte : 12 = 15.488,92m?

= 1,5488 ha
o Strallenraum Fontane- und Tarnowstrale + Fulweg
Tab. 2
12.069,7 : 12 =1.005,81 m?

=0,1005 ha

e Baufeld Bestand
146663 12= 12222 m?

=0,0122 ha
e Baufeld 1
Tabelle 4.1.
33.72043: 12 = 2.810,04 m?
= (2810 ha
e Baufeld 2
Tabelle 4.2.
156.273,1:12 = 13.022, 76 m?
= 13022 ha
e Baufeld 3
Tabelle 4.3.
134.791,9:12=11.232,65 m?
=1,1232 ha
e Baufeld 4
Tabelle 4 4.
32.352:12=2.69 m?
=0,2696 ha
o Verkehrswege zu Baufeld 3/4
Tabelle 4.5.
44.184,26 : 12 = 3.682 02 m?

= (,3682 ha
Damit ist eine Flache von 50.060,42 m? entsprechend der Eingriffsermittiung zugeordnet.

Die verbleibende Aufforstungsflache von 31.654,58 m? wird prozentual den Eingriffsverur-
sachern der Waldrodungen nach der Verhaltnisformel angerechnet:

X = Rodungsflache Eingriffsverursacher
Restaufforstungsflache Gesamtrodungsflache Eingriffsverursacher
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Daraus ergibt sich fur das Baufeld 2 eine Aufforstungsflache von 15.640.68 m?, fiir das Baufeld
3 eine Flache von 8.702,09 m?, das Baufeld 4 die Flache von 1.712,93 m?, die Verkehrsflachen
zu Baufeld 3 /4 eine Flache von 4.879,55 m?, die Erweiterungsflache vom Baufeld Bestand eine
Fléche von 314,24 m* und flr den StraRenraum der Wege (Tab. 1) eine Flache von 405,09 m?,

Zusammenfassung

o StraBenraum (Weg zur Hechtsforthschleuse, Blievenstorfer Weg- Flur 40(alt Flur 10) Flst.
40; 111 sowie Flur 24 Flst. 22 aus Zuordnung Tab. 1 /5 + Aufforstung)
= 15.894 m? Aufforstungsflache- aus Gemarkung Karstadt Flur 5 Flst 25/1-
o Strallenraum (Fontane-, Tarnowstrale, Fullweg- Flur 40 (alt Flur 10)FlIst. 71; 77; 80; 40 tiw.;
90/5 tiw. aus Zuordnung Tab. 2)
= 1.006 m? Aufforstungsflache- aus Gemarkung Karstadt Flur 5 Fist 25/1- anteilig
e Baufeld Bestand (aus Zuordnung Tab. 3 + + Aufforstung)
= 436 m* aus Gemarkung Karstadt Flur 5 Flst 20/1- anteilig
o Baufeld 1 (aus Zuordnung Tab. 4.1.)
= 2.810 m? aus Gemarkung Karstédt Flur 5 Flst 20/1; 24/2, 25/1- jewells anteilig
e Baufeld 2 (aus Zuordnung Tab. 4.2. + Aufforstung)
= 28.663 m* aus Gemarkung Karstadt Flur 5 Fist 24/2- anteilig
e Baufeld 3 (aus Zuordnung Tab. 4.3. + Aufforstung)
= 19.935 m?- aus Gemarkung Karstadt Flur 5 Flst 24/2- anteilig
o Baufeld 4 (aus Zuordnung Tab. 4.4. + Aufforstung)
= 4,409 m* aus Gemarkung Karstéadt Flur 5 Fist 20/1- anteilig, sowie FIst25/3
e Verkehrsflache zu Baufeld 3/ 4 (aus Tab. Zuordnung 4.5. + Aufforstung)
= 8,562 m* aus Gemarkung Karstadt Flur & Flst 24/2- anteilig

5.6. Ausnahmegenehmigungen

Geschiitzte Biotope oder Geotope nach § 20 LNatG M-V sind im Bebauungsplangebiet nicht

vorhanden.
Die Gehdlzschutzsatzung des Landkreises gilt entsprechend § 26 LNatG M-V nicht in

Bebauungsplangebieten.
Entsprechend Landeswaldgesetz und Waldabstandserlass wurde ein  Antrag auf

Unterschreitung des Waldabstandes gestellt. Die Genehmigung zur Unterschreitung des
Waldabstandes durch das Forstamt Grabow erfolgte entsprechend der eingearbeiteten

Anderung am 14. 06. 2002,

Eine UVP st entsprechend vorgenommener Vorprifung des Einzelfalls flr Rodung und
Ersatzaufforstung nicht erforderlich (AmtsBl. M-V/AAz. 2002 S.874 sowie AmtsBl. M-V/AAz.

2002 8.577).
Fiir die Anderungs- Erganzungsantrage vom 25.02.2003 mussten flir die Erstaufforstungen

entsprechend Landes-Umwelt- Richtlinien- Umsetzungsgesetz M- V vom 09.08.2002 keine
Vorprifungen mehr vorgenommen werden.

Auf die Einhaltung der RAS LP 4 im Zusammenhang mit Bauarbeiten im Baumtraufbereich
(insbesondere nach § 27 LNatG M- V- Geschutzte Baume —) wird ausdriicklich verwiesen.
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Auszug Gemarkung Karstadt, Flur 5

Ubersichtsplan
Erstaufforstung im Hornwald :
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6.0 Umweltschutz

6.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauGB u. a. die Belange des
Umweltschutzes und auch des Immissionsschutzes zu ber(icksichtigen.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzwlrdige Gebiete soweit wie madglich vermieden werden. Durch diesen
Planungsgrundsatz wird zwar die besondere Bedeutung einer immissionsschutzgerechten
Zuordnung von Flachen hervorgehoben; wie die eingeschrénkte Formulierung soweit wie
moglich” zeigt, wird damit jedoch nicht von vornherein ein Vorrang des Immissionsschutzes
gegenUber anderen Belangen begrundet.

Die Pflicht der Gemeinde, als Planungstrager die verschiedenen Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB)
abzuwéagen, bleibt unberlihrt. Die flachenbezogene Bebauungsplanung hat zur planerischen
Konfliktbewaltigung soweit beizutragen, wie planungsrechtliche Instrumente dafir zuldssig und

geeignet sind.

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan hat die Aufgabe, die bauliche Nutzung der
Grundstiicke im Plangebiet vorzubereiten und zu leiten. Aufgrund des Abstraktionsgrades des
Bebauungsplanes ist es jedoch nicht méglich, jeden erdenklichen Konfliktfall von vornherein zu
beriicksichtigen. Dies wurde im Ubrigen auch zu einer Vielzahl von Festsetzungen flhren und
dem Gebot der planerischen Zurlckhaltung entgegenstehen. Der Bebauungsplan soll die
offensichtlichen und auf dieser Ebene zwingend zu l6senden Konflikte bewaltigen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 180 m nordostlich der Bahnstrecke Berlin -
Ludwigslust = Hamburg bzw. Schwerin, d. h. die vorhandene und die geplante Wohnnutzung
liegt im Einwirkungsbereich der Emissionen der genannten Bahnstrecke.

Das Ing.-Biiro fur Umwelttechnik P. Haase, Schwerin, wurde im Mai 2002 beauftragt, flir den
Bebauungsplan ,Blievenstorfer Weg" eine Standortuntersuchung (Immissionsprognose) durch-
zufihren. Die Immissionsprognose vom 01.Mérz 2002 wurde nach Abstimmung mit dem
Bauamt Grabow (berarbeitet, da ist bei der nochmaligen Durchsicht einen Fehler im
Rechenmodell gefunden wurde. Dieser Fehler fiihrte bei den Ergebnissen der Prognose fir das
Jahr 2010 zu héheren Belastungswerten als sie nach den Zugzahlen der DB AG eigentlich sein

konnten. Zur besseren Handhabung werden die Stellen in der Begrindung, die neue bearbeitet

wurden, werden kursiv gedruckt.

Diese Prognose sollte die Veranderungen gegeniiber der Prognose von 1996 ausweisen, die
sich durch veranderte Verkehrszahlen und Anderung der zulassigen Geschwindigkeit durch die
DB AG ergeben. Dementsprechend galt es, die Auswirkungen auf die geanderte Belastung
darzustellen und die zu erwartende Larmsituation zu erfassen und Vorschlage zu erarbeiten,
um die MaBnahmen flr den Larmschutz der Bauflachen vorzuschlagen.
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Immissionsbestimmend flr den Bebauungsplan ist die 0. g. Bahnstrecke. Hier treten die
Konflikte zwischen schon vorhandener bzw. geplanter Wohnbebauung (WA) und Verkehrs-

larm / Schienenverkehr auf.

Fiir die Ermittlung der Emissionen aus dem Schienenverkehr wurden die Zugzahlen der DB
Netz AG fiir die IST- Situation sowie fur die Prognose 2010, fiir die beiden zul&ssigen max.
Geschwindigkeiten (v=160km/h und v= 230 km/h), verwendet.

Fir die ausgewdhlten Immissionspunkte ergibt sich fir die einzelnen Varianten folgende
Situation der Beurteilungspegel:

Lageplan [ Prognose 2010/230kmh ]

7y Y ’ 4
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IST- Situation

o am Tag- keine Uberschreitung;

e am Nacht- werden aufer an den Immissionspunkten IP 4 und [P 6 die
Immissionsschutzwerte (iberschritten; am IP 1 z.B. mit 8 dB(A).
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Jahr 2010 mit zuldssiger Geschwindigkeit v .= 160 km/h
- am Tag- werden Immissionsrichtwerte nur an den IP 1 mit 2 dB (iberschritten,
- am Nacht werden an allen Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte (iberschritten; am

IP12.B. mit10 dB(A).
Jahr 2010 mit zuldssiger Geschwindigkeit v .. = 230 km/h

am Tag werden die Immissionswerte nur an den IP 1 und IP 2 mit zu 2 dB (iberschritten,
am Nacht werden an allen Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte (berschritten; am

IP1z.B. mit 10 dB(A).

Wahrend fir die IST- Situation die groBeren Beurteilungspegel in der Nacht gegeniiber dem
Tag zu verzeichnen sind, ergibt sich fir die Prognosen 2010, dass bei beiden
Geschwindigkeiten die grélSeren Beurteilungspegel am Tage auftreten.

Das Bebauungsplangebiet entsprechend der prognostizierten Larmpegelbereiche nach DIN
4109 gegliedert worden.

Die sich ergebenden Larmpegelbereiche liegen dabei fiir das Bebauungsplangebiet zwischen
LBP ['und LBFP Ill, wobei im Bereich der Bauflachen max. LBP Il erreicht wird.

Der  Lérmpegelbereich [ll  befindet sich nun am sidlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.  Die  Baufldche werden nicht mehr betroffen. Die Lage der
Lérmpegelbereiche | und Il sich ebenfalls positiv verdndert,

Fr das Betrachtungsgebiet ergeben sich folgende AbstandsmaBe von der Mifte der
Gleisanlage der Bahnstrecke Ludwigslust- Wittenberge fiir die jeweiligen Larmpegelbereiche:

(%]

| | mallgebiicher | Abstandsmaf zur Mitte der Cleisanlage in {mj |
Lid.-Nr. | Larmpegeibereicn ) L ! . ‘
Auentérmpegel in (c3(A)] | ven [ bis ;
| i ‘ i
T -~ T oA 1
1 ! l , Bis 55 | ‘ 540 |
2 ‘ f ] 58 bis 80 | 540 ; 260 !
} i ] 61 bis 65 260 , 110 i
| | | |

Die Planzeichnung wurde entsprechend ergénzt.

Um die Immissionswerte fur die geplante und vorhandene Wohnnutzung im
Bebauungsplangebiet zu gewahrleisten, sind schallmindernde Mafinahmen erforderlich. Die
erhohte Larmbelastigung soll durch die Festsetzung der passive Schallschutzmafnahmen

ausgeglichen werden,

FUr die Festsetzung sind die Ergebnisse aus der Berechnung mit den Prognosewerten des
Jahres 2010 verwendet worden. Dabei worden sowoh! entwurfstechnische sowie bautechnische
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Malnahmen fir den Schallschutz der schutzbedirftigen Raume innerhalb des
Betrachtungsgebietes angewendet. Die Notwendigkeit dieses Verfahrensweges kann unter
anderem damit begriindet werden, dass hier die Ausgangsbedienungen nicht planerisch im
Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan beeinflusst werden kdnnen.

6.2 Altlastverdachtsflachen

Der an den Bebauungsplan angrenzende Bereich ~ Flurstlick 112/9, Flur 10 - wurde als
Lagerfldche fir Baumaterialien genutzt. Weiterhin wurden auch Baumaschinen abgestelit. Um
eine Gefahrdung der Wohnnutzung auszuschlieRen, wurde fur diesen Bereich ein Gutachten

erstellt.

In den Bodenproben wurden keine altlastrelevanten Kontaminationen ermittelt.

AuRerdem dienten die Flachen des Flurstiickes 112/11 und 112/12 den in den 70er bis 80er
Jahren in Grabow stationierten Bohrkolonnen als Lager- und Stellflachen. Heute sind sie als
vorwiegend brachliegendes Wiesen- und Brachland eingestuft. Fir den betroffenen Bereich
wurde eine Gefdhrdungsabschatzung erstellt. Die Gefadhrdungsabschatzung beinhaltete die
Durchflihnrung von Boden- und Grundwasseruntersuchungen.

Bei der Uberpriifung der Flurstiicke 112/ 11 und 112/12 hat sich ergeben, dass der betroffene
Bereich nicht durch Altlasten belastet ist und somit keine Bedenken gegen die geplante
Bebauung bestehen. Nur in einem Bereich des Flurstlickes 112/12 - ca. 35 m vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes entfernt- wurde eine ,Belastung in sanierungswurdiger
Konzentration* dokumentiert. Der kontaminierte lokale Bereich unterliegt gegenwartig keiner
Nutzung und ist durch einen Zaun gesichert. Eine sanierungsbedingte Sofortmalnahme ist

somit nicht erforderlich.

Eine Belastung des Grundwassers hinsichtlich moglicher Schadstoffe konnte nicht festgestellt
werden. Aus den Untersuchungen geht hervor, dass teilweise Belastungen des Grundwassers
auf der Grundlage der vorhandenen Kleinklaranlagen gegeben sind. Aus den Empfehlungen zu
den Untersuchungen ist zu entnehmen, dass es keine Beschrankungen flr die Bebauung gibt.

Die Nutzung des privat geforderten Trinkwassers ist auszuschlieRen. Dies ist bereits gegeben,
da der Bereich Blievenstorfer Weg weitestgehend an die Trinkwasserversorgung ange-

schlossen ist.

Die  Uberwachung des Grundwassers aufgrund der vorhandenen Altlasten im
Grundwasserstrom erfolgte im Juli- August 2002 im Rahmen der Planung zum Bau der
Schmutzwasserkanalisation durch den Abwasserzweckverband Fahlenkamp und lasst im
Ergebnis keine Beeintrachtigung durch Schadstoffe erkennen.” (aus der Stellungnahme des

Landkreises Ludwigslust vom 17. Januar 2003)

Haufigkeit und Umfang weiterer Analysen werden in Abstimmung mit dem Fachdienst
Gewasserschutz und Altlasten prazisiert,
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6.3 Allgemeine Hinweise

Grundwasser- und Bodenschutz:

o Bei Verwertung von Fremdboden/ Recyclingmaterial sind die , Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln- (LAGA,
Stand: 06.11.1997)" zu beachten. Es ist nachweislich nur unbelastetes Material zu
verwenden. Beim Einbau sind die Versorgungswerte der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI T.I Nr. 36 S. 1554) bzw. flr dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte- Z-0 der LAGA einzuhalten.

e Eine Benutzung des Grundwassers hat, aufer (ber die bereits vorhandenen
Gartenbrunnen, an den Standort vorsorglich nicht zu erfolgen, um eine nachteilige
Veranderung der Grundwasserqualitat durch den anthrophogen beeinflussten
Anstrombereich zu vermeiden.

o Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Deren Sichtbarkeit,
Zuganglichkeit und Funktionstichtigkeit sind standig zu gewahrleisten.

o \Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieRen. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverziglich Uber die Havarie und die
eingeleiten MalRnahmen zu informieren.

o Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein, ist bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zu stellen. Die
.Antragsunterlagen dafir missen der Verordnung {ber Antragsunterlagen flr
wasserbehordliche Entscheidungen vom 28.07. 1995 (GVOBI: M-V 1995, Nr. 15, S. 376)
entsprechen und rechizeitig vorher einzureichen.

o Werden bei den Erdarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Ablagerungen usw.) angetroffen, sind
unverzlglich die Arbeiten einzustellen und der Fachdienst Gewasserschutz und Altlasten
des Landkreises Ludwigslust zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen. In diesem Falle ist der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer nach §§ 10 und
11 KrW- / AbfG zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs

verpflichtet.

o Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den Baustellen als
auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

o Abfélle( verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden konnen, sind
entsprechend §§10 und 11 KrW- /AbfG durch einen zugelassenen Beforderer einer
genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.
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e Unbelastete Bauabfédlle dirfen gemaR §18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

e Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist zu gewahrleisten, dass die erzeugten Bauabfélle

ordnungsgemé&R deklariert werden. Verunreinigte bzw. schadstoffoelastete Abfalle sind
grundsatzlich getrennt von den sonstigen Verwertungsabfallen zu entsorgen.

Katastrophenschutz:

o Sollten bei den Tiefarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Verwirklichung des Bebauungsplanes

Einer Verwirklichung des Bebauungsplanés ,Blievenstorfer Weg“ stehen derzeit keine boden-
ordnenden Hemmnisse entgegen.

Die Herstellung der &ffentlichen StraBen, Wege und Griinflachen erfolgt durch die Stadt Grabow
im Rahmen der geltenden Gesetze, Satzungen und Vorschriften.

8. Stidtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 10,2 ha
davon Wohnbaufldchen ca. 64 ha
Verkehrsflachen ca. 25 ha
Grinflachen ca. 1,325 ha
Waldflachen ca. 0,04 ha

Grabow, den 10.07.2003 .

A V. Dorlles™

Schult
Birgermeister






