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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow Westliche Altstadt* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil 1 Stidtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsberegiches
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &, Westliche Altstadi®
wird begrenzt;
- nordlich: durch die rlickwértige Grundstiicksgrenze der Bebauung ,Griiner
Steig Nr. 9a und den ,Gritnen Steig”,
- ostlich:  durch die &ffeniliche Verkehrsflache-Parkplatz Westliche Altstadt
und die Miritz-Elde-Wasserstrafie,
- sudlich: durch die Miiritz-Elde-Wasserstrale,
- westlich: durch die Kleingartenanlage ,Alte Elde €.V.* und die Bebauung
Griiner Steig Nr. 8.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Flurstiick 111/6, 135, 110/6,
111/5, 11142, 112/1 der Flur 36 Gemarkung Grabow, das Flurstiick 15/3 der Flur
32 Gemarkung Grabow sowie Teilflachen der Flurstlicke 111/3 und 46 der Flur
36 Gemarkung Grabow.
1.2  Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Dipi.-Ing. Hans-Gerd Jansen (OBVI), Alter Postweg 32, 19294 Neu Kalift vom
19.12.2016 und der Erg&nzung vom 31.08.2017.
1.3  Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow
WVestliche Altsiadt” besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maiistab 1:500 mit der
Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
- der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden beigefiigt.
1.4  Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Gber die  bauliche Nuizung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 23, Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBIl. | S. 1057).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | S. 58}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung
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Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Siadt Grabow ,Westliche Altsiagt’ im
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

der Bekanntmachung vom 15. Okfober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-
V 8. 106, 107).

- Kemmunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artkel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunatrechtlicher
Varschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 5. 777).

Die Stadt Grabow hat das Planverfahren vor Inkrafitreten des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des
neuen Zusammeniebens in der Stadt (UVPRLBauRUG)) vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) férmlich eingeleitet und fiihrt das Verfahren geman § 233
Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weiter.

Als weiterfihrende Rechtsgrundiagen sind fiir die Aufstellung der Satzung Gber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Westliche Altstadt" insbesondere
folgende Rechtsgrundlagen beachtlich:

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikefs 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1. 8. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI, 1 5.1972).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, (GVOBI. M-V 3. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V S. 431,432).

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverinderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 7.
Mérz 1998 (BGBI. | 3. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 des
Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | §.1474).

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V} vom 04, Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8. 759, 764},

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Allastenvererdnung vom 12. Juii
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S.1474) geéndert worden ist.

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschuizes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | N1. 51, §.2542),
zuletzt gedndert durch Artike!l 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. 1 S. 3154).

- Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes {Naturschuizausflihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8. 66), mehrfach geéndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOB!. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V} vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1988, S. 12), zutetzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24, Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
2uletzt geénderi durch Artikel 4 des Gesetzes vom (4. April 2016 (BGBI. |
S.569).

- Bundes-lmmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I 8. 1274), zuletzt geéndert durch Ariikei 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 8. 2771).
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Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow Woestiche Altstadt’ im
beschleunigien Verfahren nach § 13a BauGB

Griinde {Ur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Grabow beabsichtigt, das Konzept fiir Flichen des Bebauungsplanes
Nr. 9 - bis auf das Baufeld 1 - zu &ndern. Das bestehende Konzept wird nicht
weiterverfolgt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 waren die Schaffung
eines neuen Kanals und die Errichtung ven Wohngebauden entlang des
Uferbereiches vorgesehen, In Zukunft wird auf die Errichtung eines neuen Kanals
verzichtel. Auf diese Weise ist die Schaffung weiterer Wohngrundstiicke méglich.
Dariiber hinaus wird das im Ursprungsplan ausgewiesene Mischgebiet im Qsten
des Geltungsbereiches als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Stadt
Grabow méchte im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
Wohnraum z.B. flir junge Familien schaffen. Die innerdrtliche Fliche liegt
Uberwiegend brach. Ein Geb&udebestand ist lediglich im &stlichen Bereich
vorhanden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll ein
stéddtebaulicher Missstand beseitigt werden und eine Aufwertung des
Stadigebietes erfolgen. Das urspriinglich beabsichtigte Konzept wird nicht
weiterverfolgt. Ein neuss Konzept fiir die Umsetzung liegt vor. Das Plangebiet
befindet sich in attraktiver Lage an der Miiritz-Elde-Wasserstrafiie. Der Investor,
die Elde Grund Projektentwicklung GmbH - Neustadt Glewe, plant die Errichtung
von Wohngebauden. Fir die Umsetzung des Konzeptes ist die Anderung
Bebauungsplanes erforderlich.

3 Wah! des Planverfahrens

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat am 30.11.2016 den Beschluss Uber
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Westliche Altstadt®
gefasst. Sie flhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a BauGB als
Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Stadt Grabow beabsichtigt, das im Ursprungsplan vorgesehene Konzept im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 an die geénderten
Planungsziele anzupassen. Die Fléche stellt sich als Uberwiegend von Bebauung
umgebene Fléche dar. Ein Ausufern in den AuRenbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gema? § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem&R § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der innenentwicklung zu
flhren, wird nach den Kriterien, die fiir Umweltberichte geman § 2a BauGB inder
Begrindung zu berlicksichtigen sind, zusammenfassend nach den geltenden
Kriterien die Prifung durchgeflhrt:

-~ Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 den veréinderten Planungszielen der
Stadt Grabow angepasst. Die ursprlnglich geplante Schaffung eines aus der
Miritz-Elde-Wasserstrafte gespeisten privaten neuen Kanals und die
entsprechende Wohnbebauung im Uferbereich des Kanals sind nicht mehr
Planungsziel der Stadt Grabow. Auf der Flache soll weiterhin Wohnnutzung
im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes erméglicht werden und auf die
Errichtung eines neuen Kanals wird verzichtet. Die im Ursprungsplan als
private Wasserfldche festgesetzten Flichen werden als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die ehemals erteilte strom- und schifffahrts-
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauvungspianes Nr. 9 der Stadt Grabow ,Westliche Alistadt’ im
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

polizeiliche Genehmigung (SSG) MEW/568 wurde laut Mitteilung des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Lauenburg vom 21. Februar 2017 geldscht.
Das im Bebauungsplan Nr. 9 als Mischgebiet ausgewiesene Baufeld 4 wird
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ebenso als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

- Fir das im Ursprungsplan festgesetzte Mischgebiet, welches zukiinftig als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, ist im Flachennutzungsplan eine
Gemischte Baufldche dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,7 ha, Da die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung insgesamt kleiner als
20.000 m? ist, muss gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB keine (iberschlégige
Prlfung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GrofRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten,

- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB geniigen, zulissig.

- Kumulierende Bebauungspline der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumiichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestelit.

- Gemdl §§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzie Einzelbdume, Gehdlze
oder Biotope sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom
Vorhaben nicht betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der oOkologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfiigig durch die zukiinftig bebaute Grundfliche.
Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nichi
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siediungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverénder.

- Sanierungsrelevante Schadstoffkontaminationen sind entsprechend der
geplanten Nutzung gemdf Bundesbodenschuizgesetz und Bodes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beseitigen. Die
Sanierung wird gemdft den Vorgaben der unieren Bodenschutz- und
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 15.11.2018
durchgefihrt.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen und zuséizlich herzustellenden Ver- und Entsorgungsanlagen
gewshrleistet.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene verkehrliche Frequentierung ist
vergleichbar mit den Auswirkungen geméf des Ursprungsbebauungsplanes
und wird als nicht erheblich eingeschatzt. Es ergibt sich ein vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Abgleich mit dem im Bebauungsplan Nr. 9 verfolgten
Konzept. Erhebliche Beeintréchtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse sind gewéhrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemanien Umganges mit Betriebsmitteln kénnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausgeschlossen werden. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz

Planungsstand: Satzung 13.00.2017 7



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow ,Westliche Altstadt* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

4.2

vor Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Gegenwdrtig sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

- Im Nordwesten des Plangebietes, an der Ecke Griiner Steig/ Steindamm
befinden sich zwei Baudenkmale, die beriicksichtigt werden. Abstimmungen
zu der méglichen Bebauung werden im Einzelfall gefiihrt.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten. Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes sind aufgrund der Entfernung des
Plangebietes zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen beriicksichtigt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (LEP WM) vom 27.
Mai 2016 beschreibt die Ziele und Grundsétze der Raumordnung. Die Stadt
Grabow befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Fiir die Beurteilung der einzelnen Flache wird
im Folgenden auf das Regionale = Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg abgestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm
ANGEE T mﬁ N 4 BT

: \ y
g SN o Sy -.‘mA e
Abb. 1: Auszug aus dem RREP Westmecklenburg
Quelle: http:/iwww.westmecklenburg-schwerin.de/de/downloads/regionales-raumentwicklungs-
programm-westmecklenburg/

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 untersetzt die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fiir
die Region Westmecklenburg. Den Stddten und Gemeinden werden im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm entsprechend ihrer
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen nach dem zentralértlichen System
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § der Stadi Grabow ,Westliche Alistagt" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGR

4.3

4.4

und den Infrastrukiurangeboten zugewiesen, Die Stadt Grabow ist als
Grundzentrum eingestuft, ~Grundzentren erfiiflen vorrangig
Versorgungsaufgaben zur Deckung des aligemeinen tdglichen Bedarfes fiir die
Bevélkerung ihres jeweiligen Nahbereiches. Nach den Ober- und Mitteizentren
bilden die Grundzentren gemdf LEP M-V die wirtschaftlichen und
gesellschafilichen Schwerpunkite der Léndlichen Rédume. In dieser Funktion
stiitzen sie dort das Infrastrukiurnetz und bilden die réumlichen Grundpfeiler der
Daseinsvorsorge. Grundzentren solfen deshalb auch bei weiter rilckidufigen
Bevoikerungszahlen als ,Knotenpunkte des Versorgungsnetzes® langfristig
erhalten und weiter gesidrid werden.” (RREP WM 2011, S. 44). In den
Nahbereich der Stadt Grabow gehéren die Gemeinden Balow, Brunow,
Dambeck, Gorlosen, Kremmin, Milow, Mdilenbeck, Muchow, Prislich, Steesow
und Zierzow.

Die Stadt Grabow befindet sich in einem
Tourismussaum/Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen soll deren
LElgnung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erhofung besonderss
Gewicht beigemessen werden“ (RREP WM 2016 8.37) Die Stadt Grabow gehort
aufgrund  ,der  historischen  Innenstadt und der  geschlossenen
Fachwerkbebauung® (RREP WM 2011, 8. 37) zu dem
Tourismusrédumen/Tourismusentwicklungsréumen.

Ostlich und slidlich der Stadt Grabow befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Darliber hinaus befinden sich Teile des Stadigebieies in einem
Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung. Diese Fliachen soflen fiir die
Umsetzung naturschutzfachlicher MaRnahmen gesichert werden (RREP WM
2011, 8. 73).

Die Stadt Grabow ist Uber die Bundesstrafle 5 in Richtung Norden und Siiden an
das Uberregionale Strallennetz angebunden. Darliber hinaus besteht Richtung
Stiden und Osten Uber die LO8 ein Anschluss an das regionale Strafennetz.
Westlich des Stadigebietes ist mit der Erweiterung der Autobahn A14 ein in
kurzer Entfernung liegender Anschluss an das groBrdumige Stralennetz
vorhanden.

Richtung Norden, Osten und Siidwesten verlduft zudem das regional
hedeutsame Radroutennetz.

Darliber hinaus ist die Stadt Grabow an das groRrdumige Schienennetz
angeschiossen. Die durch die Stadt verlaufende Muritz-Elde-Wasserstraike ist
Teil eines wichtigen Schifffahrtsweges.

Die raumordnerische Bewertung der Planung der Siadt Grabow ist mit
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
24.06.2017 erfolgt. Der Planung stehen keine Ziele und Grundsitze der
Raumordnung entgegen,

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Es handelt sich um einen integrieten Standort. Auswirkungen auf das
gutachtliche Landschaftsprogramm sind nicht zu erwarten, weil ein integrierter
Standort betrachtet wird.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg

Es handelt sich um einen integrierten Standort. Auswirkungen auf den
gutachtlichen Landschaftsrahmenplan sind nicht zu erwarten, weil ein integrierter
Standort betrachiet wird,

Planungsstand: Satzung 13.09.2017 9



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow ,Westliche Altstadt* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

4.5 Fldachennutzungsplan

1. Anderung des

BebauungsplanesNr. 9
derStadt Grabow \

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen FP der Stadt rabow it rstellung ds Plngebie{es
Quelle: Stadt Grabow

Die Stadt Grabow verfiigt liber einen wirksamen Fldchennutzungsplan sowie
verschiedene wirksame Anderungen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist gemidR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Art der baulichen Nutzung wird auf einer
Teilfldche innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 veréndert. Die
im Ursprungsplan als Mischgebiet festgesetzte Fléche des Baufeldes 4 wird als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Dariiber hinaus wird die innerhalb des
Baufeldes 2 im Allgemeinen Wohngebiet urspriinglich festgesetzte private
Wasserfléche fiir einen Kanal als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Grabow sind fiir die im
Ursprungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete im
Flachennutzungsplan der Stadt Grabow Wohnbaufléche dargestellt. Fiir die im
ostlichen Teil des Geltungsbereiches als Mischgebiet festgesetzten Flzichen, die
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, ist im wirksamen Flachennutzungsplan
Gemischte Baufl&che dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die Kennzeichnung als
altlastenbelastete Fldche kann nach Berdumung der Fliche und Vorbereitung fiir
die Neubebauung auch aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
entfallen.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Grabow ,Westliche Altstadi® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

4.6

4.7

5.1

Landschafisplan

Der Landschaftsplan stellt fir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow Siediungs- bzw, Garlenflichen dar.
Somit ist eine Entwicklung aus dem Landschaftsplan beachtet.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Folgende internationale und nationale Schutzgebiete sind im Umgebungsbereich

des Plangebietes vorhanden:

- FFH-Gebiet DE_2635-303 ,Ludwiglsuster-Grabower-Heide, Weilles Moor
und Griemor” (Entfernung zum Plangebiet ca. 2,2 km nérdlich)

- FFH-Gebiet DE_2735-301 ,Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn*
(Entfernung zum Plangebiet ca. 3,5 km stidwestlich)

- SPA-Gebiet DE_2734-471 ,Feldmark Stolpe-Karrenzin-Dambeck-Werle"
{Entfernung zum Plangebiet ca. 4,5 km &stlich)

- SPA-Gebiet DE_2635-401 ,Ludwigsluster-Grabower Heide" {Entfernung

zum Plangebiet ca. 2,8 km nérdlich)

- SPA-Gebiet DE_2734-401 ,Feldmark Eidena bei Grabow" (Entfernung zum
Plangebiet ca. 6 km sGdwestlich)

- LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal* (Entfernung zum Plangebiet ca. 1 km
ostlich)

- LSG ,Ludwigsluster-Grabower Heide" (Entfernung zum Plangebiet ¢ca, 2 km

nordwestlich)
- LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal* (Entfernung zum Plangebiet ca.

600 m slidwestlich)
Aufgrund der Entiernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte

fir eine Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der chen
aufgefiihrien Schutzgebiete.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stidtebaulicher Bestand

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow
wird auf der Grundlage der Satzung liber den rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 9 der Stadt Grabow aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 9 setzt im Nordosten
ein Allgemeines Wohngebiet fest (Baufeld 3) und im S{dosten ein Mischgebiet
(Baufeld 4). Im Westen des Geltungsbereiches sind zwei Allgemeine
Wohngebiete (Baufeld 1 und Baufeld 2) festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes Baufeld 2 war die Errichtung eines Stichkanais als privater Kanal
aus der Muritz-Elde-WasserstrafRe in Richtung Norden verfaufend, beabsichtigt.
Dieser wurde nicht realisiert. Die erteilte strom- und wasserpolizeiliche
Genehmigung (SSG) MEW/568 wurde mittlerweile geléischt.

Innerhalb des im Ursprungsplan fesigesetzien Allgemeinen Wohngebietes
Baufeld 1 wurde bereits Wohnbebauung realisiert (Griiner Steig 9a). Diese
Flache ist nicht Teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Grabow. Der Bebauungsplan Nr. 9 hat am 05.06.2010 nach seiner ortsiiblichen
Bekanntmachung Rechiskraft erlangt. Eine Realisierung der Planung und die
Entwicklung eines Mischgebietes ist bis zum heutigen Zeitpunkt nicht erfolgt.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 9 der Stadt Grabow ,Westliche Altstadt" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

5.2

6.1

Die Fidche wurde bis Mitte der 1990er-dahre von der Firma Goldleisten GmbH
genutzi. Ein Geb&udebestand ist nicht mehr vorhanden. Aufgrund der vorherigen
Nutzung sind Altlasten auf der Flache vorhanden. Zwischen 1891 und 1994
wurden auf den Flachen der ehemaligen Produktionsanlagen der ehemaligen
Goldleisten GmbH Untersuchungen des Grundwassers durchgefiihrt und
relevante  Kontaminationen mit organischen Schadstoffen und mit
Schwermetallen festgestelit.

Die Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers wurde im Jahr 2002
durch eine Untersuchung des Ingenieurbliros Schwerin fUr Landeskultur,
Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH im Auftrag des Eigentlmers des
Gelandes der ehemaligen Goldigisten GmbH erneut untersucht.

Es konnien keine Uberschreitungen der Mafinahmenschwellenwerte der
Empfehlung fir die Erkundung, Beweriung und Behandiung von
Grundwasserschdden der Lénderarbeitsgemeinschaft (LAWA) fir die
Schwermetalle Blei, Cadmium, Kupfer und Zink festgestellt werden.

Lediglich in zwei Proben wurden sanierungsrelevante Schadstoffgehalte an
Kupfer und in einer Probe an Zink nachgewiesen.

Sanierungsrelevante  Schadstoffkontaminationen sind  entsprechend der
geplanten Nutzung geméfl} Bundesbodenschutzgesetz und Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV} zu beseitigen. Die Sanierung wird geman der
Vorgaben der unteren Bodenschutz- und Wasserbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 15.11.2016 durchgef{ihrt.

Im Nordosten des Plangebietes, an der Ecke Grliner Steig/ Steindamm befinden
sich die in der Denkmalliste des Landkreises Ludwigiust-Parchim gefiihrten
Baudenkmale Steindamm Nr. 45 und Steindamm Nr. 46. Abstimmungen zu der
mdglichen Bebauung werden im Einzelfall gefiihrt.

Im Sldosten des Plangebietes befindet sich eine Stelle zum Ein- und Auslassen
von Booten. Diese bleibt bestehen.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich von Grabow und wird
begrenzt durch den Grinen Steig im Norden, durch die é&ffentliche
Verkehrsfliche — Parkplatz ,Westliche Altstadt® und die Milritz-Elde-
Wasserstrafie im Osten, die Miritz-Elde-Wasserstralle (MEW) im Siiden sowie
durch die Kleingartenanlage ,Alte Elde ¢,V.“ im Westen. Das Plangebiet wird im
westlich Bereich hauptséchlich von einer Brachfléche gepréigt. Das Gebiet wurde
Ende letzten Jahres {(2016) geméht und es fand zeitgleich eine Bereinigung der
obersten Bodenschicht statt. Im &stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich
denkmalgeschitzte Gebdude, die von Uberwiegendem Leerstand gepragt sind.
Weiterhin befinden sich im Ostlichen Gebiet des Geltungsbereiches im Bereich
der Baudenkmale drei Einzelbdume.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel der Stadt Grabow besteht in der Errichiung von
Wohngebduden. Fir die Umsetzung des geplanten Konzeptes ist die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 erforderlich. Die Flichen, die im
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Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. § der Stadt Grabow ,Westliche Altsladt® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Ursprungsplan fir die Schaffung eines Stichkanals von der Miritz-Elde-
Wasserstrale vorgesehen waren, werden als Allgemeines Wohngebiet
festgeselzt. Darliber hinaus haben sich die Absichten im Bereich des
festgesetzten Mischgebietes im Osten des Plangeltungsbersiches geandert. In
diesem Bereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der
Herausnahme der Flachen des neuen Kanals und der Anderung des
Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet wird die Zahl der zu schaffenden
Grundstiicke flir die Wohnnutzung erhéht und die Flache effizient genutzt. Mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden zudem die Baugrenzen
angepasst. Die Stadt Grabow méchte vorrangig jungen Familien die Méglichkeit
bieten, innerhalb des Stadtgebietes Wohneigentum zu schaffen. Die attraktive
Lage des Plangebietes in der Altstadt und an der Muritz-Elde-WasserstraRe
bietet gute Mdglichkeiten fiir die Wohnnutzung.

Die Stadt Grabow hat mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes flr das Gebiet
verdnderte staddtebauliche Zielsetzungen definiert. Die urspriinglichen
Planungsziele mit einer kanaldhnlichen Wasserstrafle im Plangebiet werden
nicht weiter verfolgt. Das Ziel bhesteht in der Entwickiung eines
innerdrilichen/innerstadtischen Wohnstandortes auf einer brachgefailenen
Flache unter Einbeziehung von bebauten und derzeit teilweise leerstehenden
Geb&uden. Hierbei wird der Entwickiung eines innerstédtischen Standortes der
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflichen eingeraumt. Die
Nachfrage nach Eigenheimbaupldtzen fir den individuellen Wohnungsbau
besteht nach wie vor. Die Stadt selbst verfiigt Gber keine geeigneten Flachen, die
zeitnah fUr eine Wohnbebauung genutzt werden kénnen. Der Wohnstandort
Hufenmeor befindet sich bereits in der Umsetzung, sodass nunmehr dieser
innerstédtische Standort als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soil. Der
soziale Belang der Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung wird mit dieser Planung
berticksichtigt.

Der Entwicklung eines gesamtheitlichen innerstddtischen Wohnstandortes zur
Aufwertung des Bereiches und zur Beseitigung der stéddtebaulichen Missstande
wird mit dieser Planung den Vorrang eingerdumt. Mit den stidiebaulichen
Zielsetzungen wird die historische Altstadt weiter aufgewertet; die vorhandene
Wohnnutzung beachtet und die Stadt Grabow als Grundzentrum gestérkt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Gber die StralRe Grlner Sieig im
Norden des Geltungsbereiches. Die ErschlieBung der Grundsticke innerhalb des
Plangebietes erfolgt durch die Planstrallen A und B, die als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Diese StraRen sollen in die
zukiinftige zusammenhéangende Tempo 30-Zone mit einbezogen werden. Die
Einrichtung einer Tempo 30-Zone ist Planungsziel der Stadt Grabow. Die
Anbindung an die &rtlichen StraRen erfolgt Uber die Strale Griiner Steig und den
Steindamm. Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen werden
nicht getroffen.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Grabow Westliche Altstadt® in
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGRB

7.1

7.2

inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
{§% Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Nutzungseinschrankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die sonst nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nutzungen fiir Gartenbaubetriebe
oder Tankstellen fiir die allgemeinen Wohngebiete auch als Ausnahme nicht
zulassig sind und ausgeschicssen werden. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete
wird geméf § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass dort die sonst nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zuldssigen Laden (Einzelhandelsbetriebe), die der Versorgung
des Gebietes dienen, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe nicht zul&ssig sind.

Die Planung stellt nunmehr mafigeblich auf eine Siediungsstruktur ab, die
kleinrdumig parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ausnahmswelse und
aligemein zuldssigen Nutzungen soll méglichen Immissionsschutzkonflikten
vorgebeugt werden, um eine gute Wohnqualitéit zu sichern und um der Nachfrage
nach Wohnbauland fir die ortsansidssige Bevilkerung gerscht werden zu
kénnen, Die Stadt Grabow geht davon aus, dass fiir diese ausgeschlossenen
Nutzungen andere Standorte innerhalb des Stadigebietes besser geeignet sind,
diese Nutzungen zu realisieren,

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes kdnnen sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, sodass wie bisher der
Erhalt des Muttersitzes der Firma Ed. Prosch, bei Auslagerung des Stahlhandels
an sich, gegeben ist. Ebenso kann eine nicht stérende gewerbliche Nutzung
ausnahmsweise innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden.
Dies gewihrleistet insbesondere innerhalb der vorhandenen
denkmalgeschitzten Bebauung eine, das Wohnen nicht stérende, Entwicklung.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Piangebiet durch die Festsetzung
- der Héhe baulicher Anlagen,

- die Grundfléchenzahl (GRZ),

- die Zahl der Vollgeschosse,

bestimmt.

Traufhbhen, Firsthéhen und Gebiudehdhe (Oberkante von Gebduden)

Geméal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO werden fur die GebZude in den Allgemeinen Wohngebieten fiir die Héhe
der dort zu errichtenden baulichen Anlagen Festsetzungen zur maximalen
Firsthéhe, zur maximalen Traufhthe und zur maximalen Gebdudehdhe, hier
Oberkante der Gebdude, getroffen.

Es gelten die gemaR Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen als Héchstmaf
uber dem Bezugspunkt. Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fiir
Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel.
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Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhen sowie der maximalen
Gebdudehdhe (Oberkante der Gebdude) ermoglicht den Bauherren einen
ausreichenden Spielraum flir die Gestaltung der Gebdude. Die Gebaude
innerhalb des Geltungsbereiches fligen sich damit in die Umgebung ein. Fiir die
vorhandenen denkmalgeschilizten Gebdude wurde der bauliche Bestand
berlcksichtigt. Um eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschafisbildes zu
vermeiden, erfolgen Festsetzungen zu der HShe baulicher Aniagen. Die neue
Bebauung befindet sich an der Milritz-Elde-Wasserstralte.

Fur die Festsetzungen der Trauf- und Firsththe und der Geb&udehdhe
{(Oberkante der Gebdude) der Hauptgebdude gelien folgende oberen

Bezugspunkie:

- Traufhdhe: ist der Schnittpunkt der Aullenhaut des Daches mit der
verlangerten Auflenwand,

- FirsthGhe: ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
Dachauf3enhautflédchen.

-  Gebdudehdhe: ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Mallgebend ist die Dachaulenhaufflaiche des eingedeckten Daches. Bei

Gebauden mit Attika ist fiir die GebZudehdhe die Oberkante der Attika

maltgebend.

Die erganzende Festsetzung, nach der die QOberkante des
Erdgeschossfulibodens maximal 0,50 m {ber der Héhe des festgesetzten
unteren Bezugspunkies liegen darf, soil die ortsuntypische Aniage (iberhOhter
Sockel sowie  Aufschittungen  verhindern. Die  Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens (Fertigfuiboden) wurde gewdhh, da diese gegeniiber
dem RohfulRboden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten Bauwerk
gewihrleistet. Die konstruktive Sockelnbhe ist der Schnittpunkt des
Erdgeschossfullbodens {Fertigfulboden) mit der Aulenwand des Gebaudes.

Der Erdgeschossfulboden wird unter Bezug auf die Festsetzung des
Bezugspunktes in der Planzeichnung festgelegt. Die Traufhdhen, Firsthdhen und
Oberkanten der Geb&ude beziehen sich dann auf den ErdgeschossfulRboden.
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens {Ferdigfultboden) wurde gewahit, da
diese gegeniber dem Rohfullboden eine bessere Kontrolle am fertiggesieliten
Bauwerk gewéhrleistet. Als unterer Bezugspunki der festgesetzten Hoéhe
haulicher Anlagen gilt die Oberkanie des Erdgeschossfertigfufibodens.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen werden neben
den oberen Bezugspunkten die unteren Bezugspunkte definiert und festgesetzt.
Damit wird ein rechtssicherer Bezug gewéhrleistet. Die unteren Bezugspunkte
werden in der Planzeichnung baugebietsbezogen oder grundsticksbezogen
festgesetzt. Die Grundlage hierfiir bildet die Bezugshéhe DHHN 92,

Fir die Baugebiete WA 3.1 und WA 4.1 gilt als Bezugspunkt die Oberkante
Fahrbahn Sieindamm. Hier handeli es sich um eine bereits fertiggesielite
Erschlieungssiralle, sodass die Festsetzung hinreichend bestimmt ist.

Die Hohenfestsetzung der Oberkante der Verkehrsflichen der Fahrbahnen der
Planstrafen A und B erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, dadurch ist eine
plausible Bestimmung der unteren Bezugspunkte fir die getroffenen
Hohenfestsetzungen im Plangebiet gegeben.
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Die Héhe der Oberkante der Verkehrsfidchen der Fahrbahnen der Planstraf3en
A und B muss eine Hbhe von mindestens 27,00 m DHHN 92 betragen. Die
Zielsetzung besteht darin, dass der Erdgeschossfuflboden der Gebdude nicht
unterhalb der Fahrbahnoberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralle
angecrdnet wird.

Grundflachenzah!

Die Festsetzung der maximal zul@ssigen Grundflichenzahl erfolgt unter
Berticksichtigung der Bebauung in der Umgebung. Die Grundflachenzahi wird in
den Allgemeinen Wohngebieters WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und
WA 3.2 mit 0,4 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und WA
4.2 wird aus besonderen stadtebaulichen Griinden eine maximal 2uldssige
CGrundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 8 war in diesem
Bereich ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt. Es ist ein
entsprechender ieilweise denkmalgeschitzter Gebaudebestand vorhanden.
Diesen gilt es zu erhalten und ggf. durch Erweiterungsmdglichkeiten einer
Nachnutzung zuzufihren. Entsprechende Nutzungs- und
Erweiterungsméglichkeiten im Bestand soilen gesichert und eine Nachnutzung in
angemessenem Mald ermdglicht werden. Unter Beachtung der entstandenen
rechtlichen Situation geman Ursprungsplan wird keine Reduzierung der GRZ auf
diesen Flachen vorgenommen. Die GRZ von 0,5 wird in diesem Bereich
beibehaiten.

Im Plangebiet ist es Ziel, mehrere unterschiedliche Maglichkeiten der
Neubebauung anzubieten. Es solien {iberwiegend freistehende Einzelhduser
oder Doppelhduser realisiet werden, um dem nachgefragien individuellen
Eigenheimbau Rechnung zu tragen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 kdnnen
auch Hausgruppen errichtet werden. Um eine Bebauung mit Hausgruppen
{Reihenhausbebauung) realisieren zu kénnen, wird eine Ausnahmeregelung von
der GZR fur diesen besonderen Fall getroffen. Da die Bauform im WA 1.1 noch
nicht fesisteht, kann auch kein Bereich mit siner fastzusetzenden héheren
Bebauungsdichte abgegrenzt werden, sodass lediglich fir die Realisierung einer
Reihenhausbebauung eine Ausnahmeregelung festgesetzi wird. Die Zuldssigkeit
von Reihenhausern ermoglicht eine kosten- und flichensparende Bauweise. Ziel
ist es hierbei die Wohnbed(rinisse der Bevdlkerung insbesondere von jungen
Familien und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu
berlcksichtigen.

im Ubergang zu dem Geb&ude des ,Betreuten Wohnens” im Griinen Steig,
welches gemal den Fesisetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 errichtet wurde,
wird im nordlichen Teil des Gebietes eine zweigeschossige Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss als zuldssige Bauform innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen. Im siidlichen Bereich wird die exponierte Lage an der
Miritz-Elde-Wasserstralle genutzt, um hier auch zweigeschossige Gebaude mit
Flachdach cder einem Pultdach zu ermdglichen. im Inneren des Plangebietes ist
eine siediungsiypische Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhédusern,
bedarfsweise auch eine Reihenhaushebauung, vorgesehen. Die Gebdude in den
Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 sollen eingeschossig und mit
einem Satteldach ausgebildet werden, Dies wirkt sich positiv auf die westlich
angrenzende und im Bestand vorhandene Kleingartenanlage aus.

Insgesamt wird der Nahbereich der Altstadt stddtebaulich arrondiert und eine in
sich geschlossene, abgestimmte und harmonische Siedlungsstruktur
geschaffen.
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Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird baugebietsbezogen festgesetzt und ist den
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung Teil A in der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 zu entnehmen.

Die differenzierten Festsetzungen zu der Zahl der Vollgeschosse werden
getroffen, um das Einfiigen des Plangebietes in die Bebauung der naheren
Umgebung zu gewahrleisten.

Stédiebauliche Zielsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung_ und zur
Bauweise in Verbindung mit érilichen Bauvorschrifien zur dufleren Gestaltung
der baulichen Anlagen

- Allgemeines Wohngebiet WA 1.1

Innerhailb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.1 werden eine maximal
2uidssige Traufhdhe von 4,00 m und eine maximal zulassige Firsthdhe von
10,00 m fesigeseizt. Die Errichtung von Sattelddchern ist mit einer
Dachneigung von maximal 48° zuldssig. Es sind Einzel- und Doppelhduser
zulassig, ebenso besteht die Moglichkeit der Errichtung von Hausgruppen
(Reihenhausbebauung). Es ist die Errichtung von maximal einem
Vollgeschoss zuldssig. In diesem Bereich besteht die Moglichkeit, eine
siedlungstypische eingeschossige Bebauung mit einem Dachgeschoss zu
grrichten.

- Allgemeines Wohngebiet WA 1.2

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.2 werden eine maximal
zulassige Traufhdhe von 4,00 m und eine maximal zuldssige Firsthohe von
10,00 m festgeseizt. Die Errichtung von Sattelddchern ist mit einer
Dachneigung von maximal 48° zulassig.

Es ist die Errichtung von maximal einem Vollgeschoss zul3ssig. in diesem
Bereich besteht die Maglichkeit, eine siedlungstypische eingeschossige
Bebauung mit einem Dachgeschoss zu errichten. Die westlich angrenzende
Kleingartenanlage findet durch eine angemessene Hohenentwicklung
Berticksichtigung.

- Aligemeines Wohngebiet WA 2.1
Innerhalb des WA 2.1 Gebietes werden unterschiedliche Festsetzungen fiir
die Dachneigung fiir ein- und zweigeschossige Gebaude getroffen. innerhalb
des Aligemeinen Wohngebietes WA 2.1 werden eine maximal zuldssige
Traufhdhe von 6,70 m und eine maximal zuldssige Oberkante fiir
zweigeschossige Gebdude von 7,00 m, sowie eine maximal zuidssige
Firsthéhe von 10,00 m und flir eingeschossige Gebiude die maximale
Firsthohe mit 10,00 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer gesonderten
Traufhdhe wird fiir eingeschossige Gebéude verzichiet. Fir die ein- und
zweigeschossigen Gebdude sind sowohl Flachdécher als auch Pulidéacher
mit einer maximalen Dachneigung von maximal 5° zuldssig. Es ist die
Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zuldssig, wobel flr
eingeschossige Gebadude auch die Errichtung von Sattelddchern mit giner
Dachneigung 48° und fur zweigeschossige Gebaude eine Dachneigung von
£ 30° zulassig ist. Das Allgemeine Wohngebiet WA 2.1 grenzt unmiitelbar an
die Muritz-Elde-Wasserstralle. In diesem Bereich ist die Errichtung
unterschiedlicher Gebaudetypen stadtebauliches Ziel der Stadt Grabow, von
der urspringlichen Absicht ein geschliossenes und einheitliches Bild auch
planungsrechtlich vorzugeben, wird Abstand genommen. Es ist hier Wunsch
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gine durchmischte stadiebauliche Struktur zur Mlritz-Elde-Wasserstralis hin
und Variabilitat {0r die zuk(nftigen Bauherren zu sichern.

- Aligemeines Wohngebiet WA 2.2

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2.2 werden eine maximal
zuldssige Traufhdhe von 6,70 m und eine maximal zuldssige Firsthdhe von
10,00 m festgesetzt. Die Errichtung von Satteldachern ist mit einer
Dachneigung von s 48° zuidssig. Es sind sowohl Flachdacher als auch
Pultdacher mit einer Dachneigung von = 5° zuldssig. Es ist die Errichtung
von Gebduden mit bis zu zwei Vollgeschossen zuldssig. Es sind Einzel- und
Doppelhauser zulédssig.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2.2 grenzt an die vorhandene Bebauung
nérdlich des Plangebietes. Mit den Festsetzungen zu Gebaudehthen wird
ein Einfligen in die ndhere Umgebung gewdhrleistet, Auf diese Weise wird
ein harmonischer Ubergang zu dem vorhandenen Gebaudebestand in
Angrenzung an das Plangebiet geschaffen.

- Allgemeines Wohngebiet WA 3.1

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3.1 ist die Emichtung von
maximal drei Vollgeschossen zuldssig. Dariber hinaus werden keine
weiteren Festsetzungen hinsichtlich Gebdudehdhen getroffen. In diesem
Bereich ist ein Gebdudebestand vorhanden. Bei einem Teil des
Gebaudebestandes handelt es sich um ein Baudenkmal. Aufgrund des
vorhandenen Bestandes wird auf die Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlage verzichtet. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse definiet und den vorhandenen
denkmalgeschiitzten Bestand ausreichend vorgepragt.

- Allgemeines Wohngebiet WA 3.2
innerhalb des Ailgemeinen Wohngebietes WA 3.2 werden eine maximal
zuldssige Traufhdhe von 9,00 m und eine maximal zuldssige Firsthdhe von
15,00 m festgesetzt. Es ist die Errichtung von maximal drei Vollgeschossen
zuldssig. In diesem Bereich ist die N&he des Baudenkmals zu
berlicksichtigen. Die Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen
Bestand.

- Allgemeines Wohngebiet WA 4.1

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.1 werden eine maximal
zuldssige Traufh&he von 9,00 m und eine maximal zulédssige Firsthdhe von
15,00 m festgesetzt. Es ist die Errichtung von maximal drei Vollgeschossen
zulassig. Die Festsetzungen werden unter Beriicksichtigung des
vorhandenen denkmalgeschiitzten Geb&udebestandes und der ndheren
Umgebung getroffen. Bei sinem Teil des Geb&udebestandes handelt es sich
um ein Baudenkmal.

- Allgemeines Wohngebiet WA 4.2
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.2 werden eine maximal
zulassige Traufhohe von 6,50 m und eine maximal zuldssige Firsthdhe von
12,50 m fesigesetzt. Die Festsetzungen werden unter Berlicksichtigung des
vorhandenen denkmalgeschiizien GCebdudebestandes der naheren
Umgebung getroffen. Es ist die Errichtung von maximal zwel Vollgeschossen
zuléssig.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§§ 22 und 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert und
sind in der Planzeichnung geregelt.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Boschungen, die im Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude entstehen, sind bei der Bemessung der Abstandsflachen
2U beachten.

Bedingtes Baurecht
{§ 9 Abs. 2 BauGB)

Mit dem Umbau oder Abriss von Gebauden darf gemaR § 9 Abs. 2 Nr, 2 Satz 1
BauGB erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentréger
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des 8§44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser
Nachweis, dass keine Fledermause oder Gebaudebriiter vorkommen bzw. nicht
erheblich beeinirdchtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentriger
der zustdndigen Behorde rechizeitiy vor Beginn von Baumalihahmen
vorzulegen.

Ven Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird ein 7,00 m breiter Streifen parallel zum
Ufer der MUritz-Elde-Wasserstrale als ein von Bebauung freizuhaltender Bereich
festgesetzt. Mit Ausnahme von Einfriedungen, Absperrelementen gegenlber
dem Kanal, fr die Schifffahrt erforderliche Antagen oder von Wegebefestigungen
oder gebdudeunabhingigen Sitz- oder Terrassenbefestigungen ist dort die
Anlage von baulichen Nebenanlagen nicht zul&ssig. Eine Anrechnung der als von
der Bebauung freizuhaltend gekennzeichneten Flachen als Grundsticksflachen
bei der Ermittlung der Gberbaubaren Grundfidche erfolgt.

Das im Bestand vorhandene Geb&ude innerhalb der Anbauverbotszone wird in
den Planunterlagen dargestellt. Es wird auf den baurechtlichen Bestandsschutz
verwiesen, da sich das Gebaude in der 7,00 m breiten zu berlcksichtigenden
Anbauverbotszone befindet. Baumalnahmen so wie ein Riickbau des Gebéudes
bedlrfen einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung und sind zu
beantragen.

Bereiche chne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der Ecke Griiner Steig/ Steindamm wird in der Planzeichnung ein
Bereich chne Ein- und Ausfahrt aus Griinden der Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs festgesetzt. Es ist nicht stadtebauliches Ziel der Stadt Grabow, dass in
diesem Einmindungsbereich zusétzlich noch Ein- und Ausfahrien zuldssig sind.
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7.7

7.8

7.9

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemaéll § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3.1
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von maximai 4,00 m
Wegefldche, zugunsten des Grundstlckseigentiimers und der Nutzer des
Flurstiicks 112/1 (WA 4.1 und 4.2) festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem
Ursprungsbebauungsplan und sichert die Ermeichbarkeit des riickwartigen
Grundstlicks Steindamm 48 {iber die offentliche Verkehrsfliche des
Steindamms,

MindesterdgeschossfuBRbodenh&he (FertigfuBboden)
(§ ¢ Abs. 3 BauGB)

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18

BauNVO werden flUr die Gebdude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1,

WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.2 und WA 4.2 fir dort zu errichtende Gebiude

folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuRboden) darf
maximal 0,5 m Uber dem festgeseizten Héhenbezugspunkt liegen und darf
den festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht unterschreiten.

Die Grundlage hierfir bilden die in der Planzeichnung festgesetzten

baugebietsbezogenen oder grundstlicksbezogenen Héhenbezugspurkte mit der

Bezugsh&he DHHN 92,

Verkehrsflichen

Die Erschiiefbung der Grundstiicke innerhalb des Plangebiete erfolgt (iber die
Planstralten A und B, welche als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt werden.
Diese Straflen sollen in die zukiinflige zusammenhangende Tempo 30-Zone mit
einbezogen werden. Die Einrichtung einer Tempo 30-Zone ist Planungsziel der
Stadt Grabow.

Im Bereich der Zufahri weist die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Planstrafie A} eine Brsite von 7,50 m auf. Die anschlieRende Offnung kann zur
Gestaltung des bffentlichen Raumes genutzt warden. Im Osten und Sldosten
des Plangebietes {ebenso Planstralie A} weist die Verkehrsfldche eine Breite von
7,50 m auf, im Norden und Nordwesten (Planstralie B) eine Breite von 5,75 m.
Straflenleuchten kdnnen im Straflenraum bzw. im Sicherheitsraum errichtet
werden. Die Empfehlung fiir die Straenprofile sind in der Planzeichnung Teil A
dargestellt.

Die Anbindung an die 6rtlichen Straflen erfolgt liber die Straie Griner Steig und
den Steindamm. Die vorhandenen drtlichen Stralen werden als Verkehrsflachen
dargestellt und sollen gemaR den Zielsetzungen der Stadt Grabow in die
zusammenhangende Tempo 30-Zone mit einbezogen werden.

Im GSlidwesten des Geltungsbereiches wird ein von der Planstrake A
abzweigender Geh- und Radweg von 3,50 m Breite fesigesetzi, welcher zudem
die Zugéngiichkeit der Miiritz-Elde-Wasserstralie sichert.
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7.1+ Schallschutzmalnahmen an den Gebiduden

Die StraBenverkehrsldarmuntersuchung Nr. 08-01-1 und deren Erganzung Nr. 08-
01-2 von 2008 wurden auch fir die Bewertung und Bearbeitung der 1, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 genutzt.

Die Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhilinisse, hier
zum Schutz vor Verkehrsldrm, wurden im Teil B-Text des Bebauungsplanes
getroffen. Die Larmpegelbereiche sind in Abhé&ngigkeit vom Abstand der
Gebdude zu den Fahrbahnen entsprechend festgesetzt. Zur nachrichtlichen
Darstellung und Prézisierung werden die Larmpegelbereiche nun auch in der
Planzeichnung Teil A beriicksichtigt und dargestelit.

Die Gebéude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 4.1 sind bereits
vorhanden. Es handelt sich um denkmalgeschitzte Einzelgebiude, die dem
Denkmalschutz unterliegen. Fir das Baugebiet WA 4, 1 besteht bereits parallel
zur Strae Steindamm eine denkmalgeschiitzte Riegelbebauung. Die
denkmalgeschiiizte Bebauungsstruktur trifft stddtebauliche Vorgaben fir die
zukinftige Gestaltung der Bebauung entlang der vorhandenen Stralen, Ein
Abweichen wirde die Identitit der Stadt Grabow nicht mehr bewahren, Es wiirde
sich ein eigenstandiges Bild ergeben, dass die Unverwechselbarkeit der Stadt
Grabow nicht mehr wiedergibl. Zum einen ist die denkmalgeschiizte Substanz
2u beachten. Zum anderen ergibt sich im Vergleich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 9 eine ergéanzende Bebauung
an der Ecke Stsindamm/Criiner Steig. Daflr werden ebenso wie {iir die
denkmalgeschiiizten Bestandsgebdude Festsetzungen zum  passiven
Schallschutz getroffen, die entsprechend die Anforderungen fir die
Grundrissgestaltung bzw. fir das Erfordernis von schallddmmenden
MaBnahmen beinhalten. Dies findet sich auch in den textlichen Festsetzungen
wieder. An den strallenabgewandten Seiten ergeben sich dann Méglichkeiten fiir
Aufenthaitsbereiche. Die resultierenden Schallddmmmae sind durch
Festsetzungen jewsils fiir die Aufenthaltsrdume in Wohnungen sowie flr
Blroraume und dhnliches vorgegeben.

Aufgrund der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und der Lage des Plangebietes
in der historischen Altstadt sind aktive Larmschutzmalnahmen nicht
umzusetzen. Somit werden, wie auch gufachterlich dargestellt, passive
Larmschutzmafnahmen festgesetzt. Die Auswirkungen des Verkehrslarms sind
durch Umsetzung der passiven Schallschutzmafinahmen zu kompensieren.
Aktive  Schallschutzmallnahmen  kénnen aus  stadtebaulichen  und
Denkmalschutzgriinden nicht realisiert werden. Die
Geschwindigkeitsreduzierung und eine Schaffung eine gesamtheitlichen Tempo
30-Zone wird zur Reduzierung des Verkehrsldrms aufderhalb des Planverfahrens
far einen grofteren Bereich {berprift. Die Einrichtung einer Tempo 30-Zone isi
eine Zielsetzung der Stadt Grabow zur Reduzierung des Verkehrsldrms im
Stadtgebiet und im Plangebiet.

Fir die Geb&ude oder Gebiudeteile in den Aligemeinen Wohngebieten WA 3.1
und WA 4.1, die sich bis in einem Abstand von bis 500 m von der
Stralkenbegrenzungsiinie des Steindamms befinden, wird der L&rmpegelbereich
V festgesetzt, flr die Gebaude, die sich in einem Abstand von bis zu 20,00 m von
der StralRenbegrenzungslinie des Steindamms befinden, wird der
Larmpegeibereich IV festgesetzt und fir Gebiude, die sich in einem Abstand von
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bis zu 45,00 m von der Strallenbegrenzungslinie des Steindamms befinden, wird
der Larmpegelbereich il festgesetzt.

Die Auflenbauteile der R&ume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, missen auf der Nord-, Ost- und Sldseite im Larmpegelbereich
V ein Schallddmm-Mafl von R'wres = 45 dB, im Larmpegelbereich IV ein
Schallddmm-Ma® von Rwres = 40 dB und im L&rmpegeibereich Il ein
Schallddmm-Mal von R'w,es = 35 dB erreichen. Bei Schlafraumen ist ein
Schalldé@mmliifter mit einem entsprechenden Schallddmm-MaR einzubauen.

Fiir volistiandig von der StrafRe Steindamm abgewandte Gebidudeseiten kann das
erforderliche resuliierende Schalldamm-Mal R'w,res um 5 dB verringert werden.
Das erforderiiche resuitierende Schalldéamm-MaR R'w,res gilt fir die gesamte
AuBenfldche eines Raumes einschliellich Dach und Dachschragen.

Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte
DIN 4109 mit Beiblatt 1. Die DIN 4109 ,Schatlischutz im Hochbau® ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem im Amt Grabow,
19300 Grabow, Bauamt, Berliner Str. 8a, eingesehen werden.

Raume, die zum Schiafen genutzt werden, sind mit schallgeddmmten Liiftungs-
einrichtungen  auszustatien, sofern die  Grundrissanordnung  keine
Fensterbellftung und vollstdndig von der StraRe Steindamm abgewandte
Geb&udeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schalldémmung zu berlicksichtigen.

AuRenwohnbeseiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den
festgesetzten Larmpegelbereichen an zur StraRe Steindamm abgeschirmten
Gebédudeseiten anzuordnen oder durch bauliche Vorkehrungen zu schiitzen.

Darliber hinaus geht die Stadt Grabow davon aus, dass sich fir die
nachgelagerte und mit gréRerem Abstand zu den Strallen gelegene Bebauung
verbesserte Verhéltnisse aus Sicht des Larmschutzes ergeben. Das Allgemeine
Wohngebiet WA 3.2 und die rlickwartigen Grundsilcksteile des Baugebietes WA
4.1 liegen bereits innerhalb des Larmpegeibereiches IlI. Die Schalidédmmung von
R'w,res = 35 dB des Larmpegelbereichs lIl wird heutzutage im Regelfall ebenfalls
schon durch Ubliche Bauweisen eingehalten. Allenfalls bei groRfidchigen
Verglasungen kénnen sich gegenliber Standardausfihrungen erhdhte
Anforderungen ergeben. Bei Schalldémmungen von R'w,res > 35 dB ist
grundsétzlich von erhéhien Anforderungen auszugehen. Das resuitierende
Schalldémm-Mall von R'wres = 30 dB wird standardméfig bereits aus
Warmeschutzgriinden eingehalten. Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche
I und Il kann daher in Bebauungsplanen verzichiet werden. Weitergehende
Festsetzungserfordernisse, als aus dem Ursprungsbebauungsplan, ergeben sich
somit nicht,

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&arm ist zu berlicksichtigen und
ist flir Vorhaben, die einer Baugenehmigung bedirfen, im nachgelagerien
Baugenehmigungsverfahren  zu  berlicksichtigen. Im  Rahmen der
Genehmigungsfreistellung ist dies bei Erfordernis ebenso nachzuweisen.
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7.11 MNiederschlagswasserbeseitigung

GemalR § @ Abs. 1 Nr. 14 BauGB wurde fir die Allgemeinen Wohngebiete
festgesetzt, dass das von den Dachern, der ErschlieRungsstrafe und befestigten
Wegeflachen anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser durch
separate Regenwasserleitungen in die Wasserfliche der Miiritz-Eide-
Wasserstralle MEW einzuleiten ist. In Abstimmung mii dem Zweckverband
Fahlenkamp wurde die Niederschlagswasserbeseitigung gedndert. Es erfolgt
nunmehr eine Ubernahme des anfallenden Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet in die vorhandene offentliche Entwasserungsanlage des AZV
Fahlenkamp.

8. Grunordnerische Festsetzungen

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die zum Erhait
festgesetzten Bdume dauerhaft zu erhalten sind und bei Abgang mit derselben
Baumart mit der Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang mindestens
18 cm gemessen in 1,00 m Hohe* zu ersetzen sind.

Flr den Bedarf der Rodung der 2 Laubbdume innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen wurde der Eingriff bilanziert und der Ausgleich ermittelt.

Als Ausgleich fur die Redung der Gemeinen Esche und des Walnussbaumes
sind insgesamt 2 Laubbdume innerhaib des Plangebietes anzupflanzen. Flr die
Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubbdume in der
Qualitét Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis
18 om (gemessen in 1,00 m Hohe (ber dem Erdboden) zu verwenden. Eine
dreijéhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist
zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich nachzupfianzen.

Als Ausgleich fUr die Rodung der Gemeinen Esche ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3.1 oder WA 3.2 eine Ausgleichspflanzung und als Ausgleich fur
die Rodung des Walnussbaumes ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 oder
WA 4.2 eine Ausgleichspflanzung umzusetzen.

9. Hinwels zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Das Allgemeine Wohngebiet WA 4.1 und Teilbereiche des Allgemeinen
Wohngebietes WA 4.2 befinden im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Grabow {iber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.2007.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 befinden
sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Grabow Uber die &uflere
Gestaltung bauticher Anlagen im Gebiet der Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 Westliche Altstadt® (Gestaltungssatzung), die paraliel
zu diesem Bebauungsplanverfahren aufgestellt wurde. Zusétzlich zu der
Satzung der Siadt Grabow lber die Zuflere Gestaltung baulicher Anlagen im
Gebiet der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Westliche
Altstadt” (Gestaltungssatzung) gelten fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1,
WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 die orilichen Bauvorschriften Uber die dullere
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Gestaltung  baulicher Anlagen zu Dachformen und Dachneigungen
{Planzeichnung Tell-A) gem#f § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauC M-V.

Die Stadtebauliche Zielsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur
Bauweise wurden in Verbindung mit &rtlichen Bauvorschriften zur duferen
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich der Dachneigungen und der
zuldssigen Dachformen getroffen.

Fir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1 und WA 3.2 wird
aufgrund des dort geltenden Denkmalschutzes fiir den dort vorhandenen
Gebaudekomplex der ehemaligen LGoldleisten GmbH" keine
Gestaltungssatzung aufgestellt.

10. Immissions- und Klimaschutz

10.1 Immissionsschutz

Die Straftenverkehrsldrmuntersuchung Nr. 08-01-1 vom 15.01.2008 und deren
Ergénzung Nr. 08-01-2 vom 24.07.2008, welche flir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 angefertigt wurden, wurden auch fir die Bewertung und
Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § weiterhin zugrunde
gelegt.

Das Gutachten weist fiir das Baufeld 4 im Ursprungsbebauungsplan ein
Mischgebiet aus. Das Baufeld 3 ist ein Aligemeines Wohngebiet. Der Stadt
Grabow ist bewusst, dass die graphische Darsteliung des Gutachtens von 2008
fur das Bauleld 4 ein Mischgebiet und kein Aligemeine Wohngebiet
berticksichtigt. Unabhéngig davon sind die Auswirkungen des Verkehrslérms
vom Steindamm gleichermafen zu beurteilen. Hier jedoch nicht mehr in Bezug
auf den Schutzanspruch eines Mischgebietes sondern auf den Schutzanspruch
eine Allgemeinen Wohngebietes fur das Baufeid 4; dies erfolgt gleichermafen
wie bereits urspriinglich fir das Baufeld 3. Insofern geht die Stadt Grabow davon
aus, dass das Gutachten wefterhin verwendet werden kann. Es sind lediglich die
Auswirkungen fir das Baufeld 4 in Bezug auf ein Aflgemeines Wohngebiet und
nicht auf Mischgebiet zu Uberpriifen.

Die von der Bundesstrafle 5 ausgehenden Larmimmissionen fuhren nicht zu
einer  Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden
QOrientierungswerle des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 von 55 dB(A} tags und 45
dB{A} nachts.

Die von der Straf3e Steindamm ausgehenden Larmimmissionen wurden auf der
Grundiage einer Verkehrsz&hlung ermittelt und beurteiit. Die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts werden fur die an den Steindamm angrenzenden Gebiete
Gberschritten. Aktiver Schalischutzmaflnahmen kommen aus stidtebaulichen
Grlnden, wie bereits dargelegt, nicht in Betracht. Es werden entsprechende
passive Schallschutzmafinahmen gem&R dem Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden entsprechend auch fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. @ unter Ber(cksichtigung des jewsiligen
Schutzangpruches berlicksichtigt. Das Schailgutachten sowie die Ergénzung
werden Anlage dieser Begriindung.
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Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h flir einen groferen Bereich
innerhalb des Stadtgebietes ist Zie! der Stadt Grabow und wiirde die StraRen
Steindamm und Griiner Steig mit erfassen. Dies erfoigt auflerhalb des
Planverfahrens. Unabhéngig davon geht die Stadt Grabow davon aus, dass in
der unmitielbar zu betrachtenden verkehrlichen Situation kaum eine
Geschwindigkeit von 50 km/h erreicht wird und aufgrund der Kurve vom
Steindamm zur Stadtmitte eher von geringeren Geschwindigkeiten auszugehen
ist. Dies ist den Griinden der Sicherheit im Verkehr und der Fahrdynamik
geschuldet. Die Stadt Grabow wird eine Reduzierung der Geschwindigkeit auch
aus diesen formalen Gesichtspunkten auRerhalb des Planverfahrens priifen.
Diese Moglichkeit der Larmminderung durch Reduzierung der Geschwindigkeit
wurde im Guiachten ebenso betrachtet.

10.2 Klimaschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist keine Veréinderung des Kleinklimas
zu erwarten. Aufgrund der geringen Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb der
vorhandenen  Siedlungsstruktur  ergeben  sich  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes und der Anlage von Gehdizfldchen und Grinflichen auf den
Grundstiicken entsiehen Biotope, durch die ein Teil des SchadstoffausstoRes
ausgefiltert wird. Gleichzeitig tragen die Griinbereiche zu einer positiven
Lufthygiene bei.

11. Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanuna

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Eine Aligemeine Vorprifung der 1. ﬁ\nderung gemal § 3c Satz1 UVPG
hinsichtlich der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 8 der Stadt Grabow ist nicht
erforderlich.

Die Beiange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwigung
geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
Zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéitnisse kénnen gewihrieistet werden.

Die mit der Anderung des Bebauungspianes verbundene Zunahme verkehrlicher
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintréchtigung eingeschatzt. Es ergibt
sich ein vergleichbares Verkehrsaufkommen im Vergleich zu dem im
Bebauungsplan Nr. 9 verfolgten Konzept.

Es liegt ein Schaligulachten des Ingenieurblros Dipl. Ing. Ziegler, Mélln, vom
15,01.2008 sowie dessen Ergénzung vom 24.07.2008 vor. Diese Gutachten
wurden anléasslich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow
angefertigl. GemalR dem Schallgutachten flihren die von der westlich des
Plangebietes verlaufenden Bundesstralle § ausgehenden Larmimmissionen zu
keiner Uberschreitung der fir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte.
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Die von der Strafle Steindamm ausgehenden Larmimmissionen wurden auf der
Grundlage einer Verkehrszdhlung ermittelt und beurteilt. Die Orientierungswerte
fir die an den Steindamm angrenzenden Gebiete wurden gemafl Gutachten vom
24.07.2008 Uberschritten. Zum inneren Plangebiet hinnehmen die L&rmpegel
durch die grofler werdenden Abstinde und die Abschirmungen durch
Randbebauungen ab. Es werden passive Schallschutzmafnahmen festgesetzt.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

FUr die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gslegt. In Zusammenhang mit dem derzeit berdumten Zustand der
Flache ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen. Fiir einen
Umbau oder Abriss der vorhandenen Gebdude im déstlichen Bereich des
Plangebiets darf gema% § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen werden,
wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass
die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
Fledermduse oder Gebdudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von BaumalRnahmen vorzulegen.

GemaR §§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Einzeibéume, Gehdlze oder
Biotope sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die zum Erhalt
festgesetzten Bédume dauerhaft zu erhalten sind und bei Abgang mit derselben
Baumart mit der Mindestpflanzqgualitat ,Hochstamm, Stammumfang mindestens
18 cm gemessen in 1,00 m Hdhe" zu ersetzen sind.

Fir die zum Erhalt festgesetzien B&ume innerhalb von Baugrenzen gem&f dem
Ursprungsbebauungsplan wurde fir den Bedarf der Rodung der Eingriff
bilanziert. Es sind insgesamt zwei Ausgleichspflanzungen im Plangebiet zu
erbringen (siehe hierzu auch Punkt 13 der Begriindung).

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich nationale und internationale
Schutzgebiete (vgl. auch Punkt 4.7 der Begriindung). Aufgrund der Enffernungen
und der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich sind keine negativen
Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Nachieilige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt {Flécheninanspruchnahme) sind als gering
einzuschatzen. Der Gkologische Wert des Planungsraumes verringert sich
geringfligig durch die zukiinftig bebaute Grundfiiche. Erhebliche negative
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartel. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverdndert.
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Stadt Grabow
1. Anderung B-Plan Nr. 9

Geltungsbereich auf Luftbild
Abb. 3: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches

Schutzgut Boden
Fur die Flache besteht aufgrund der Nutzung bis Mitte der 1990er-Jahre durch

die Firma Goldleisten GmbH eine Vorbelastung.

Die Vorbelastung des Bodens und des Grundwassers wurde im Jahr 2002 durch
eine Untersuchung des Ingenieurblros Schwerin fir Landeskultur, Umweltschutz
und Wasserwirtschaft GmbH im Auftrag des Eigentiimers des Geléndes der
ehemaligen Goldleisten GmbH erneut untersucht.

Es konnten keine Uberschreitungen der MaRnahmenschwellenwerte der
Empfehlung fir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von
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Grundwasserschidden der Landerarbeitsgemeinschaft (LAWA) fir die
Schwermetalle Blei, Cadmium, Kupfer und Zink festgestellt werden.

Lediglich in zwei Proben wurden sanierungsrelevante Schadstoffgehalte an
Kupfer und in einer Probe an Zink nachgewiesen.

Laut der Siellungnahme der |ngenieurgesellschaft fiir Grundbau und
Umwelttechnik GmbH vom 24.02.2017 wurde im Zuge der GeténdeerschlieBung
vor ca. 140 Jahren wurde damit begonnen, auf den als Wiese genutzten Fliachen
verschiedene Bdden, die z. T. Fremdbestandteile enthalten, aufzubringen. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind 3 Hauptbodenschichten bestimmend.
Die erste Schicht besteht aus Aufflillb&den mit mehr oder weniger Anteilen von
Fremdbestandteilen. Die zweite Schicht besteht aus Niedermoortorfe und die
dritte Schicht aus Talsanden. Lokal kommen hohe Anteile an Fremdstoffen
{Bauschuttlagen) vor.

Durch die Nachverdichtung durch Bebauung wird sich gegeniber der
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben. Da jedoch die
Funktionsfahigkeit des Bodens aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung
der Flache bereits beeintrdchtigt ist, sind keine erheblichen Beeintréchtigungen
fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ende letzien Jahres fand eine Bereinigung der obersten Bodenschicht statt.
Sanierungsrelevante  Schadstoffkontaminationen  sind laut der unteren
Bodenschutz- und Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
entsprechend der geplanten Nutzung gemaR Bundesbodenschutzgesetz und
Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beseitigen.

Schutrgut Wasser
Relevante Oberflichengewédsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich aulterhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Zwischen 1991 und 1994 wurden auf den Fidchen der ehemaligen
Produktionsanlagen der ehemaligen Goldleisten GmbH Untersuchungen des
Grundwassers durchgeflhrt und relevante Kontamination mit organischen
Schadstoffen und mit Schwermetallen festgestellt.

Bei Einhaltung des ordnungsgemaRen Umganges mit Betriehsmittetn kénnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen etc,
ausgeschlossen werden. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung wird sich gegentiber der Bestandssituation eine hdhere
Versiegelung ergeben. Die Bedeutung des Plangebietes flir das Schuizgut
Wasser ist aufgrund der hohen Vorbelastung durch die vorherige Nutzung und
den Verdnderungen im Schichienaufbau der Fliche gering. Laut der
Stellungnahme der ingenieurgeselischaft fiir Grundbau und Umwelttechnik
GmbH vom 24.02.2017 ist iokal eine Versickerung von QOberflachenwasser
aufgrund hoher Anteile an Fremdstoffen (Bauschuttlagen} im Boden ohne
zusatzliche Aufwendungen nicht moglich.

Gemél des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow ist der
Abwasserzweckverband Fahlenkamp fir die Beseitigung des Schmutzwassers
zustandig. Im Grlnen Steig sind Schmutzwasserleitungen vorhanden,
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Das auf Dachern und befestigten Wegeflachen anfallende nicht verunreinigte
Niederschlagswasser sollte durch separate Regenwasserleitungen in die
Wasserfiiche der Mdiritz-Etde-WasserstraRe eingeleitet werden. Es erfolgt
nunmehr eine geénderte Niederschlagswasserbeseitigung. Es erfolgt eine
Ubernahme des anfailenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in die
vorhandene offentliche Entwésserungsanlage des AZV Fahlenkamp.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwé&ssern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow ist keine
Verdanderung des Kleinklimas zu erwarten. Aufgrund der geringen
Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und
Luft. Auf dem Plangebiet werden sich wieder Biotope des Siedlungsraumes
ertwickeln. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und der Aniage von
Gehdlzflachen und Grinfidchen auf den Grundstiicken enistehen Biotops,
welche eine Funkiion als Brutplatz fir Arten des Siediungsraumes einnehmen
kdnnen. Durch die Begriinung der Grundstiicke wird weiterhin ein Teil des
Schadstoffausstoftes ausgefiltert und trégt gleichzeiti zu einer positiven
Lufthygiene bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Begriff Landschaftsbild in § 8 BNatSchG umfasst all das, was den Eindruck
von Landschaft mitbestimmt. Dazu gehoéren z.B. Téler, Fliisse, Pflanzengruppen
und Tiere ebenso wie vom Menschen geschaffene Anlagen. Das Landschaftsbild
des Plangebietes ist von einer Brachfiéche geprigt.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich von Grabow, gelegen
zwischen dem Grlinen Steig im Norden, dem Steindamm, der ehemaligen
Stahthandlung Prosch, der Miritz-Elde-Wasserstrae (MEW) sowie einer
Kieingartenanlage im Westen. Das Plangebiet kann als homogen angesehen
werden und ist relativ eben.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches
und der anthropcgenen Vorbelastung des Gebiets ist ein Eingriff in das
Landschaftsbild nicht gegeben. Die zusétzlichen Bebauungsméglichkeiten
blelben in ihrer Hohenentwicklung hinter der vorhandenen prigenden
straflenbegleitenden Siedlungsbebauung zurlick. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird das Stadtbild der Stadt Grabow verbessert und die
Stadtstrukiur wird vervollstandigt,

Kullur- und Sachqliter
Gegenwartig sind keine Bodendenkmale innerhalb des Piangebietes bekannt.

Im Nordosten des Plangebietes, an der Ecke Griner Steig/ Steindamm befinden
sich die in der Denkmalliste des Landkreises Ludwigiust-Parchim gefihrien
Baudenkmale Steindarnm Nr. 456 und Steindamm Nr. 46. Abstimmungen zu der
mdglichen Behauung werden im Einzelfall geflihrt.
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2. Arienschutzrechilicher Fachbeitrag

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstofien. Fiir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichligung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoRen wird.

Aufgrund der geringen naturrdumliichen Ausstatiung innerhalb des Plangebietes
wurde  von  Kartierungen  abgesehen.  Nachfolgend wird  eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des Anhangs
IV der FFH-Richilinie und samtlicher wildlebender Vogelarien unter
Bertcksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

FuUr die Betrachtung wird der akiuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

12.1 Kurzdarstellung der relevanten Verboten

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verkniipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstiren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Skologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die befroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen { CEF"} im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaliung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2} Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng
geschiitzten Artenn und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinferungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verboistatbestandes kann durch populationsstitzende MaRnahmen vermieden
werden,

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schiadigungsverbot); Es ist verbolen, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tbten oder
thre Eniwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.
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Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (1.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen {,CEF"} zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

[l samiliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

12.2 Relevanzpriifung

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandories kann
davon ausgegangenen werden, dass das Plangebiet nur eine geringe
faunistische Bedeutung aufweist. Das Piangebiet wird westlich haupts&chlich von
einer Brachflache geprigt. Das Geblet wurde Ende letzten Jahres geméaht und
es fand zeitgleich eine Bereinigung der cbersten Bodenschicht statf. Im dstlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich Geb3ude; die als Baudenkmale zu
beriicksichtigen sind. Die Baudenkmale stehen Uberwiegend leer und werden
derzeit nicht volisténdig genutzt. Weiterhin befinden sich im dstlichen Teil des
Geltungsbereiches im Bereich der Baudenkmaie drei Einzelbdume,

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Siedlungsiage der Stadt
Grabow besteht eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes, insbesondere
durch die angrenzenden Wohngrundstiicke. Die Flache stellt sich derzeit als
beraumte Brachflache dar und ist dementsprechend von geringem und relativ
niedrigem Bewuchs gepragt.

| alle wildlebenden Vogelarten

Eine potentielle Rolle spielen die europdischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund des vorhandenen
Zustands bzw. Bestandes der unbebauten Flachen im Plangebiet sowie den
angrenzenden anthropogenen Nutzungen keine bodenbritenden Arten im
Plangebiet zu erwarten. Geschiiizte Einzelbdume kommen auf dem Plangebiet
nicht vor.

Es ist innerhalb des Plangebietes mit einem Artenspektrum des Siediungs- bzw.
Siedlungsrandbereichs zu rechnen. Die potentiell vorkommenden Arter sind
ausnahmslos ubiquitdre Brutvigel des Siedlungsraumes, die wsenig
stérempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind.
Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten. Unter
Beriicksichtigung der gesetzlich vosgeschriebenen Zeiten zur Gehdizrodung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvoge! zu erwarten.

Mit Rastvogein ist aufgrund der N&he zu bestehender Bebauung nicht zu
rechnen. Das Plangebiet weist durch seinen derzeitigen Zustand als berdumte
Ruderalflache nur eine geringfligige Bedeutung als Asungsflache auf.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie und
i Standorte wildlebender Pflanzen gemdR Anhang IVb der FFH-
Richtlinie

Aufgrund der strukturarmen naturrdumlichen Ausstatiung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes ist nicht mit einem Vorkommen von
Arten der Anhange IVa und Vb der FFH-Richtlinie zu rechnen.
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12.3 Auswirkungen und Malknahmen des Vorhabens

13.

Baubedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Baubedingte {erhebliche) Beeintrdachtigungen auf geschiitzte Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen,
insbesondere durch Verlarmung, sind zeitlich befristet und werden daher als nicht
erheblich angesehen. Mit dem Umbau oder Abriss von Geb&uden darf gemaft
§9 Abs. 2 Nr. 2 Safz 1 BauGB erst begonnen werden, wenn durch den
Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
Flederm&use oder Geb&udebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentriger der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen vorzulegen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvigeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraumn zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Fliachen keine Brutviigel briiten und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Wiéhrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrichtigt werden kénnten.

Anlagenbedingte Auswirkungen und Maf3nahmen

Es sind keine antagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschiitzter Arten.
Auf dem Plangebiet werden sich wieder Biotope des Siediungsraumes
entwickeln. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von
Geholzfidchen und Grinflachen auf den Grundstlicken entstehen Biotope,
weiche eine Funktion als Brutplatz fir Aren des Siedlungsraumes einnehmen
kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind Nuizungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten,
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Das Gebiet ist bereits anthropogen vorbelastet,

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenninisse vorliegen, die das

besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Westliche Altstadt® der Stadt
Grabow sollen Fidchen flir die Errichiung von WohngebZuden vorbereitet
werden. Hierflir werden die im Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 9)
vorgesehenen Flachen flr die Schaffung sines Stichkanals von der Mlritz-Eide-
Wasserstralle sowie das fesigesetzte Mischgebiet im Osten des
Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin
werden die Baugrenzen angepasst.
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Mit der geplanten Wohnbebauung soll auf der brachliegenden und Uberwiegend
nicht bebauten innerdrtlichen Flache Wohnraum fir junge Familien in attraktiver
Lage an der Miiritz-Elde-Wasserstralie geschaffen werden. Weiterhin sofl mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der stadtebauliche Missstand durch die
leerstehenden Gebéude im Ostlichen Bereich beseitigt werden und eine
Aufwertung des Stadigebietes erfolgen. Mit der Nachnutzung wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen
und durch die Nutzung von Innenbereichsflachen wird ein Beitrag zur
Minimierung des Flachenverbrauchs durch Vermeidung von Neuversieglungen
im Aulenbereich geleistel. Die Fidche wird planungsrechtiich dem Innenbereich
zugeardnet.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Grabow
erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwickiung gemiR § 13a BauGB.

Nach §13a Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushait
zuldssig und mdssen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der
Eingriffsbereich entspricht dem Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Grabow.

Durch das Vorhaben sind wahrscheinfich Baumfaliungen notwendig. FUr den
Bedarf der Rodung von 2 Laubb&umen wird nachfolgend der Eingriff ermittelt und
enisprechende MaRnahmen festgesetzt.

Die Stadt Grabow besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich der
Schutzstalus der Baume nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V). Demnach sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Hohe {iber dem Erdboden, gesetzlich geschitzi.
Ausgeschlossen von dem Schulz sind u.a. Obstbdume, mit Ausnahme von
Walnuss und Esskastanie (vgl. § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V).

Gemal § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstrung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verdnderung fithren kéninen, {...] verboten.”
GemdaR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehdrde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein hach Sffentlich-rechtlichen
Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrénkungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nichi auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Bdume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetziich geschitzter Baume entfernt werden
mulssen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Weiterhin werden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumiang von 50 om gemalh Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums  fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationseriass)
beriicksichtigt.

Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemal? § 18 NatSchAG M-V

geschutzien Baume,
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im ostlichen Gebiet des Geltungsbereiches im Bereich der Baudenkmale
befinden sich 3 Einzelbdume (eine Gemeine Esche, ein Walnussbaum und eine
Rot-Eiche). Die Gemeine Esche und der Walnussbaum befinden sich innerhalb
der fesigesetzten Baugrenzen und sind daher von einer Rodung betroffen. Der
Ausgleich wird gemal Baumschutzkompensationserlass ermitielt. Die Rot-Eiche
kann erhailten werden.

Die  angegebenen Daten zum  Stammdurchmesser (STD) und
Kronendurchmesser (KD) sind der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 9 der
Stadt Grabow {gemaR der Fassung zum Satzungsbeschiuss mit Stand vom April
2010) entnommen worden. Die Stammumfénge {STU) wurden mithilfe der
Formel des Kreisumfangs (U = nd) errechnet und wurden im Rahmen einer
Vorortbegehung im Sommer 2017 Uberpriift.

Begrlindung des Eingriffs

Die 2 Laubb&ume befinden sich innerhalb der Gtherbaubaren Flache (Baufenster).
Ein Erhalt der Baume ist aufgrund der geplanten Nachverdichtung des
Grundsticks und der damit fesigesetzien Baugrenze wahrscheinlich nicht
moglich. Mit der Nachverdichiung innerhalb der bebauten Ortslage wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Bitanzierung der geplanten Rodungen
Gemafk Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist fiir die

Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1 zu erbringen, Daraus ergibt sich flr die Rodung
der betroffenen Laubbiume folgender Kompensationsbhedarf.

Tab. 1: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe durch Rodung
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Es basteht sine Pilicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, flr einen dariber hinaus
gehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der
Leistung einer Ersatzzahiung (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fUr die Rodung der 2 Gehdlze sind 2 sinheimische und
standortgerechle Laubbdume in der Quatitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und
mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm {gemessen in 1,00 m Hdéhe Uber dem
Erdboden) innerhalb des Plangebietes anzupflanzen. Eine dreijdhrige
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14.

Entwickiungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewahrleisten,

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatséachlich méglich und
zweckmalig sind, besteht die Pflicht zur tatséchlichen Pflanzung von 2 Bdumen.
Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht mdglich, ist ein
entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hohe der Ausgleichszahlung
bemisst sich nach den Ausflihrungskosten flir eine Baumpflanzung zuziiglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hhe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen im Landkreis Ludwigslust-Parchim ist auf
377, € pro Baum festgesetzt.

Es sollen 2 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebieies umgesetzt
werden. Als Ausgleich flr die Rodung der Gemeinen Esche ist im Allgemeinen
Wohngebiet 3.1 oder 3.2 eine Ausgleichspflanzung und als Ausgleich fur die
Rodung des Walnussbaumes ist im Allgemeinen Wohngebiet 4.1 oder 4.2 eine
Ausgleichspflanzung umzuseizen.

Die Sicherung der 2 Ausgleichspflanzungen erfolgt iber einen stadtebaulichen
Vertrag. Der stédtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss geschlossen.
Der stadtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunteriagen beigefligt.

Mit der Pflanzung von 2 einheimischen und standortgerechten Baumen innerhalb
des Plangebietes ist der Eingriff in den Baumbestand vollstandig kompensiert.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert. Der
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Grabow wird Uber die Straflen Steindamm und Griner Steig an das ortliche
Straflennetz angebunden. Vom Grinen Steig aus werden die Grundsticke im
Plangebiet (ber die Planstrale A und die PlansiraBe B erschiossen. Die
Verkehrsflaichen werden in  unterschiedlichen Breiten festgesetzt. Mit
festgesetzten Breiten von 7,50 m flr den verkehrsberuhigten Bereich, Planstrafte
Aund 5,50 m fur den verkehrsberuhigten Bereich, Planstrale B, kann das Gebiet
{ber die Hauptstralennetzstruktur, die an den Grinen Steig anbindet,
erschlossen werden. Die Beachtung der Vorgaben der Richtlinien Uber Flachen
der Feuerwehr in den Planstraf3en erfoigt im Rahmen der ErschiieRungsplanung.
Der Beschilderungsplan sowie notwendige verkehrsrechtliche Anordnungen im
Rahmen von Baumafinahmen sind mit der StraRenverkehrsbehdrde
abzustimmen.

Im Osten des Geltungsbereiches wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vom
Steindamm zugunsten des Grundstlckseigentimers und der Nutzer des
Flurstircks 112/1 {WA 4.1 und 4.2) festgesetzt. Dies sichert die Erschlieung der
ruckwartigen Grundstlickshereiche des Grundstiicks Steindamm 46, sofern eine
rGckwartige Erschliefbung des Grundstlicks Uber die Planstrale A nicht erfolgt.

Im Sldwesten des Geltungsbereiches wird ein von der Verkehrsflache
abzweigender Stichweg von 3,50 m Breite mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg festgeselzt, der die Zugénglichkeit der Miritz-Elde-Wasserstrale flr die
Allgemeinheit gewahrleistet.
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15.

15.1

15.2

15.3

VYer- und Entsorgung

Aufgrund der Erkenninisse aus dem Aufstellungsverfahren des derzeit
rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 und der innerdrtlichen Lage ist davon
auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsétzlich auch fiir den
Geltungsbereich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sichergestellt ist
bzw. nach Errichtung zusétzlicher Anlagen und Anschlussleitungen gesichert
werden kann. Die ginzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren
beteiligt und haben Stelfungnahmen abzugeben.

Wasserversorgung

Die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH ist flir die Versorgung mit
Trinkwasser in der Stadt Grabow zusténdig. Die Aligemeinen Wohngebiete WA
1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 sind an das vorhandene Trinkwassernetz im
Griinen Steig anzuschiielen. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1, WA
3.2, WA 41 und WA 42 sind Anschiisse an das Trinkwassernetz am
Steindamm bereits vorhanden.

Bei Veranderungen bzw. Erweiterungen der Trinkwasserleitungen ist zur
Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschafienhsit des
Trinkwassers eine Uberpriifung der Trinkwasserqualitdt erforderlich. Die
Zusténdigkeit liegt beim Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern.

Abwasserbeseitigung

Der Abwasserzweckverband Fahlenkamp ist fiir die Abwasserbeseitigung in der
Stadt Grabow zusténdig. tm Griinen Steig, im Steindamm sowie an der Mritz-
Elde-WasserstralBe befinden sich offentliche Entwasserungsanlagen fir die
Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung. Die ErschlieBung des
Plangebietes ist lber diese vorhandenen 6ffentlichen Entwéisserungsaniagen
moglich.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1, WA 3.2, WA 4.1 und WA 4.2 bestehen
dementsprechend bereits Anbindungen an die Schmutzwasserleitungen im
Steindamm.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 sollen
die Schmutzwasserleitungen in den Verkehrsflachen bis zum Anschluss an die
vorhandene Schmutzwasserieitung im Griinen Steig gefiihrt werden.

Die detaillieten Abstimmungen dazu werden im Rahmen der
Erschliefiungspianung mit dem Abwasserzweckverband Fahlenkamp gefuhrt.

Der Anschiuss an die zentrale Schmutzwasseranlage ist herzustellen. Der Antrag
auf Hausanschiuss ist rechizeitig beim Abwasserzweckverband Fahlenkamp zu
stellen. Maligebend flir die Herstellung des Schmutzwasserhausanschlusses
sind die Auflagen und Hinweise des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamg.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist gemal Stellungnahme der
Ingenieurgeselischaft fir Grundbau und Umweltiechnik GmbH vom 24.02.2017
ohne zusatzliche Aufwendungen nicht moglich. In Teilen des Plangebietes ist der
flir eine Versickerung erforderliche Sickerraum nicht vorhanden.
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15.4

15.5

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Miritz-Elde-Wasserstralte wurde
vorab mit dem Wasserstraflen- und Schifffahrisamt Lauenburg abgestimmt und
wurde im Beteiligungsveriahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB weiter gepriift.

Im weiteren Planverfahren wurde gine Anderung der
Niederschlagswasserbeseitigung getroffen. Es erfolgt nunmebhr eine Ubernahme
des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in die vorhandene
offentliche Entwésserungsanlage des AZV Fahlenkamp. Eventuell erforderiiche
Varreinigungsanlagen flir das anfailende Niederschlagswasser ergeben sich aus
der Anwendung des Merkblattes DWA-M 153, Die detaillierten Abstimmungen
zur Niederschlagswasserbeseitigung werden im Rahmen der
ErschlieRBungsplanung mit dem Abwasserzweckverband Fahlenkamp gefUhrt.

Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers in die MEW erfolgt nicht mehr.
Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung ist somit nicht mehr
erforderlich.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grabow ist durch die trtliche Freiwillige Feuerwehr
sichergestelit. GemanR § 2 (1) des Gesetzes {ber den Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 04.03.2009 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Loschwasserversorgung sicherzustelien.
Dabei sind die Anforderungen des Grundschuizes =zur Sicherung der
Loschwasserbereitsteilung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit allen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsbiatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die zur
Verflgung stehenden  Entnahmemébglichkeiten zur  Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Der Nachweis der Léschwasserhereitstellung ist nach Vorlage der
Loschwasserentnahmestellen und deren Leistungsfahigkeitsnachweis dem
Landkreis Ludwigslust-Parchim +D 63 Bauordnung- vorbeugender Brandschutz
vorzulegen. Die Sichersteliung der Loschwasserbereitsteilung obliegt der Stadt
Grabow.

Die Grundstlcke im Plangebiet sind (ber dffeniliche ErschlieRungsstraften
erschlossen, die durch die Feuerwshr genutzt werden kdnnen, Zusatzliche
Anforderungen an Zuginge und Zufahrten sind nachzuweisen. Ein Hinweis
erfoigt in der Begriindung. Die Einhaltung der Anforderungen an Zufahrten und
Zugangen nach LBauO M-V ocbliegt den Antragstellern. Im Rahmen der
Genehmigungsfreistellung erfolgt ein Hinweis, dass alle &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften einzuhaklten sind.

Energieversorgung

Die Stromversorgung der Plangebiete erfoigt durch die WEMAG. Das
Unternehmen wurde am Planverfahren beteiligt, eine Stellungnahme wurde nicht
abgegehen. Die detaillierten Abstimmungen zur Energieversorgung sind im
Rahmen der Erschlielungsplanung dann zu fhren.
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15.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch die Siadtwerke Ludwigsiust-Grabow GmbH
sichergestelit. Gaslaitungen befinden sowoh! im Steindamm als auch im Griinen
Steig, sodass auch dort der Anschluss an das Gasleitungsnetz méglich ist. Die
detaillierten Abstimmungen dazu werden im Rahmen der ErschiieRungsplanung
geflhrt.

15.7 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber die Deutsche
Telekom. In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Anforderungen der Telekom sind im
Verfahren der nachgelagerten ErschlieRungsplanung detailliert abzustimmen.
Der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung erfolgt zwischen dem
Vorhabentrager und der Telekom bei Bedarf.

Die Vodafon Kabel Deutschland GmbH kann im Rahmen der nachgelagerten
Erschliefungsplanung ebenso zZur Versorgung mit
Telekommunikationseinrichtungen angefragt werden.

15.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemafl der Vorgaben des Landkreises Ludwigstust-
Parchim zu erfolgen. Fiir die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den
Grundsticken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fir die
geordnete Entsorgung an der Sffentlichen Strafie bereitzustellen.

Alle BaumaBnahmen sind sc vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung  nach  den  gesetzlichen  Bestimmungen, eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.
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16.

17.

Fidichenbilanz

Flachennutzung FléchengroBe in m?

Allgemeines Wohngebiet WA 1.1 4.666,8
Allgemeines Wohngebiet WA 1.2 3.475,0
Aligemeines Wohngebiet WA 2.1 4.215,0
Allgemeines Wohngebiet WA 2.2 3.090,6
Allgemeines Wohngebiet WA 3.1 927.0
Allgemeines Wohngebiet WA 3.2 1.497,7
Allgemeines Wohngebiet WA 4.1 1.013,5
Allgemeines Wohngebiet WA 4.2 3.075,7
Summe 21.961,3
Griner Steig 5687
Sieindamm 041,2
Planstrafe A 1.966,0
Planstrafiie B 962,0
Geh- und Radweg 309,9
Summe 4.747.8
Wasserflache 230,0
Summe 230,0
Geltungsbereich der 1. Anderung

des Behauungsplanes Nr. 9 26.939,1

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt
Grabow kommt es zu der Versiegelung von Flachen. Im Vergleich zu dem
Bebauungsplan Nr. 9 handelt es sich lediglich um eine geringfligige Erhdhung
der versiegelten Fldche. Der urspriinglich geplante neue Kanal innerhalb des
Plangebietes wird nicht hergestelit. Die Zahl der beabsichtigten und méglichen
Grundstiicke erhéht sich in  diesem Bereich. Die (berbaubaren
Grundstiicksflichen werden dem neuen Konzept angepasst.

Es kommt zu einem annahernd gleichen Verkehrsautkommen im Vergleich zu
der aktuelien Situation. Der {berwiegende Teil der Flache ist unbebaut. Im
Vergleich zu dem im Bebauungsplan Nr. 9 verfolgien Konzept ist das zu
erwartende Verkehrsaufkommens vergleichbar, Im Bereich der Allgemeinen
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Wohngebiete WA 3.1 und WA 4.1 und WA 3.2 und WA 4.2 werden zur Einhaltung
gesunder Wohn- und Lebensverhdlinisse passive Schallschuizmaflnahmen, wie
bereits im Ursprungsplan und unter Beachtung der gutachterlichen Beurteilungen
festgesetzt.

Die Voraussetzungen fir sine geordnete Ver- und Entsorgung kénnen durch
Erweiterung der bereits vorhandenen Anlagen und Leitungen geschaffen
werden, Der ErschlieBungstrager befindet sich bereits in Abstimmung mit den
jeweiligen Unternehmen. Konkrete Leitungsbesténde der einzelnen Ver- und
Entsorgungsunternehmen wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens ermittelt
und entsprechend Erfordernis ergénzt.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschéaizen. Der 8kologische Wert des Planungsraumes verringert sich
geringfligig durch die zukinftig bebaute Grundfidche. Erhebliche negative
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet, Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

18.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

18.1 Miritz-Eide-Wasserstrale

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Grabow erstreckt sich entlang der Miiritz-Elde-Wasserstrale {MEW). Das
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Lauenburg teilte mit, dass die Miritz-Elde-
Wasserstrafle in diesem Bereich durch eine Uferwand begrenzt wird, welche in
weiten Teilen Grabows rlickverankert ist. Die geltenden Abstandregelungen von
7,00 m sind einzuhalten (Gewdésserschutzsireifen). Bei den Planungen im
Baugebiet sind Standsicherheit, Betriebssicherheit, Verkehrssicherheit und
Funktionaliiat der angrenzenden Uferwand zu gew#hrleisten. Dies schlielit die
Funktionsfgahigkeit der Anker ein. Ankerrechte sind fir die Grundstlicke im
stdlichen Plangebiet beachtlich, Anker dirfen nicht beschadigt werden. Sie
beginnen ca. 80 cm unterhalb der Mauerkante und verlaufen im Winkel von 45
Grad ins Erdreich. Es wird auf § 31 Bundeswassersira3engesetz hingewiesen.
Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz und die Errichtung,
Verdnderung sowie der Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter der Miiritz-Elde-
Wasserstrafbe oder an ihrem Ufer sind dem Wasserstrafien- und Schifffahrisamt
Lauenburg anzuzeigen.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Errichtung sllgemeiner
Wohngebiet unmittelbar am Ufer der MEW geplant. Eine Zustimmung seitens des
Wassersirallen- und Schifffahrtsamtes Lauenburg erfolgt nur, sofern sich
dadurch keinerlei Einschrankungen, Beschrénkungen oder Beeintrachtigungen
flir den Betreib, die Unterhaltung und die Nutzung der unmittelbar angrenzenden
Bundeswasserstralle einschliefiich ihres Zubehtrs gemidR § 1 Abs, 4
Bundeswasserstralengesetzt ergeben. Notwendige UnterhaltungsmaRnahmen
an der Bundeswassersiralle einschliellich der bundeseigenen
Schifffahrtsanlagen, werden sich aus Sicht des Wasserstralen- und
Schifffahrtsamtes Lauenburg nicht auf das Plangebiet auswirken,
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18.2

18.3

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentiiche Anderung wasserrechtiich
zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in Uber und unter Gewéssern ist geman
§ 82 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V rechizeitig vor Beginn der Manahme bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen.
GemaNR § 82 Abs. 2 Landsswassergesetz M-V gilt Absatz 1 nicht fUr bauliche
Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder
wesentiich geandert wurden, der unter Beteiligung der zustdndigen
Wasserbehdrde zu Stande gekommen ist.

Bau- und Kulturdenkmaie/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Baudenkmale bekannt.

Im Nerdosten des Plangebietes, an der Ecke Griiner Steig/ Steindamm befinden
sich die in der Denkmalliste des Landkreises Ludwiglust-Parchim gefithrten
Baudenkmale Steindamm Nr. 45 und Steindamm Nr. 46. Abstimmungen Gber/zur
mdglichen Bebauung werden im Einzelfall geflhrt.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmals bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemat § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach siner Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung und Bergung oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 D8chG M-V),

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Bodenschutz

Sanierungsrelevante  Schadstoffkontaminationen sind  entsprechend der
geplanten Nutzung gemald Bundesbodenschutzgesetz und Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beseitigen. Die Sanierung wird gemaR der
Vorgaben der unteren Bodenschutz- und Wasserbehirde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 15.11.20186 durchgeflhrt.

Sanierungsrelevante  Schadstoffkontaminationen sind  entsprechend der
geplanten Nutzung geméR Bundesbodenschutzgesetz und Bodes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beseitigen. Die Sanierung wird gemaf
den Vorgaben der unteren Bodenschutz- und Wasserbehtrde des Landkreises
Ludwigsiust-Parchim vom 15.11.2016 durchgefihrt.

Ergeben sich wéhrend der Erdarbeiten trotz erfoigter Sanierung konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehtrde beim Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg (zustéindig fiir Anordnung und Uberwachung der
Altlastensanierung) bzw. beim Landkreis Ludwigslust-Parchim zu informieren,
um die weiteren Verfahrensschritie abzustimmen.
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18.4

18.5

18.6

Auch bei weiteren Erdarbeiten (wie ErschlieRung, Herstefiung von Baugruben)
hat die Verwertung ilberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
und Aufbringen in die durchwurzelte Bodenschicht unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung} bzw. die fachgerechte Beseitigung von
Abfallen nach Abfallrecht zu erfolgen.

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadsteffen,
Gefligeschéden, Erosion, Vernassung, Verdichtung, Vermischung
unterschiediicher Subsirate) zu schitzen.

Beim Einbau mineralischer Abfalle (z.B. Recyclingmaterial) unterhalb der
durchwurzelten Bodenschicht bzw. bei technischen Bauwerken ist nachweislich
geeignetes Material {(Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA (Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfiilen-Technische
Regein- LAGA M20) zu verwenden. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von
mindestens einem Meter zwischen der Schiittkdrperbasis und dem héchsten zu
erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstelle wurde nachrichtlich in
die Planunterlagen Gbermommen. Der Schutz der Grundwassermessstelle im
Plangebiet ist durch den Grundstiickseigentlimer sicherzustellen. Eine
abschlieRende Dokumentation zur Lage der Grundwassermessstelle erfolgt
durch die Stadt Grabow an die untere Wasserbehdrde.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Alttasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) darliber hinaus festgestellt, sind die
Grundstlckseigentliimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg ~ Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] vemflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Solten wahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreis Ludwigsiust-
Parchim als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Ablalbesitzer nach  §15  Kreislaufwirtschafisgesetz  (KP'WG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Grundwasserschutz

Flr Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich.
Dazu sind die Antragsunterfagen nach vorhergehender Abstimmung zu deren
Umfang der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zur
Prifung vorzulegen.

Eine  Grundwassernutzung {z.B.  Gartenbrunnen) wird  vorsorglich
ausgeschiossen.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber
die Kampfmittelbelastung {Kampfmittelbelastungsauskunft) fliir das Plangebiet
sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
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18.7

18.8

M-V, Graf-York-Str. 6, 18061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunfisersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat cder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Aulterhaib der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Gemél § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der dffentlich-rechilichen
Vorschriften verantwortlich,

Artenschutzrechtliche Belange

Gehoizschuiz:

Die Beseitigung von Gehdlzen gemidR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Qktober bis zum letzten
Tag im Februar durchgeflhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvigel briiten, und die Zustimmung der zusténdigen
Behdrde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die B&ume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kdnnten.

Nachrichtliche Ubernahme anderer Satzungen

Teile des Plangebietes (Aligemeines Wohngebiet WA 4.1 und Teilbereiche des
Allgemeinen Wohngebietes WA 4.2) befinden sich im Geltungsbereich des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Stadtkern® der Stadt Grabow.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der
Stadt Grabow.
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TEIL 2 Ausfertigung
y Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Grabow wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 13.09.2017

gebilligt.
Grabow,de'n;!-.ﬁf.)a..:-.-: L ClTr
N7

/ i
tefan Stérnberg
Blrgermeister der
Stadt Grabow

D0

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Grabow durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmlihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3 Anlagen

1. Schallgutachten

2. Ergénzung zum Schallgutachten
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Stadt Grabow stellt den Bebauungsplan Nr. 9 auf, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Umnutzung des Gebiets am nordwestlichen Aufenrand der Grabower Alt-
stadt zwischen der Miiritz-Elde-Wasserstralte im Stden/Sudosten, der Strale ,Steindamm®
im Nordosten und der Strafle ,Griiner Steig” im Nordwesten zu schaffen.

Auf dem ehemals gewerblich genutzten Areal sollen iberwiegend allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen werden. Der als Anlage 5 beigefligte Vorentwurf des stadtebaulichen
Funktionsplanes sieht im Norden die Errichtung einer zwei- bis dreigeschossigen Senioren-
wohnanlage und in dem sich stdlich anschliefenden Plangeltuhgsgebie{ entlang der neu
anzulegenden Wasserfliche die Errichtung von Einfamilienhdusern mit einem Vollgeschoss
vor.

Nord6stlich der Seniorenwohnanlage zur Strale ,Steindamm” hin bleibt das denkmalge-
schiitzte viergeschossige Gebdudeensemble mit Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) erhalten. Dies gilt ebenfalls fir das sich siidlich anschliefende Plangebiet. Hier
setzt der als Anlage 4 beigefiigte Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 Mischgebiet (Ml)
als Art der baulichen Nutzung fest.

Unser Biiro wurde beauftragt, die von der in ca. 220 m Abstand zum westlichen Plangebiets-
rand verlaufenden BundesstraRe B 5 ausgehenden Strallenverkehrsldrmimmissionen im
Plangebiet zu untersuchen.

StralRenverkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Westliche Altstadt" der Stadt Grabow




ingenieurblro
Seite 4 von 10 Seiten zum Gutachten Nr. 08-01-2 ftir Schalischulz ’
f L~ 4

Dipl.-ing. Violker Ziegler |

2 Beurteilungsverfahren

In der stadtebaulichen Planung ist die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stéddtebau" [1] fur die
Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen mafgebend. Die DIN 18005-1 verweist zur Er-
mittlung der StraRenverkehrslarmimmissionen auf das Berechnungsverfahren der ,Richtlini-
en fiir den Ldrmschutz an StralRen (RLS-90)" [3].

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt im Vergleich der fiir den Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
und die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005 [2]. Die Orientierungswerte fur Verkehrs-
l&rm betragen flir die Gebietsfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. O:

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Mischgebiete (Ml) 60 50

Nach den Ausfiihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fiir die in der Planung zu berlicksichtigen-
den Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungs-
werte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbela-
stungen zu erfillen.

Oftmals werden auch die Immissionsgrenzwerte der fir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen geltenden Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) [4], die
um 4 dB(A) Gber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005 liegen, als Abwa-
gungsrahmen herangezogen.

Wo im Rahmen der Abw&gung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen wird, weil andere Belange (iberwiegen, ist ein Ausgleich durch geeignete Mal3-
nahmen (Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen
fir Aufenthaltsrdume) vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern.

Strallenverkehrsldrmuntersuchung zur Aufstellung des
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