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1. Allgemeines
1. 1 Anlass und Erforderlichkeit

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Eldena
auf ihrer Sitzung am 27.09.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Eldena GE 1“ - Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen -
gefasst. Die 2. vereinfachte Anderung des B-Planes hat zum Ziel flr einen Teilbereich eine
zeitlich begrenzte Zwischennutzung festzusetzen und wird gem. §13 Abs. 1 BauGB im ver-
einfachten Verfahren durchgefiihrt, da dessen Kriterien erfilllt sind.

Der Bebauungsplan ,Eldena GE 1" der Gemeinde Eldena wurde am 12.07.1996 genehmigt
und ist seit dem 18. Februar 1997 rechtskraftig. Die 1. Anderung des B-Planes trat am
10.03.1998 in Kraft. Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Ausweisung von Gewerbebetrieben geschaffen.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hat sich das Investitions-
umfeld deutlich veréndert. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele konnten bislang
nicht realisiert werden. In den letzten 15 Jahren konnten keine weiteren gewerblichen Bau-
flachen verauRert werden. Bei den unbebauten Flachen des B-Planes handelt es sich vor-
wiegend um Grinlandflachen. Die Gemeinde plant nun eine Zwischennutzung mit Photovol-
taik Freiflachenanlagen auf der im B-Plan abgegrenzten Bauflache (siehe Planzeichnung).
Die Zwischennutzung ist fir den Zeitraum der gesetzlichen Einspeiseverglitung von 20 Ka-
lenderjahren sowie der Option die Anlagen im Ublichen Rahmen, zweimal 5 Jahre langer zu
betreiben, geplant. Mit der Solarnutzung kann eine klimagerechte Zwischennutzung mit ei-
nem Flachenumfang von ca. 3 ha realisiert werden und damit ein deutlicher Beitrag zu einer
Ressourcen schonenden Energieversorgung geleistet werden. Als Investor tritt die Mask 1
GmbH & Co KG, KorbinianstraRe 1, aus 85457 Wérth auf. Der erzeugte Strom wird in das
6ffentliche Netz der WEMAG AG eingespeist.

Mit dem Instrument des befristeten Baurechts, nach § 9 Abs. 2 BauGB, soll eine solche
Zwischennutzung ermdglicht und planungsrechtlich gesichert werden. Die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet Ergédnzungen zu den textlichen Festsetzungen,
mit zugehoriger Begriindung. Die anteilig zu leistenden AusgleichsmaRnahmen werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Eldena
GE 1* - Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen gelten:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

= die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1991 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1510)
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1.3 Lage, Geltungsbereich, Eigentumsverhiltnisse

Die Gemeinde Eldena befindet sich im Stdwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und gehért zum Amt Grabow. Eldena liegt an der BundesstraRe B191 Ludwigslust-
Dannenberg, ca. 16 km stdwestlich von der Stadt Ludwigslust entfernt.

Das Plangebiet des rechtskraftigen B-Planes befindet sich am nordéstlichen Rand der Orts-
lage Eldena, am Orteingang aus Richtung Ludwigslust kommend. Die ca. 5 ha groRe Ge-
samtfléache ist im Nordwesten durch den Bahndamm der ehemaligen Bahnstrecke Ludwigs-
lust-Démitz, im Stidosten durch die Bundesstrake B191, im Sudwesten durch gewerbliche
Nutzung (Fa. Pahlal und PreuR) und im Nordosten durch einen Graben mit angrenzender
ErschlieBungsstrale begrenzt. Der Geltungsbereich des bestehenden B-Plangebietes stellt
eine klare rdumliche Einheit durch die gegebenen Grenzen dar.

Zwischenzeitlich hat es in Eldena eine Grundstiicksneuordnung gegeben, die auch den Gel-
tungsbereich des B-Planes betraf. So wurde die ehemalige Flur 4 zur heutigen Flur 6 der
Gemarkung Eldena. Der von der 2. vereinfachten Anderung betroffene Bereich des B-
Planes bezieht Teile' der Flursticke 152, 154 und 156 bis 163 der Flur 6 ein. Mit Ausnahme
der Flurstlcke 152 (Deutsche Telekom AG) und 160 (Privateigentiimer) befinden sich alle
Ubrigen einbezogenen Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde Eldena.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorhaben

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm ist, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist,
zur weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen durch eine komplexe Bericksichti-
gung von Malinahmen u. a. auch der Nutzung regenerativer Energietrager Rechnung zu
tragen. GemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP - 3. Beteiligungsver-
fahren) soll der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere auch der Sonnenenergie, erhoht
werden.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in Ubereinstimmung mit
den Grundsatzen des Landesraumentwicklungsprogramm M-V sowie der Neuaufstellung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) WM.

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Eldena ist der Plangeltungsbereich des B-
Planes als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da es sich bei Photovoltaikanlagen um ge-
werbliche Anlagen handelt, entspricht auch die geplante Zwischennutzung der stadtebauli-
chen Zielstellung des Flachennutzungsplanes.

! Festgesetzte Griin- und Wasserflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Geltungsbereiches sowie eine Teilfldche des
Flursticks 152 (Telekommgeb&dude mit Funkturm) wurden nicht in den Anderungsbereich einbezo-
gen.
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1.5 Planverfahren

Der B-Plan der Gemeinde Eldena ist rechtskraftig. Die geplante Zwischennutzung geman §
9 Abs. 2 Nr.1 BauGB berihrt nicht die Grundziige der Planung, sie entspricht der stadte-
baulichen Zielstellung des Flachennutzungsplanes. Die Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung ist nicht begriindet.

Das Planverfahren erfolgt als 2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form der &ffentlichen Ausle-
gung und den berlhrten Trégern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

2. Plandnderung

Die Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes ,Eldena GE 1“ der Gemeinde
Eldena bleiben von der 2. vereinfachten Anderung mit der Ausnahme, dass die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan nach § 22 BauNVO festgesetzte Bauweise fir die Zwischennut-
zung im gekennzeichneten Bereich (siehe Planzeichnung) nicht gilt. Die Ubrigen Festsetzun-
gen gelten weiter. Es erfolgt zudem eine textliche Ergénzung um eine zeitlich befristete Nut-
zung und eine diese betreffende textliche Regelung zum MaR der baulichen Zwischennut-
zung.

Die anteilig zu leistenden AusgleichsmaRnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.
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2.1 Befristete Zuldssigkeit / Festsetzungen

Die mit dem seit 15 Jahren rechtskraftigen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele
konnten bisher nicht umgesetzt werden. Durch das Instrument des befristeten Baurechts
nach § 9 Abs. 2 BauGB soll deshalb die Méglichkeit einer Zwischennutzung aus nachfol-
genden Griinde er&ffnet werden.

Mit der Erstellung der geplanten Photovoltaikanlagen wird dem gegenwartigen sehr hohen
6ffentlichen Interesse an einem nachhaltigen Klimaschutz unter Einsatz regenerativer Ener-
gien entsprochen. Das Vorhaben entspricht somit den Vorgaben und Zielen des Erneuerba-
ren-Energien-Gesetzes (EEG) sowie den Zielen der Landesplanung.

Als Zwischennutzung in Betracht kommt nur eine Nutzung, deren bauliche Auspragung nicht
zu einer Verfestigung fuhrt, welche fUr die Lebensdauer normaler Gebaude die Aufnahme
der bislang zuléssigen Nutzung ausschlieRt. Auf Photovoltaikanlagen trifft dieses Kriterium
zu. Es handelt sich also von vornherein um ein Vorhaben mit beschrankter Nutzungsdauer.

Eine zeitliche Befristung dieser Nutzung ist auch deshalb sinnvoll, weil angesichts des
schnellen technischen Fortschritts eine unbegrenzte Nutzung nicht sinnvoll ist und
Photovoltaikanlagen eine rasche Umsetzung erwarten lassen. In Betracht kommt auch, dass
eine konkrete Nachfrage hierflr besteht und so ein stadtebaulich unerwiinschter Leerstand
beseitigt werden kann, wenn auch befristet. Auch Synergieeffekte sind nach Fristablauf
denkbar.

Nach all diesen Kriterien liegt die beabsichtigte Zwischennutzung durch Photovoltaikanlagen
nahe. Um die Zwischennutzung kurzfristig zu erméglichen, wird der Bebauungsplan mit der
2. vereinfachten Anderung um die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt:

Art der baulichen Nutzung

zur Ergénzung 0.1

,Gemanl § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind bis zum 31. Dezember 2042 auf der
gesamten abgegrenzten Teilflache (siehe Planzeichnung rote Umgrenzung) Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie - ausschlieRlich mit aufgestanderten,
nicht beweglichen, freistehenden Solarmodulen, einschlieRlich der notwendigen technischen
Nebenanlagen zuldssig.”

Die Art der Zwischennutzung ist freistehenden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus sola-
rer Strahlungsenergie, einschlieRlich der zugehérigen technischen Nebenanlagen vorbehal-
ten. Der geplante Zeitraum flr die Befristung beriicksichtigt den Zeitraum der gesetzlichen
Einspeisevergitung von 20 Kalenderjahren. Zuziiglich zu der Dauer der gesetzlichen
Einspeisevergitung ist eine Option von zweimal 5 Jahren einbezogen, um die Anlagen im
Ublichen Rahmen weiter zu betreiben. Die Dauer der Frist ist angemessen, um die Anlage
wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Die Festsetzung einer Folgenutzung ist nicht erforderlich,
da die Regelungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes fort gelten, sofern keine weite-
ren Plananderungen erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung

zur Ergénzung 0.2.1

.Das Mal3 der baulichen Zwischennutzung wird fiir den gekennzeichneten Bereich mit der
Grundfidchenzahl von 0,25 bestimmt. *

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem Pla-
nungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und
Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird die Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt. Damit liegt
sie deutlich unter dem im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten NutzungsmaR GRZ von 0,8. Da
die Modultische in aufgestanderter Bauweise zu errichten sind, ist die Flachenversiegelung
sehr begrenzt. Die ebenfalls zuldssigen Nebenanlagen werden zwar ebenerdig errichtet, sind
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hinsichtlich ihres Umfangs jedoch stark untergeordnet. Zuséatzlich befestigte Verkehrsfidchen
sind nicht erforderlich.

Die Modultische haben folgende Parameter:

Modultisch mit 2x13 Solarmodulen

Tischlange 13,40 m;

Tischbreite 3,30 m;

Neigung Modultisch 25 Grad

Projektion in die Horizontale ca. 3 m;

Projektionsflache je Tisch (Uberdeckte Flache ca. 40 m ?)

zur Ergénzung 0.2.2

,Geméal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-18 BauNVO wird in dem gekennzeichneten Bereich
fir die Modultische und die Zaunanlage eine maximale Héhe von 25,5 m (iber DHHN 92 fest-
gesetzt, die im Plangebiet 3,00 m (iber der vorhandenen Geldndeoberkante nicht (iberschrei-
ten darf. Die Mindesthéhe der Modultische (Tischunterkante) wird mit 22,45 m iiber DHHN 92
bestimmt, sie darf im Plangebiet 0,80 m (ber der vorhandenen Geléndeoberkante nicht unter-
schreiten. Bezugspunkt ist der Festpunkt 241030.

Die Hohenfestsetzung orientiert sich an der bestehenden Gelandehéhe, welche im Plangebiet
vorherrschend bei etwa 22,5 m tuber DHHN (Deutsches Héhenhauptnetz 1992) liegen. Die
aufgestanderten Solarmodule werden voraussichtlich eine H&he von ca. 2,80 m aufweisen.
Der sich aus der Festsetzung ergebende Realisierungsspielraum ist angemessen, um inner-
halb des nur sehr leicht bewegten Gelandes Photovoltaikanlagen realisieren zu kénnen. Mit
der Festsetzung der Mindesththe, dem Abstand der Module vom Boden von 0,80 m, ist eine
Untertischbelichtung gewahrleistet. Die Festsetzungen dienen der Minderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen. Da im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung flr die Zaunanlage eine ma-
ximale Hohe von 25,5 m uber DHHN 92 festgesetzt wurde, die im Plangebiet 3,00 m Uber der
vorhandenen Geléndeoberkante nicht Uberschreiten darf, entfillt die Festsetzung 4.4, Einfrie-
dung, des rechtskraftigen Bebauungsplanes, sie tritt auRer Kraft.

Unland

Ubersicht: Lage des Festpunktes

zur Ergdnzung 0.2.3 Bauweise

wDie im rechtskréftigen Bebauungsplan nach § 22 BauNVO festgesetzte Bauweise gilt fiir
die Zwischennutzung im gekennzeichneten Bereich (siehe Planzeichnung) nicht.”

Die Aufhebung der Festsetzung der Bauweise flr die Zwischennutzung ist der besonderen
baulichen Anlage einer PV-Anlage an sich geschuldet und erméglicht die optimale Aufstel-
lung der Modultische unter Beachtung der ergédnzenden Festsetzung 0.2.1.
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2.2 ErschlieBung
Technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet ist technisch nicht erschlossen. Anlagen der technischen Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes sind fur die Zwischennutzung mit Ausnahme eines Stromanschlus-
ses fur den erzeugten Strom nicht erforderlich. Der Stromanschlusses fir die Einspeisung in
das Stromnetz wird am Standort gewahrieistet. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist
kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine Aufenthaltsraume benétigt, die
eine Wasser- oder Abwasserversorgung bedingen wirden.

Loschwasserversorgung

Die Gewdhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemaR LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min tber 2 Stunden
ist sicherzustellen und nachzuweisen. Eine Prifung hat ergeben, dass fir die Léschwasser-
versorgung im Léschbereich von 300 m keine offenen Wasserlaufe, éffentliche Teiche und
Brunnen oder das offentliche Trinkwassernetz zur Entnahme zur Verflgung stehen. Zur
Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung wird daher wie im rechtskrafti-
gen B-Plan benannt, ein neuer Flachspiegelbrunnen zur Léschwasserversorgung gebaut,
der die geforderte Léschwassermenge im Bereich von 300 m sichert.

Zugange und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflachen fur die Feuerwehr sind zu sichern.
Zur Vorbeugung gegen Flachenbrénde, die sich durch brennbaren Bewuchs ausdehnen
kénnen, sind die Freiflachen zweimal im Jahr zu mahen.

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung ist tber die im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesene und bereits
realisierte Stralenanbindung zur B191 an der Raifeisentankstelle gesichert. Im Plangebiet
sind keine weiteren ErschlieBungsmaRnahmen zu realisieren.

Mit der geplanten befristeten Nutzung der festgesetzten Bauflachen fir eine Anlage zur Er-
zeugung von Strom (Photovoltaikanlagen) ist keine nennenswerte Verkehrsbelastung ver-
bunden. Wahrend des Betriebes der Anlagen beschrénkt sich der Fahrzeugverkehr pro Jahr
auf wenige Anfahrten durch Wartungspersonal fiir Kontrollgange. Fur die innere Erschlie-
Bung ist die Anlage von Wegen nicht erforderlich, da eine Befahrbarkeit der Grinlandflachen
mit PKW und LKW grundsatzlich gegeben ist.

Die zweite Anderung erfordert keine Neu-Regelungen zur ErschlieBung.
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3. Umweltbelange

3.1 Einleitung

Es handelt sich um die vereinfachte Anderung eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag. (AFB) Die folgenden Ausfilhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erfor-
derlichen Aussagen (Vermeidung / Minimierung).

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

2 s
2 T

Ra;tgebié; f e ﬁfi’

: \ 2. Anderung
: | rechtskraftiger
N _.| B-Plan (Febr.

4 : ‘\‘
v Sivets Tanchn 4 - |

0 02040608 1kn

Naturschutzgebiet (NSG)

Naturschutzgebiet Nr. 48 ,Blaues Wasser*
Entfernung: ca. 1500m im Stidosten

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 131 ,Unteres Elde- und Meynbachtal®
Entfernung: 20m (andere StraRenseite B191) im Osten

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 105 " Wanzeberg"
Entfernung: ca. 1100m hinter Ortslage im Siidwesten

Aufgrund der Entfernung und der Zwischennutzung Photovoltaikerfolgt keine Beeintréchti-
gung gilt fur NSG und LSG.

Vogelschutzgebiet (SPA)

Vogelschutzgebiet: DE 2734-401 "Feldmark Eldena bei Grabow"
Entfernung: ca. 10m (andere Graben- und Wegeseite) im Norden
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Relevante Arten

Heidelerche Lullula arborea Anhang | bruetend ~ 2 Brutpaare

Neuntéter Lanius collurio Anhang | bruetend ~ 10 Brutpaare

Ortolan Emberiza hortulana Anhang | bruetend = 20 Brutpaare

WeiRstorch Ciconia ciconia Anhang | bruetend = 2 Brutpaare (Horst Eldena)

Das zum Zeitpunkt der Aufstellung des SPA genehmigte B-Plangebiet (02/1997) stellte kein
Hindernis bei der Ausweisung des SPA da, so das mit der Reduzierung der Nutzungsintensi-
tat durch die Zwischennutzung Photovoltaik erst recht nicht auf eine Betroffenheit abgestellt

werden kann.
Grinland als essentieller Nahrungsraum des WeiRstorches ist nicht betroffen.

e Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen. Verbotstatbestédnde sind auszu-
schlielen.

Eine Vorprifung zur Untersuchung der Veriraglichkeit des Planvorhabens mit den Schutz-
bestimmungen des SPA- Gebietes ist nicht erforderlich.

Biotope
LWL12987 Biotopname: Feldgehtlz; Birke; Eiche; sonstiger Laubbaum

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze o Flache in m?% 6074.00

Entfernung: Entfernung: 20m (andere StraRenseite B191) im Osten, Verlauf Richtung Nord-
osten

LWL12980 Biotopname: Feldgehdlz; sonstiger Laubbaum  Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehdlze Flache in m* 4478.00

Entfernung: 170m (hinter Gewerbe an B191) im Siden

Aufgrund der Lage und Abschirmung ist auf keine Betroffenheit und zusatzliche Beeintrach-
tigung abzustellen.

3.3 Eingriffsbewertung

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Maf} der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Anderungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur die betroffenen Biotope Biotopwert-
einstufungen (BWE) vorgenommen. Im gesamten Anderungsbereich wird der Maisacker in
intensiver Nutzung (auch fur einen aktuell kieinen Bereich neben der Telekom - Hochstau-
denflur) mit der Biotopwerteinstufung 1 angesetzt.

Far die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durch-
schnittlichen Auspréagung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthdlt bereits zusatzlich jeweils in Ab-
héngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fur
Versiegelung / Teilversiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als siedlungs- und











































