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4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow

Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist der Anderung des Fidchennutzungsplanes eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grlnden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Stadt Grabow stellt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebau-
ungsplan ,Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant” im Parallelverfahren auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen. Das Verfahren zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde mit dem abschlielenden Beschluss beendet und es wurden die
Voraussetzungen fiur die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an der B
5/ A 14 - geplant” aus dem Flachennutzungsplan geschaffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grabow (Stand 2006) stellt fir das
Plangebiet und den Umgebungsbereich die flachenhaften Nutzungen Flache fur Land-
wirtschaft und Wald dar. Das Planungsziel besteht in der Darstellung einer gewerbli-
chen Baufléche (G). Die Stadt Grabow beabsichtigt, den nicht integrierten und im Be-
stand vorhandenen und gewerblich genutzten Standort unter Beriicksichtigung der
zukiinftigen Autobahnanschiussstelle Grabow zu erhalten und zu entwickeln.

3. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 30.05.2012
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 14.11.2013
bis 16.12.2013
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 15.11.2013
Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 07.05.2014
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.06.2014
bis 17.07.2014
Beteiligung der Behérden gemanR § 4 Abs.2 BauGB 06.06.2014
Beschluss iiber die Stellungnahmen und Anregungen 07.05.2014
15.10.2014
endgultiger Beschluss 15.10.2014
Erteilung der Genehmigung 30.12.2014
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4. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan als gesonderter Teil ein Um-
weltbericht beizuflgen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Priifung der Um-
weltbelange durchgefiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und
Sachguter, Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte und der Wechselwir-
kungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzguter wurde vorgenommen. Es
wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt.

Die Weiternutzung des Uberwiegend anthropogen gepragten Standortes wird durch die
Planung beglinstigt und die Eingriffe in das Natur und Landschaftsbild werden mini-
miert. Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen soll eine Beeintrachtigung
der umgebenden Landschaft kompensiert werden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
far Eingriffe im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung wird im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant” geregelt.

Mit der Umsetzung des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an
der B5/A14 — geplant” sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete Aus-
gleichsmaflinahmen zu kompensieren. Dafir sind geeignete Flachen im Stadtgebiet
vorzusehen, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abschliefend und verbind-
lich geregelt werden.

Die Beeintrachtigung durch Emissionen durch die &stlich an das Plangebiet angren-
zende Bundesstralle 105 wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berlick-
sichtigt. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine MaRnahmen zu treffen.
Den immissionsschutzrechtlichen Planungsgrundsatz des § 50 BimschG hat die Stadt
Grabow bei der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beachtet.
Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes befinden sich in der na-
heren Umgebung sowie in den angrenzenden Gemeinden keine schitzenswerten Nut-
zungen (vorhandene Baugebiete), die es zu berticksichtigen gilt.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange enthalt der Umweltbericht
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Es wurde dargelegt, inwieweit eine Beeintrachtigung méglich ist und welche MaRnah-
men empfohlen werden um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Eine Festsetzung von
MaRnahmen erfolgt durch Ubernahme im Bebauungsplanverfahren.

Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt auf der Ebene des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes ,Gewerbeflache an der B 5/ A 14 — geplant".

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Zielsetzungen zur Neu-
gestaltung des Areals des Haack-Fachmarktes. Die derzeit im Auenbereich belasse-
ne Flache wird zukiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Hierbei kommt es zu
einer Nachnutzung auf Teilflachen des Plangeltungsbereiches und einer Berlicksichti-
gung zusatzlicher Nutzungen.

Es befinden sich internationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung des
Plangebietes.

270 m nordéstlich des Anderungsbereiches befinden sich das SPA ,Ludwigsluster-
Grabower Heide" (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet ,Ludwigsluster-Grabower Heide,
Weiles Moor und Griemoor" (DE 2635-303).
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Der Anderungsbereich liegt etwa 230 m stidwestlich des Landschaftsschutzgebietes
»Ludwigsluster-Grabower Heide" (L147) und 2500 m stidwestlich des Naturschutzge-
bietes ,Weilles Moor” (77).

Auf Grund der Entfernung zu den Natura2000-Gebieten sowie den Schutzzwecken und
Schutzzielen der Gebiete, wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die be-
schriebenen Schutzgebiete ausgegangen.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im planungsre-
levanten Bereich.

Vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope werden durch Planung

nicht beriihrt.

- Sudéstlich des Anderungsbereiches befindet sich ein nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitztes naturnahes Feldgeholz (DBR 13531).

- Des Weiteren ist ein geschiitztes Kleingewésser (LWL 13530) stidwestlich des
Plangebietes innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen vorhanden.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeit und der Behorden

5.1 Im Rahmen der durchgefihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf und zum Entwurf abgegeben.

5.2 Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange mit dem Vorentwurf und mit dem Entwurf wurden Stellungnahmen abgege-
ben.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Die interkommunale Abstimmung mit der
Stadt Ludwigslust ist erfolgt.

Im Flachennutzungsplan wurden die Flachen bisher als Flachen fiir Landwirtschaft und
Wald dargestellt. Die Flachen werden nicht der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen,
da sie ohnehin nicht landwirtschaftlich genutzt werden und aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung nicht davon auszugehen ist, dass diese Flachen einer landwirtschaft-
lichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.

Die Belange der Forst wurden beachtet. Die Stadt Grabow hat zur Realisierung ihrer
Planungsabsicht einen Antrag auf Inaussichtstellung einer Waldumwandlung gestelit.
Eine Alternativenpriifung zur Inanspruchnahme von Waldflachen wurde durch die Stadt
Grabow gefuhrt. Die Waldumwandlung wird gemaf Antrag unter Beachtung der Anfor-
derung zur Regelung der Waldabstandsflachen, die innerhalb des Plangebietes gere-
gelt werden, in Aussicht gestellt. Die noch vorhandenen Waldflachen sind auf der
Grundlage eines rechtskraftigen Bebauungsplanes entsprechend den Vorgaben der
Forstbehérde gemaR Genehmigung zur Waldumwandlung, die bisher in Aussicht ge-
stellt ist, umzuwandeln.

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Anbindung mit den derzeit bestehenden Nut-
zungen und entsprechender Beschilderung an das berdrtliche Verkehrsnetz- Bundes-
stralte 5 angebunden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Siche-
rung der bedarfsgerechten Anbindung des Gebietes an das Uberértliche Verkehrsnetz
mit den dazu erforderlichen MalRnahmen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung abschlieRend zu kldren. Ziel ist es, die Planungsabsichten auch realisieren zu
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kénnen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird hier auf eine Detaillierung
verzichtet, zumal derzeit fir die bestehende Bebauung die Ver- und Entsorgung bereits
vorhanden ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes nur eine dezentrale Entsorgung des anfallenden Abwas-
sers moglich.

Die Belange der vorhandenen Gewasser Il. Ordnung direkt angrenzend an den Ande-
rungsbereich wurden beachtet.

6. Prufung anderer Planungsmoéglichkeiten

Eine Betrachtung von Alternativstandorten kommt nicht in Frage, da eine gewerbliche
Nutzung der Flachen bereits vorhanden ist und der Standort durch den Raumausstat-
ter-Fachmarkt gewerblich genutzt wird und der langjahrig gewachsene Standort mit
dem Bebauungsplan der Stadt Grabow fiir die ,Gewerbeflachen an der B5/A14 — ge-
plant* planungsrechtlich gesichert und neugestaltet werden soll. Des Weiteren ist die
Né&he zur geplanten Anschlussstelle Grabow der BAB 14 optimal, um autohofspezifi-
sches Gewerbe in Form von einer Tankstelle und einem Fast-Food-Restaurant anzu-
siedeln.

Die maximale Inanspruchnahme der bereits anthropogen vorbelasteten Flache setzt
die entsprechende Waldumwandlung im nérdlichen Bereich, auf Sandflachen, voraus.
Damit kénnen Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Inanspruchnahme der Fléache
an einem bereits vorgenutzten Standort geschaffen werden, ohne naturschutzfachlich
héher zu bewertende Béden im Stiden und im Westen in Anspruch zu nehmen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in ihrem
jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Eine Anderung des Umweltzustandes wiir-
de sich fiir den Anderungsbereich voraussichtlich nicht ergeben.
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