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Teil | Grundlagen

1 Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung

1.1 Anlass und Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung, bezogen auf die sich daraus ergebende Art der Nutzung des
Bodens, dar.

Der Flachennutzungsplan beinhaltet eine langfristige Planungsabsicht der Stadt in Hinsicht
der Bodennutzung, um den Bedirfnissen und Erfordernissen der Entwicklung der Stadt
gerecht zu werden.

Er stellt sich als eine Willenserklarung besonderer Art der Stadt dar und ist darauf
ausgerichtet, einen langfristigen Zeitraum von ca. 10 - 15 Jahren im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung widerzuspiegeln. Im Gegensatz zum
Bebauungsplan hat der Flachennutzungsplan keine unmittelbar rechtliche Wirkung fur den
Burger. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf.

1.2 Planungsstand (Verfahren)/Rechtsgrundlagen

Bereits 1991 hatte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grabow beschlossen, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Die frihzeitige Beteiligung der Birger erfolgte bereits im
November 1992. Zu diesem Zeitpunkt erfolgte ebenfalls eine erste Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Im Zusammenhang mit dieser Tragerbeteiligung wurde ersichtlich, dass es sich um ein
Plangebiet mit Besonderheiten im Zusammenhang mit der umliegenden Landschaft handelt.
Daraus ergab sich die Empfehlung, dass vor Beginn der Erstellung der Flachen-
nutzungsplanung ein Landschaftsplan notwendig wéare. Dieser Empfehlung ist die Stadt
gefolgt.

Teilweise daraus begrindet, kam es zu der zeitlichen Verschiebung bei der Weiterfliihrung
der Planung. Auf Grundlage der zeitlichen Verschiebung und begrindet auf eventuelle
Formfehler wurde der 1991 gefasste Beschluss am 15.05.1999 aufgehoben. Die Stadt
entschied in der gleichen Stadtvertretersitzung, ein neues Planverfahren einzuleiten.

Dieser Beschluss zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes entsprechend § 2 Abs. 1
BauGB wurde am 28.09.1999 6ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Biirgerbeteiligung fand
im Zeitraum April/Mai 2001 statt. Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
03.05.2004 bis einschlief3lich 04.06.2004.

Rechtgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S 214,
1998 I, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 24.06.2004
(BGBI. S.1359) §233i.V. m. §244 (1) BauGB

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstick (Baunutungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 133) zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 *+PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58, BGBI. 111 213-1-6)

1.3 Bestandteile/Kartengrundlage

Als Kartengrundlage findet die Topographische Karte des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Vorpommern im Maf3stab 1:10 000 Anwendung. Eine entsprechende
Vervielfaltigungsgenehmigung liegt ebenfalls vor. Die Planzeichnung enthéalt diese Angabe.
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2 Historische Entwicklung

*UDERZ DXFK GLH A%XQWH 6WDGW DQ GHU (OGH3 JHQDQQ\
=XVDPPHQKDQJ PLW HLQHU AEH I HRMIcH 8Wkignt% XUJ *UDERZ3 XU
Im Bereich des ehemaligen Wasser- und Schifffahrtsamtes gelegen, gehdrte die Burg zum
Bistum Ratzeburg. Danach, um ca. 1190 gehorte sie zur Grafschaft Dannenberg. 1252
erfolgte die Stadtgriindung durch die Dannenberger Grafen, wahrscheinlich zum Schutz
dieser Grafschaft. Im Jahre 1285 wurde die Grabower Kirche erstmalig erwéhnt.

Ca. um 1288 ging Grabow in den Besitz Brandenburgs, Markgraf Waldemar tber. Nach dem
plotzlichen Tode des Markgrafen gab es aus seiner Verwandtschaft nur ein unmindiges
Kind, welches in Frage kam. Dies nutzte um 1320 Heinrich von Mecklenburg aus und nahm
die Burg in seinen Besitz und verpfandet sie an die Lutzower Ritter.

Die Herrschaft der Lutzower Ritter dauerte bis zum Jahre 1494 an. Durch ein Geschenk
Heinrich IV wurde die stadtische Feldmark durch den Hornwald erweitert.

1499 wurde Grabow bereits durch einen grof3en Brand zerstort.

Die Verwaltung Grabows erfolgte durch die Vogtei Grabow, welche im 16. Jahrhundert in
das Amt Grabow Uberging.

1513 - Eine Eisenmihle existiert in Grabow, wo der einheimische Raseneisenstein
verarbeitet wird. Um die Jahre 1541/42 erfolgte die erste Erwahnung des Schulwesens in
Grabow.

Auf Grundlage, dass Grabow zum Witwensitz der Schweriner Herzoginnen wurde, wurde
1603 die Burg zum Schloss umgebaut.

Im Jahre 1660 hatte Grabow erst eine Einwohnerzahl von 600 erreicht. Schon zu dieser Zeit
wurde Grabow von mehreren Branden heimgesucht.

Im Jahre 1655 wurde die Schitzenzunft gegriindet.

Wahrend des 30-jahrigen Krieges wurden viele Hauser zerstért. Die Muhlenbriicke wurde
1664 neu erbaut und 1687/88 erhielt die Stadt ein neues Rathaus.

Im Jahre 1725 wurde Grabow durch den groR3en Brand weitgehend

zerstort. Das Schloss und auch ein grol3er Teil der Grabower Birgerhdauser fielen dem
Brand zum Opfer. Der Herzog Carl Leopold gab Grabow nach dem Brand grol3e
Unterstitzung und half so, dass die Stadt wieder aufgebaut werden konnte.

Grabow war aber nicht auf sich allein gestellt, da es grof3e Unterstiitzung von Hamburg
bekam. Ein sehr wertvolles Geschenk bekam Grabow. Es war ein Altar, der in der Grabower
Kirche aufgestellt wurde. Dieser musste aber 1903 zurtickgegeben werden.

Der Grundriss des Stadtkerns, welchen man heute noch vorfindet, stammt aus der Zeit nach
dem Wiederaufbau im Jahre 1727 bis 1770.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war Grabow nur auf den Eldeinseln erbaut. Spater
entstanden dann auch auferhalb Siedlungen, wie der Bereich um das Rehberger Tor
(Steindamm, KieRerdamm) und dem Muhlentor (Prislicher Stral3e, Berliner Straf3e, Binnung).
Diese Siedlungen wurden dann zu Grabow hinzugenommen.

Im Laufe der Zeit entwickelte sich die Stadt immer weiter. Es entstand die Chaussee
Grabow-Ludwigslust. Weiterhin wurden ein Gaswerk, ein Kanalisationssystem, eine
Wasserversorgung und ein Hafen errichtet.

1846 wurde die Eisenbahnverbindung Hamburg-Berlin gebaut. In diesem Zusammenhang
erhielt Grabow seinen Bahnhof.

Schon sehr frih, im Vergleich mit anderen Stadten in Mecklenburg, erhielt Grabow die Gas-
und Wasserversorgung. Bereits im Jahre 1909 bestand eine Anschlusspflicht an die
Kanalisation.

Die Industrie entwickelte sich in den Jahren 1840 bis 1914 rasch und so wurden viele kleine
Firmen und Betriebe zu Mittel- und GroR3betrieben.

So hatte die Fassfabrik Luthke sogar Auftrage aus den USA und England.

In Hechtsforthschleuse wurde 1920 das Elektrizitdtswerk errichtet, welches heute noch in
Betrieb ist. Im gleichen Jahr wurde der Sportplatz in Grabow angelegt.

In Grabow wurden 1921 die Strallen neu gepflastert, mit den zum Teil heute noch
vorhandenen Steinen. In diesem Jahre wurde die freiwillige Feuerwehr gegrindet.
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Im Zeitraum 1922 his 1923 entstand die kleine Siedlung im Neu-Karstadter-Weg mit
insgesamt 14 Wohnungen.

Im Jahre 1926 erfolgte die Auflésung des Amtes Grabow.

1939 hatte Grabow 5900 Einwohner, im Jahre 1946 war ein Anstieg auf 8900 zu
verzeichnen.

Bis zum Jahre 1950 bestand in Grabow noch ein Amtsgericht, welches dann aufgeldst
wurde. Am 28.04.1950 wurde ein Gesetz zur Anderung der Kreis- und Gemeindegrenzen
vom Landtag beschlossen. Die Gemeinden Fresenbriigge und Wanzlitz, welche bis dorthin
eine eigene Verwaltung hatten, sollten auf dieser Grundlage an Grabow angeschlossen
werden.

Am 06. Juli 1950 fand diesbeziiglich eine auf3erordentliche Stadtvertretersitzung statt. In
dieser Sitzung wurde von den Gemeindevertretern von Wanzlitz und Fresenbriigge sowie
von den Stadtvertretern Grabows beschlossen, der Gemeindezusammenlegung
zuzustimmen.

1955 wurde die Jugendherberge eroffnet.

Die Umgehungsstrafie B5 wurde 1966 Ubergeben. Fir Grabow war dies eine Entlastung der
Innenstadt.

1971 war Baubeginn des Wohngebietes Schillerplatz. Zeitgleich wurde die Wilhelm-Pieck-
6FKXOH KHXWH 6FKXOH A$P +XIHQZHJ® HU|IIQHW ,MERAJDXI IR
sein Waldbad.

Das Wohngebiet Lassahner Stral3e entstand 1982. 1986 wurde die Bahnlinie im Bereich
*UDERZ HOHNWULIL]JLHUW 'LH *UXQGVWHLQOHJIXQJ GIHY 7XUQ}
erfolgte 1989.

Die Stadt Grabow wurde im Jahre 1991 in die Stadtebauftrderung des Landes und des
Bundes aufgenommen.

* Ortsteile Grabows

Fresenbrigge

Der Graf Volrad von Dannenberg vermachte 1285 Fresenbriigge der Kirche zu Grabow. Die
Ratsherren der Stadt legten diesbezlglich Einspruch ein. Daraus ergebend wurde das Dorf
Eigentum der Kirche und der Birgerschaft. In einem Vertrag von 1786 trat die Kirche ihre
Rechte an dem Dorf ab. Es wurde eine Abfindung gezahlt.

Es wird angenommen, dass sich das Dorf auf der Grundlage der zwangsweisen Umsiedlung
slawischer Familien von der Gemarkung Grabow entwickelt hat.

Das Dorf lag urspriinglich dicht an der Elde und bildete ein rundlingsartiges Sackplatzdorf.
Anfang des 18. Jahrhunderts erfolgte nach der Verkoppelung der Feldmark die Versetzung
der Bauernhofe. Es fuhrte zu einer Neuordnung in der Gemarkung und somit entstand das
Dorf Neu Fresenbriugge. In Alt Fresenbriigge wurden durch die Stadt 6 Budnerstellen
errichtet.

Im Zusammenhang mit dem Gesetz zur Gemeindezusammenlegung wird ab 1950
Fresenbrigge durch die Stadt Grabow verwaltet.

Wanzlitz

Der Ursprung dieses Ortsteils beruht auf nicht datierten vorgeschichtlichen Scherben eines
Urnenfeldes bzw. eines Siedlungsplatzes. 1557 war Wanzlitz ein Kommuniondorf.

Die Ortslage war exzentrisch zur Flur und bildete ein Sackplatzdorf. Mit der
Gemeindezusammenlegung 1950 wurde Wanzlitz dann von Grabow verwaltet.

Heidehof/Winkelmoor

Der Name Winkelmoor beruht auf der Tatsache, dass sich die Bebauung im Winkel der
Moore - Griemoor, Weil3es Moor und Entenmoor -befindet.

Erste Gesprache zur Ansiedlung in diesem Bereich wurden 1903 zwischen dem
Burgermeister und Magistrat gefihrt.

Die 1. Budnerei entstand dann 1907.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Am 28. Februar 1996 wurde das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
(RROP Westmecklenburg) beschlossen und am 15. Oktober 1996 von der Landesregierung
genehmigt. Das RROP, als uberortliche, Gberfachliche und zusammenfassende Planung der
Region, stellt das Bindeglied zwischen den kommunalen Bauleitplanungen der Stadte und
Gemeinden und der staatlichen Landesplanung dar.

Es wird das generelle Ziel verfolgt,

- eine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von Grund und
Boden zu gewabhrleisten;

- im Vergleich zum Bundesdurchschnitt annéhernd gleichwertige Lebensbedingungen in
allen Teilraumen, vor allem auch in den schwachstrukturierten landlichen Raumen,
zu schaffen;

- eine Zersiedlung der wertvollen westmecklenburgischen Landschaft zu vermeiden
und Freirdume als Erholungs- und 6kologische Ausgleichsraume sowie fur eine land-
und forstwirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu sichern;

- die natirlichen Grundlagen des Lebens zu schiitzen und weiterzuentwickeln.

Die im RROP enthaltenen Ziele sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen fiir

alle Behorden und o6ffentlichen Planungstrager durch Rechtsverordnung verbindlich. Fir die

Birger stellen die Ziele des RROP eine Orientierungshilfe dar.

Im RROP Westmecklenburg ist dargelegt, das Grabow im besonders strukturschwachen

landlichen Raum liegt. Des Weiteren ist Grabow als Unterzentrum eingestuft und gehort zum

Verflechtungsbereich - Mittelbereich Ludwigslust -.

Im RROP sind nachfolgende Ziele und Grundsatze fur Grabow maRgebend.

Punkt 1.2.2 Besondere strukturschwache landliche Raume

* Die besonders strukturschwachen landlichen Raume sind in ihrer wirtschaftlichen und
infrastrukturellen Entwicklung in verstarktem Mal3e zu fordern. Damit soll einem weiteren
Bevolkerungsriickgang entgegengewirkt und eine ausreichende Auslastung der
notwendigen offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen sicher gestellt werden.

Begriindung: Innerhalb der besonders schwachstrukturierten landlichen Raume sind im Mittelbereich

Ludwigslust die Unterzentren ..., Grabow...zur Starkung dieser landlichen Teilrdume zielgerichtet zu

entwickeln.

Punkt 2.3 Unterzentren und landliche Zentralorte
* (1) Als zentrale Orte der Nahbereichsstufe sollen Unterzentren und l&ndliche Zentralorte
so entwickelt werden, dass sie eine angemessene Versorgung der Bevolkerung des
zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen zur Deckung des allgemein
taglichen Bedarfs gewahrleisten und damit zur wirtschaftlichen Starkung der
schwachstrukturierten landlichen Raume beitragen kdnnen.
Begrindung: Nach Empfehlung der Ministerkonferenz fir Raumordnung sollen Unterzentren
mindestens 5.000 EW im Orte sowie 10.000 EW im Nahbereich ... ausweisen. In Anerkennung der
spezifischen Siedlungsstruktur in M-V und der geringen Einwohnerdichte sind die in 2.1.4 LROP
enthaltenen modifizierten Gré3enordnungen als Kompromiss ... zugrunde zu legen.
Danach sollen bei Unterzentren mindestens 4.000 EW im Zentralort und tiber 8.000 EW im Nahbereich
... hicht unterschritten werden.
Unterzentren ... halten Einrichtungen der Grundversorgung zur Deckung des allgemein téglichen
Bedarfs fur die Bevolkerung des Nahbereichs vor. Als Regelausstattung ist bei zentralen Orten der
Nahbereichsstufe auszugehen von - Sitz der Verwaltung,
- Grundschule (bei entsprechender Gréf3e auch Haupt- und Realschule bzw. Gymnasium),
- Spiel- und Sportstétten,
- Einrichtungen der Kinderbetreuung,
- Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzt, Apotheke),
- Einzelhandelseinrichtungen,
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- Handwerks-, Dienstleistungsbetriebe,
- Bedienung mit OPNV.
Weitere Einrichtungen, die ... in die Regelausstattung aufzunehmen sind:
- Einrichtungen &lterer Biirger,
- Gaststatten,
- Poststellen und
- Zweigstellen der Kreditinstitute.
Unterzentren haben gegentber léndlichen Zentralorten eine umfangreichere Ausstattung.

* (2) Unterzentren der Region Westmecklenburg sind die Stadte

Grabow
Begrindung: Die Stadte ..., Grabow,...erflllen in allen Bereichen die Kriterien fur ein Unterzentrum.
Punkt 2.4 Verflechtungsbereiche

* Mittelbereiche werden von folgenden Nahbereichen und diese wiederum von folgenden
Gemeinden gebildet:

Verflechtungsbereich Einwohner Gemeinden und Einwohner der

- Mittelbereich MB Nahbereiche(Stand 31.12.1995)

- Nahbereich NB

MB Ludwigslust 53.105

NB Ludwigslust (MZT) 19.138 ...

Doémitz (UZ) 8.000 ...

Grabow (UZ) 11.604 Grabow, Stadt 7.240, Balow 343, Dadow 146, Kremmin 327,
Milow 359, Muchow 440, Prislich 648,
Steesow 251, Werle 185, Zierzow 534,
Mollenbeck 265, Brunow 441,
Dambeck 425,

Neustadt-Glewe (UZ) 8.702

Eldena (LZO) 5.661

Punkt 3.1 Uberregionale Achsen
* (3) Gemal 2.2 LROP sind folgende Uberregionale Achsen festgelegt, die die Region

Westmecklenburg berthren:

(h) [Skandinavien]- Wismar-Schwerin-Ludwigslust -[Magdeburg/Hannover]
Begrindung: ...Die Achse teilt sich in Ludwigslust und zweigt gleichzeitig Uber Grabow in Richtung
Perleberg - Magdeburg ab.

Weitere Entwicklungsschwerpunkte sind die auf der Achse liegenden zentralen Orte ... sowie Grabow.

Punkt 4.1.2 Pflanzen und Tiere

* (3) Zur Erhaltung und Entwicklung der Tier- und Pflanzenarten soll ein funktional
zusammenhangender, regionaler Verbund 6kologisch bedeutsamer Freirdume hergestellt
werden. ...

Begrindung: ... Dieses Ziel kann durch Wiederherstellung und Erhaltung naturnaher Gelandestreifen

entlang von FlieRgewéssern, Feldrainen, Hecken, Flurgehdlzen und anderen Linienstrukturen und

Trittsteinen umgesetzt werden.

An den FlieRgewassern ...,Elde,...bestehen gute Voraussetzungen fir die Gewahrleistung bzw.

Entwicklung des Lebensraumverbundes.

Punkt 4.1.3 Boden
* (4) Bei der Folgenutzung von bisher ackerbaulich genutzten, jedoch ertragsschwachen,
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trockenen und nahrstoffarmen Standorten sollen verschieden Nutzungsmaglichkeiten wie
Waldbegriindung, natirliche Waldentwicklung Gber Sukzession und extensive
Weidebewirtschaftung Bertcksichtigung finden.

Begrundung: In Westmecklenburg gibt es ausgedehnte grundwasserferne und nahrstoffarme Gebiete

(Trocken- und Magerstandtorte). ...

Als Folgenutzung ist neben der Waldbegrindung durch Aufforstung oder naturliche Sukzession auch

eine Offenhaltung von Teilbereichen durch extensive Viehwirtschaft sinnvoll, um den vielfaltigen

Landschaftscharakter und wertvolle Lebensrdume zu erhalten.

Punkt 4.2 Landschaft

* Der Landschaftsverbrauch ist méglichst gering zu halten und eine Zersiedlung der
Landschaft zu vermeiden. Bauvorhaben sollen in Standortwahl, Dimension und Bauweise
den landschaftlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Begrindung: Die Zersiedlung der Landschaft und der Landschaftsverbrauch gehdren zu den

gravierendsten Umweltproblemen. Neben den schadlichen Auswirkungen auf den Naturraum

verschlechtern sie die Grundlagen fur den Fremdenverkehr, der sich zu einem wichtigen Erwerbszweig

in der Region entwickeln soll.

Punkt 4.3 Vorranggebiete und Vorsorgeraume Naturschutz und Landschaftspflege

* (1) Gebiete, in denen dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzuraumen ist,
sind als Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen missen mit den Zielen des
Naturschutzes vereinbar sein.

Begrindung: Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege umfassen festgesetzte

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und geschutzte Biotope nach

§ 2 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern sowie einstweilig

gesicherte und geplante Naturschutzgebiete, nachdem eine positive raumordnerische Abwagung

erfolgt ist. Ein Abwéagungsvorbehalt besteht gegenwartig noch fiir die geplanten NSG ...,Ludwigsluster

Heide(Verbindungsstralie),...

Ubersichtskarte der Sicherungsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Grabowteilweise Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege

Anlage zu 4.3 - Vorranggebiete (nur Naturschutzgebiete)

Grabow
Name GroRRe Rechtstatus
WeilRes Moor 13 ha festgesetzt

Anlage zu 4.3 - Vorsorgerdume
Alte Elde (Eldena-Grabow) 1200 ha einstweilig sichergestellt

Ubersichtskarte der gréReren, wenig zerschnittenen , stérungsarmen Landschaftsrdume
Grabowsldwestlich - wenig zerschnittener, stérungsarmer Landschaftsraum

Punkt 5.1.1 Allgemeine Ziele zur Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur

* (3) Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden ist dem Eigenbedarf der vorhandenen
Wohnbevélkerung und der ortsanséssigen Wirtschaftsbetriebe anzupassen. ...
Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung ist in den zentralen
Orten und in den fur Ordnungsraume festgelegten Siedlungsschwerpunkten maéglich.
Das gilt insbesondere fir eine bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen,
groRReren Gewerbegebieten und grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Begrindung: Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe ist auf die ortliche

MaRstablichkeit zu achten.

* (5) Der Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit ist moglichst gering zu halten, um
Freiraume als 6kologische Ausgleichs- und Erholungsrdume sowie land- und
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forstwirtschaftliche Nutzungsraume zu sichern und damit wertvolle Landschaftsteile zu
erhalten. Dazu sollen
- die weitere Siedlungsentwicklung in konzentrierter Form erfolgen;
- eine rationelle Flachennutzung des Baulandes und flachensparende ErschlieRungen
gesichert werden;
- eine sinnvolle Nach- bzw. Umnutzung von ehemals gewerblich bzw. militarisch
genutzten Objekten und Flachen durchgesetzt werden.
* (6) Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Dazu sollen
- die weitere Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf die Innenentwicklung gelenkt
und vorrangig die innerértlichen Baulandreserven erschopft werden;
- eine notwendige Ausdehnung der Siedlungsflachen in unmittelbarere Anlehnung an
die bebaute Ortslage erfolgen;
- eine Entstehung neuer Splittersiedlungen und Streubebauungen vermieden und einer
Erweiterung von Splittersiedlungen entgegengewirkt werden;
- die Siedlungsentwicklung bei Gemeinden mit mehreren Ortsteilen vorzugsweise auf
den Hauptort konzentriert werden;
- eine ringférmige Ausbreitung der bebauten Ortslagen und die Entstehung langerer
Siedlungsbéander mit Hilfe der festgesetzten Griinzasuren vermieden werden.
Begrindung 5 + 6
... Der Wohnungsbau auf dem Lande ist den 6rtlichen MaRstdben anzupassen. Flachenerweiterungen
fur Siedlungszwecke sind durch SchlieBung von Baulicken, Nachnutzungen von Standorten
ehemaliger landwirtschaftlicher Produktionsanlagen und Abrunden von Ortslagen zu verringern.

* (7) Besonders exponierte Landschaftsteile wie ... Uferzonen von Gewassern im

AulRenbereich von Ortslagen sind grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten.
Begrundung: Um das attraktive Landschaftsbild nicht negativ zu beeinflussen und die Natirlichkeit der
LandschaftsrAume zu erhalten, sollen exponierte Landschaftsteile in ihrer Urspriinglichkeit erhalten
und deshalb unbebaut bleiben.

Punkt 5.2 Stadtebau und Dorferneuerung

* (1) Durch die Vitalisierung der Innenstadte sollen die Leistungsfahigkeit der Ortskerne
erhoht und einer Entleerung der Stadtzentren entgegengewirkt werden.

* (2) In den Stadten und Ddorfern sollen die erhaltenswerte Bausubstanz, insbesondere die
historisch wertvollen Ortsteile, Ensembles und Geb&ude durch Erhaltungs-, Sanierungs-
und Entwicklungsmafinahmen rekonstruiert und funktionsgerecht weiter entwickelt
werden.

Die historisch wertvollen Altstadtkerne sollen komplex saniert werden.

Das betrifft vor allem die Stadte mit besonderer Eignung fur die Entwicklung des
Stadtetourismus wie ..., Grabow... .

Die Ortsbilder sollen durch die Anwendung orts- bzw. landestypischer Bauweisen
nachhaltig aufgebessert werden. Dabei soll ihre Unverwechselbarkeit erhalten bleiben.

* (3) Die umfangreichen in industrieller Bauweise gefertigten Neubaugebiete sind als
Wohnstandorte zu sichern. Einer sozialen Umschichtung und Entleerung ist
entgegenzuwirken.

Dazu ist der Wohnwert durch Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen an den
Wohngebauden und in den Wohnungen sowie durch Verbesserung des Wohnumfeldes
zu erhoéhen....

Begrindung 1 - 3: Die Stadtsanierung und die Dorferneuerung sind fur die Verbesserung der Lebens-

und Arbeitsbedingungen der Birger von grof3er Bedeutung und leisten einen wichtigen Beitrag zur

Erhaltung und Weiterentwicklung der Stadte und Dorfer. ...

Damit soll gleichzeitig die Attraktivitat fir den Tourismus erhdht werden. ...

Durch Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes und durch Attraktivitatserhdhung soll dazu

beigetragen werden, der Abwanderung der Bevélkerung aus den landlichen Rd&umen zu begegnen. ...

* (4) Die MalRBnahmen der Stadtebauférderung sollen vorzugsweise auf die zentralen Orte
unter Beachtung ihrer zentral6rtlichen Bedeutung ausgerichtet werden, um damit
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gleichzeitig die Versorgungsleistungen flr den jeweiligen Einzugsbereich zu verbessern.
Begrindung: Bei einzelnen MaRnahmen der Stadtebauférderung und der Dorferneuerung ist die
Versorgungsfunktion der zentralen Orte fUr ihr Umland zu bericksichtigen, um damit ihre Zentralitat zu
starken. ...

Punkt 5.3 Kleingartenwesen

* (1) Kleingarten sollen in ihrem Bestand gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden.

* (3) Bei Flacheninanspruchnahme von Kleingarten infolge notwendiger Baumaf3hahme soll
in zumutbarer Entfernung bedarfsgerecht Ersatz angeboten werden.

Punkt 5.4 Wohnungswesen

* (2) Der Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnungsbau ist auf die zentralen Orte
und auf weitere innerhalb der Ordnungsradume ausgewiesene Siedlungsschwerpunkte fur
Wohnen auszurichten.

Begrundung: ... Zur Starkung der Zentraldrtlichkeit und um ein konzentriertes, kostengunstiges und

flachensparendes Bauen zu sichern, soll jedoch der Uber den Eigenbedarf hinausgehende

Wohnungsneubau in der Regel auf die zentralen Orte und auf weitere Siedlungsschwerpunkte fur

Wohnfunktion beschrankt bleiben.

* (4) Der Eigenbedarf der Kommunen soll vorzugsweise im Rahmen der eigenen
Flachennutzungsplanung realisiert werden, sofern mit der jeweiligen Ortsplanung das
entsprechende Bauland zur Verfiigung gestellt werden kann. Dabei soll die Sanierung
bzw. Schaffung neuer Wohnungen im Bestand durch Funktionsanderungen,
BaultckenschlieBung bzw. Abrundungen Vorrang vor der Neuausweisung von
Wohnbauland im AuRRenbereich haben. Flachensparende Bauformen sind zu sichern.

Begrindung: Bei Neuausweisung von Wohnbauland gilt es, in Umsetzung der entsprechenden

EntschlieBung der Ministerkonferenz fir Raumordnung vom 27.11.1992 zu prifen, ob die

erforderlichen Flachen im Innenbereich evtl. durch Flachenrecycling zur Verfigung gestellt werden

koénnen.

Punkt 6.2.1 Landwirtschaft
Ubersichtskarte der natiirlichen landwirtschaftlichen Bedingungen
Grabow- Ackerzahl 20 - 29

Punkt 6.2.2 Forstwirtschaft
* (3) Zur Erhéhung des Waldanteils an der Gesamtflache der Region sollen geeignete

Flachen entsprechend den drtlichen Bedingungen mit standortgerechten Gehdlzen unter

Beachtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Landwirtschaft

neuaufgeforstet werden.

Insbesondere betrifft das die waldarmen Gebiete ... sowie die ertragsschwachen Boden

im Suden des Landkreises Ludwigslust. ...

Begrindung: Mit einem Waldanteil von 22 % liegt die Region Westmecklenburg im Durchschnitt des
Landes M-V, jedoch unter dem Durchschnitt der Bundesrepublik Deutschland. Der Walderhaltung
kommt deshalb eine besondere Bedeutung zu.

. Bei der Ausweisung von Waldmehrungsflachen ist insbesondere darauf zu achten, dass sich
bestimmte Teile der Region kulturhistorisch zu offenen Agrarlandschaften entwickelt haben, deren
Landschaftscharakter unbedingt zu erhalten ist. ...

Waldmehrungen sollten insbesondere in Anbindung an vorhandene Waldgebiete, zur Verbindung von
Restwaldflachen untereinander, zur Schaffung, zur ©kologischen Nutzung von landwirtschaftlichen
Grenzertragsflachen sowie zur Verbesserung der rAumlichen Verteilung erfolgen.

Ubersichtskarte der potentiellen Waldmehrungsgebiete aus Sicht der Forstplanung
Grabow Erhdhung des Waldanteils in Teilbereichen um 0-3 %
Erh6hung des Waldanteils stidwestlich > 25 %

Punkt 6.3 Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen
* (1) Die abbauwirdigen oberflachennahen Bodenschétze der Region wie Kies, Sand,
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Spezialsand und Ton sollen fiir eine langfristig regionale und Uberregionale Rohstoff-

versorgung gesichert werden.

8P HLQHQ UIXPOLFK JHRUGQHWHQ $EEDX ]X JHZIKUOHLVWHQ Zt}
5RKVWRIIVLFKHUXQJ3® XQG A9RUVRUJHJHELHWH 5RKVWRIIVLFKH!

Karte des RROP
Grabow- sudlich - Vorranggebiet Rohstoffsicherung Kiessand

Ubersichtskarte der Rohstoffvorkommen
Grabow- sudlich oberflachennaher Rohstoff/Kiessand
,Q AQRUUDQJJHELHWHQ 5RKVWRIIVLFKHUXQJ3 VROO HLQH DE
ausgeschlossen werden. ...
Begrindung:  Als  Vorranggebiet  Rohstoffsicherung  werden  solche  oberflichennahen
Rohstofflagerstéatten  ausgewiesen, in  denen aus regionalplanerischer  Sicht andere
Nutzungsanspriiche gegeniiber dem Abbau von Bodenschétzen zurtickstehen missen.

Anlage zu 6.3

Grabow

Bezeichnung Bodenschatz Flache Sicherungsstatus
Wanzlitz 1 Kiessand 79 ha Vorranggebiet

Punkt 6.4 Produzierendes Gewerbe

* (2) Zur Neuansiedlung bzw. Verlagerung von Betrieben des produzierenden Gewerbes
sollen unter Beachtung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege bedarfsorientierte Industrie- und Gewerbestandorte bereitgestellt und
infrastrukturell erschlossen werden. Als Standorte sind vorrangig zentrale Orte und die
ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkte flir Gewerbe geeignet. ...

Begriindung: ... Durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik durch die Gemeinden sowie eine

bauleitplanerische Absicherung vorhandener Arbeitstatten insbesondere im Hinblick auf notwendige

Erweiterungsflachen kénnen die Bedingungen fir Investoren verbessert werden. Gewerbe- und

Industrieflachen missen in einer angemessenen Grof3e zur Siedlungsstruktur und -gréf3e sowie zur

Umgebung stehen. ...

* (3) Die Weiternutzung gegebenenfalls Sanierung oder Revitalisierung von bestehenden
Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten sollen Vorrang vor der Erschlie3ung neuer
Gebiete haben.

Begriindung: Vor der Neuausweisung von Flachen ist zu prufen, ob in angemessener Entfernung

bereits erschlossene und nicht voll genutzte Industrie- und Gewerbegebiete bestehen, die die

erforderlichen Standortbedingungen fir den anzusiedelnden Betrieb erfillen. ... Damit kann die

Inanspruchnahme von Natur und Landschaft sowie finanzieller Mittel reduziert werden....

Punkt 6.5.2 Einzel- und Gro3handel

* (1) In allen TeilrAumen der Region ist eine bedarfsgerechte Warenversorgung der
Bevdlkerung durch eine raumlich ausgewogene und breit gefacherte Einzelhandels-
struktur zu sichern. Dabei sollen
- Unterzentren und landliche Zentralorte ein wettbewerbsfahiges Angebot von Waren

zumindest des kurzfristigen taglichen Bedarfs, ... anbieten.

Begrindung: Zur Schaffung annéhernd gleichwertiger Lebensbedingungen in allen TeilrAumen der

Region ist es erforderlich, dass die Bevdlkerung in zumutbarer Entfernung Einkaufsmdglichkeiten

vorfindet. Damit ist gleichzeitig einem Kaufkraftabfluss aus der Region entgegenzuwirken.

Die Zentralen Orte bieten als Versorgungsschwerpunkte ihres jeweiligen Verpflechtungsbereiches

besonders gute Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung des Einzelhandels. Hier sollte der klein-

und mittelstdndische Einzelhandel zur Sicherung einer breitgefacherten Einzelhandelsstruktur
besonders geférdert werden.

* (2) GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen in der Regel nur in Unterzentren und
Zentralorten hoherer Stufen ausgewiesen werden, wenn sie nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung den Zielen der Raumordnung entsprechen.

GroRRe und Sortiment sind deshalb der Versorgungsfunktion des zentralen Ortes und
seines Verflechtungsbereiches sowie der regionalspezifischen Kaufkraftentwicklung
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anzupassen.

Begriundung: Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen sind Unternehmen, die ein gemischtes oder

spezielles Warensortiment Gberwiegend an private Endverbraucher verkaufen... . Die Grof¥flachigkeit

beginnt dort, wo Ublicherweise die GroRe der wohnungsnahen Versorgung dienenden

Einzelhandelsbetriebe ihre Obergrenze findet. Diese Grenze liegt - unabhangig von den regionalen und

drtlichen Verhaltnissen - bei 700 gm Verkaufsraumflache. ...

* (3) GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen stadtebaulich so integriert werden,
dass die Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels in seiner Gesamtheit
erhalten bleibt und gestarkt wird....

Begrindung: Die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen an stadtebaulich integrierten

Standorten bedeutet, dass diese Einrichtungen raumlich und stadtfunktional in die Gesamtheit

eingebunden sein mussen, das heif3t, die bauliche und funktionale Verbindung innerhalb des

bestehenden Siedlungsgebiets insbesondere mit den Stadtzentren muss gewahrleistet sein.

Punkt 7.1 Allgemeine Entwicklungsziele
JUHPGHQYHUNHKU XQG (UKROXQJ VROOHQ VLFK YRU]XJVZHL\
EHVRQGHUHU QDW+*UOLFKHU (LJQXQJ I*U )UHPGHQYHUNHKU XQG
Zur konkreten Darstellung der raumlichen und wirtschaftlichen Entwicklungsziele und zur
Sicherung der geeigneten Raume fir die entsprechende Nutzung werden unter
Beachtung der naturlichen Eignung, der raumlichen Belastbarkeit, der infrastrukturellen
Ausstattung sowie der kulturellen und sozialen Voraussetzungen im Regionalen
Raumordnungsprogramm
- Fremdenverkehrsschwerpunktraume
- Fremdenverkehrsentwicklungsrdume und
- Naherholungsraume
ausgewiesen.
Begrindung: ... Die ausgewiesenen Eignungsraume fur Fremdenverkehr und Erholung umfassen fir
die Region Westmecklenburg ganz oder teilweise folgende Gebiete:
im Binnenland. -..
- Siidwestmecklenburg mit Elbaue
- Muritz-Elde-Wasserstralie und Lewitz ...

Ubersichtskarte der Fremdenverkehrs- und Naherholungsrdume
Bereich Grabow - Fremdenverkehrsentwicklungsraum (Raum Sudwestmecklenburg)
- Ort mit besonderer Eignung fir den Kulturtourismus

Punkt 7.2.2 Fremdenverkehrsentwicklungsrdume
* (1) In den Fremdenverkehrsentwicklungsraumen sollen die Grundlagen fir Freizeit und
Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in vielfaltigen, vorrangig
ruhigen Formen ausgewogen entwickelt werden....
Begrindung: Die Fremdenverkehrsentwicklungsraume umfassen den grof3ten Teil der im LROP
DXVJHZLHVHQ A5IXPH PLW EHVRQGHUHU QDW+sUOLFKHU (LJQX@GI+U )UHI
hier eine ausgewogene vielfaltige Angebotsstruktur und ein aufeinander abgestimmtes nebeneinander
mit anderen Erwerbszweigen zu sichern....
* (2) Vorzugsweise sollen dem Landschaftsbild angepasste kleinere und mittelstandische
Betriebe geschaffen werden.
Daneben ist vor allem die touristische Infrastruktur qualitativ und quantitativ weiter zu
entwickeln.
Begrindung: Kleine und mittelstandische Betriebe in Form von entsprechenden Hotels, Pensionen,
Ferienhaussiedlungen, Ferienwohnungen, Campingplatzen usw. sind fir vorwiegend ruhige und
landschaftsbezogene Tourismusformen besonders geeignet und sollen deshalb in den
Fremdenverkehrsentwicklungsrdumen vorrangig geschaffen werden....

Punkt 7.4 Stadt- und Kulturtourismus
* (1) Zur Entwicklung des Stadtetourismus sind in den daflr geeigneten Stadten vor allem
das Stadtbild, die kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten, die touristische Infrastruktur
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und die kulturellen Angebote weiter zu erschlieRen und auszugestalten....

Stadte mit besonderer Eignung fir die Entwicklung des Stadtetourismus sind in der

Region ...

- Grabow, ...

Begruindung: Der Stadte- und Kulturtourismus stellt eine Bereicherung des touristischen Angebotes fir
den ansonsten hauptsachlich durch die landschaftlichen Erholungspotentiale getragenen
Fremdenverkehr dar. Die historischen Stadtkerne, Baudenkmadler, Museen, Parkanlagen, die
vorwiegend von den Kirchen gepragten Stadtsilhouetten sowie anspruchsvolle Veranstaltungen mit
ihren Kultur- und Bildungsangeboten sollen in Verbindung mit der Schaffung einer zeitgeméaflen
touristischen Infrastruktur zunehmend fremdenverkehrswirksam werden....
Als kulturhistorisch Giberregional bedeutsame Stédte sind zu sichern und weiterzuentwickeln:

- Grabow mit der historischen Innenstadt und der geschlossenen
Fachwerkbebauung aus dem 18. Jahrhundert, die von zwei Eldearmen
umflossen wird...

Punkt 7.5.2 Freizeitwohnanlagen

* (1) Neue Standorte fir eigengenutzte Freizeitwohnanlagen sollen in der Regel in weniger
beanspruchten Teilen der Fremdenverkehrsraume in Anbindung an bebaute Ortslagen
ausgewiesen werden.

Begrindung: Dem Wunsch vieler Birger, insbesondere der Stadtbewohner, Wochenendhauser zu

bauen, um ihre Freizeit in naturnaher Umgebung verbringen zu kodnnen, soll vor allem im

dinnbesiedelten landlichen R&umen den ortlichen Mdoglichkeiten entsprechend statt gegeben

werden....

Punkt 7.5.3 Camping- und Mobilheimplatze
* (1) Das Campingwesen soll als spezielle Form der Erholung in Natur und Landschaft
gezielt in den daflir geeigneten Fremdenverkehrsraumen enthalten und vor allem
qualitativ entwickelt werden. Dabei muss die Nutzungsintensitat der einzelnen Anlagen
der Belastbarkeit des Naturraumes und der Infrastruktur angepasst werden.
Begrindung: Das Campingwesen hat an der Kiste, in den Seengebieten und entlang der
WasserstraBen Tradition und Bedeutung. Geeignete Standorte fir Camping- und Mobilheimplatze
sollen erhalten und entsprechend den hygienischen und infrastrukturellen Anforderungen
umweltgerecht ausgestattet werden.

Punkt 7.5.4 Wassertourismus

* (1) An der westmecklenburgischen Ostseekilste und im Binnenland, besonders im Bereich
der Muritz-Elde-Wasserstrale, .... sollen die Méglichkeiten und Bedingungen fiir den
Wassersport und die Fahrgastschifffahrt verbessert und weiterentwickelt werden.

Begrindung: Gewasserbezogene Erholungsformen sind fir die Region landschaftstypisch und von

besonderer Bedeutung bei der weiteren Entwicklung und Gestaltung eines regionstypischen

Fremdenverkehrs.

* (3) Entlang den Wasserstraf3en ist im Binnenland fiir den Wassersport und die
Fahrgastschifffahrt ein Netz von kleineren Sportboothafen, Anlagestellen, speziellen
Camping- und Beherbergungseinrichtungen sowie den damit verbundenen Ver- und
Entsorgungsanlagen an geeigneten Standorten zu entwickeln.

Begrindung: ... Die Schaffung von Liegeplatzen mit entsprechender Ver- und Entsorgung sowie

angepasste Formen der Beherbergung soll vorrangig in den zentralen Orten ...,Grabow,...gesichert

werden.

Punkt 8.2.2 Ambulante medizinische Versorgung
* ... Die ambulanten medizinischen Einrichtungen sind insbesondere in den zentralen Orten
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vorzuhalten....
Begrindung: ... Die Verflechtungsbereiche der zentralen Orte sind so geschnitten, dass die
Einrichtungen der Grundversorgung (...) aus allen Teilen der Region in zumutbarer Zeit erreicht
werden....
Um auch in den landlichen Rdumen eine facharztliche Versorgung in zumutbaren Wegentfernungen zu
sichern, kdnnen entsprechende Einrichtungen bereits in Unterzentren angesiedelt werden.

Punkt 8.3.1 Einrichtungen fir die Betreuung alterer Blrger
* (2) Die vorhandenen Platze in Alten- und Pflegeheimen sind durch Sanierungs- und
Neubaumafinahmen (vorrangig Ersatz) qualitativ aufzuwerten ....
Begrindung: ... Bei der Planung und Bereitstellung von Betreuungseinrichtungen ist der Wunsch
alterer Burger nach Selbsténdigkeit und Unabhangigkeit zu berlicksichtigen.
*(4) Insbesondere in zentralen Orten, aber auch in gréfReren Gemeinden sollen
Altenbegegnungsstétten, Seniorenkreise und ahnliche Projekte der Altenarbeit
geschaffen werden. Dabei sollen bestehende Einrichtungen mdglichst erhalten und bei
der Bedarfsplanung berticksichtigt werden.
Begrundung: Es ist davon auszugehen, dass die Zahl der Gber 65-jahrigen bis zum Jahr 2000 um ca.
8.000 Personen anwachsen wird...Als Standorte fir Heime eignen sich deshalb vor allem zentrale
Orte.

Punkt 8.3.5 Familien- und Jugendhilfe

* (2) Einrichtungen der Kinderbetreuung sollen nach Méglichkeit in allen Gemeinden,
zumindest in den zentralen Orten und sonstigen Grundschulstandorten zur Verfligung
stehen.

Begrindung: Einrichtungen der Kinderbetreuung einschlieBlich Hortbetreuung gehéren zur

Regelausstattung der zentralen Orte der Nahbereichsstufe.

* (7) Jugendherbergsstandorte sollen vor allem in den fiir Stadtetourismus geeigneten
Stadten und Fremdenverkehrsraumen erhalten, qualitativ verbessert und weiter
ausgebaut werden.

Begrindung: Der Erhalt und die qualitative Verbesserung der Jugendherbergen

des Deutschen Jugendherbergswerkes sind zur Bedarfsabdeckung unbedingt notwendig.

(Jugendherbergen gibt es gegenwartig in Westmecklenburg in ... Grabow...)

Punkt 8.4.1 Allgemeinbildende Schulen

* (2) Grundschulen sollen in der Regel in allen zentralen Orten zur Verfigung stehen...

Begriindung: Grundschulen sind wichtige Einrichtungen zur Deckung des zentral6rtlichen

Grundbedarfs. ...

*(3) ... In Abhangigkeit von der Bildungsbeteiligung sowie Gréf3e des Einzugsbereiches und
dem damit verbundenen Schiileraufkommen kdénnen auch Unterzentren .... geeignete
Standorte sein.

Begrindung: Die weiterfihrenden allgemeinbildenden Schulen z&hlen zur Regelausstattung der

zentralen Orte hoherer Stufe. ...

Ubersichtskarte ausgewéhlter Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
Grabow - Bildungseinrichtung
Grund-, Haupt- oder Realschule bzw. in Kombination
Gymnasium

Punkt 8.6 Sporteinrichtungen

* (1) Das Netz der Sportanlagen soll erhalten, durch Sanierungsmal3nahmen qualitativ
verbessert und weiter ausgebaut werden.

Begrindung: Sportanlagen dienen in erster Linie der Gesundheit und der Erholung der Bevélkerung.

Gleichzeitig heben sie den Freizeit- und Wohnwert eines Gebietes und ergéanzen das

Fremdenverkehrsangebot....

*(2) ... Die zentralen Orte unterer Stufe sollen Gber Freibader bzw. die Unterzentren tUber
Schwimmbhallen verfligen.
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Begrundung:... Zur Absicherung des Schwimmsﬁrtes sollen mindestens in allen zentralen Orten
Bademoglichkeiten geschaffen und dabei die naturlichen Bedingungen besser genutzt werden. In
Unterzentren sollen schrittweise Schwimmbhallen bzw. beheizte Freibéader geschaffen werden.

Punkt 8.7. Kulturelle Einrichtungen - Allgemeine Kulturpflege

* (4) Um das vorhandene Kultur- und Kunstgut vollstandig und besser prasentieren zu
konnen, sollen das Netz der Museen erhalten und die Ausstellungsbedingungen qualitativ
verbessert werden. Das betrifft vor allem die fir den Stadte- und Kulturtourismus
besonders geeigneten Stadte ... Grabow ...

Begrindung: Die Heimatmuseen ...haben grof3e Bedeutung fur Traditionspflege, Identifikation und als

Tourismusmagnet.

* (5) Die Denkmaler sollen als wesentlicher Bestandteil der Kulturlandschaft erhalten
werden.

Begriindung: ... Eine exakte Erfassung und Fortschreibung sind eine wichtige Voraussetzung fir die

Sicherung der Denkmaler fur die Zukuntt...

Punkt 9.2 Offentlicher Personenverkehr

* (2) Die Netze des offentlichen Personenverkehrs sollen aufeinander abgestimmte und
nutzerfreundliche Verbindungen zu allen Gemeinden und den entsprechenden Wohn-
und Arbeitsstatten, Bahnhéfen und Haltepunkten bzw. Haltestellen sowie den
Fremdenverkehrs- und Erholungsgebieten herstellen.

Begriindung: Der OPV soll unter Berilicksichtigung des sehr differenzierten Fahrgastaufkommens

angebotsorientiert im Takt bzw. bedarfsorientiert flachendeckend ausgestaltet werden.

Punkt 9.3 Schienenverkehr
* (9) Das Personenbefdrderungsangebot der Eisenbahn nach Leistungsarten soll im
Taktverkehr auf folgende Strecken eingefiihrt, entwickelt und standig ausgebaut werden:
- Regional Express (RE)

Wismar - Bad Kleinen - Schwerin - Ludwigslust + Grabow [Wittenberge]
Begriindung: ... Regionalbahnexpresszugverbindungen sind bedarfsorientiert auszubauen. ... Die
Achse Wismar-Schwerin-Ludwigslust (einschlieBlich Neustadt-Glewe und Grabow) ist aufgrund der
Konzentration von Arbeitsstatten und Bevolkerung im Achsenraum von zentraler Bedeutung fur die
Region...

Ubersichtskarte der Eisenbahn
Grabow- Interregion-Eisenbahn
- Regional Express
- Elektrifizierte Eisenbahnstrecke
Umgebung Grabow - Magnetschnellbahn - Planung

Punkt 9.4. StralRenverkehr

Ubersichtskarte der funktionalen Gliederung des StraRennetzes
Grabow- GroRraumige StraRenverbindung Bestand

- Regionale Straf3enverbindung

- Bedeutende flachenerschlieRende Stral3enverbindung

Punkt 10.2 Wasserwirtschaft

* (1) ... In Vorranggebieten Trinkwassersicherung mussen alle raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen mit dem Trinkwasser vereinbar sein.

Begrindung: ... Alle Nutzungen , die die Qualitat des Grundwassers in diesen Gebieten negativ

beeinflussen, sind zu verhindern.

Karte Regionales Raumordnungsprogramm
Grabow/Wanzlitz - Vorranggebiet Trinkwassersicherung

Punkt 10.2.2 Abwasserbeseitigung und Gewasserschutz
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* (5) Durch den Neubau und verstarkten Ausbau von Klaranlagen soll fur alle

FlieBgewdésser mindestens die Guteklasse Il erreicht werden ...

Insbesondere im Bereich der Elde, ... soll die Reinigung der Abwasser verbessert werden.
Begrindung: Durch die Verbesserung der Abwasserbehandlung kann die Beschaffenheit der
Gewasser in der Region positiv verandert werden. Das betrifft bei den FlieRgewéassern vor allem die
Elde zwischen D6mitz und Libz, ... als am starksten belastete FlieRgewasser.

3.2 Fachplanungen

Bei den Fachplanungen sind die Planungen der Trager offentlicher Belange und Planungen
der Stadt zu unterscheiden.

Wobei es sich bei den Planungen der Stadt oftmals um eine Selbstbindung der Stadt
handelt, haben die Planungen der Trager o6ffentlicher Belange grofiteils Uberregionale
Bedeutung.

Im weiteren Verfahren wurden die zustandigen Behorden und Tréager offentlicher Belange
am Verfahren beteiligt. So werden auf Grundlage vorhandener Planungen bzw.
Planungsabsichten Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan abgegeben.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass Trassenverlauf der Magnetschwebebahn
A7UDQVUDSLG?3 DOV -E HdbibddnplaRfQuberiemist. ANgtihd der offentlichen
Bekanntmachung in der Schweriner Volkszeitung vom 24.03.2000 wurde mitgeteilt, dass das
Planfeststellungsverfahren flr den Neubau der Magnetschwebebahn Hamburg =+ Berlin
eingestellt wurde. Daher erfolgt keine Darstellung in der Planzeichnung. In der Anlage 3 des
Erlauterungsberichtes ist die Freihaltetrasse im Ubersichtsplan dargestellt.

Des Weiteren hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg in der
Stellungnahme vom 12.05.2004 darauf hingewiesen, dass das gesamte Stadtgebiet im
Untersuchungsraum der geplanten Bundesautobahn A 14 liegt. Mit Schreiben des
Strallenbauamtes Schwerin vom 11.10.2005 wurde mitgeteilt, dass die Linienbestimmung
der A 14 bestimmt wurde. In der Anlage 4 zum Erlauterungsbericht ist ein Ubersichtsplan
der Linienbestimmung A 14 beigefligt.

* Erganzung aufgrund Genehmigung vom 14.03.2006

Im Umsetzung der Auflage aus der Genehmigung zum Flachennutzungsplan vom
14.03.2006 wurde der Verlauf der Linienbestimmung fur die A 14 in die Planzeichnung
tibernommen.

Folgende Fachplanungen der Stadt bilden ebenfalls eine Grundlage fir die Erarbeitung des

Flachennutzungsplanes:

- Landschaftsplan der Stadt Grabow
(Diese Planung beinhaltet Angaben zur Entwicklung der Landschaft im Auf3enbereich
Grabows und stellt eine wesentliche Grundlage des Flachennutzungsplanes dar. Im
Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde der
Landschaftsplan den zustandigen Behdrden vorgelegt.)

- Verkehrsentwicklungsplan

- Stadtebaulicher Rahmenplan mit 6kologischer Begleituntersuchung

- Fachplan Einzelhandel

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Teil Il Lage im Raum

1 Lage im Naturraum

Die Stadt Grabow liegt im sudwestlichen Teil des Landes Mecklenburg-Vorpommern, im
Landkreis Ludwigslust. Die Landeshauptstadt Schwerin ist ca. 40 km von Grabow entfernt.
Die Entfernung der Stadt Grabow zur Kreisstadt Ludwigslust betragt 7 km.

Grabow liegt an der Bundesstral3e 5, der alten Verbindungsstra3e zwischen Berlin und
Hamburg.

Das Gebiet um Grabow gehdrt naturrdumlich zur Talsandniederung der Elde. Diese
Landschaft erhielt ihre Ausprdgung gegen Ende der Weichsel-Kaltzeit, vor etwa 15 000
Jahren. Mit zunehmender Erwa&rmung des Klimas am Ende der Eiszeit kam es zur
Einwanderung von Geholzen wie Eiche, Birke und Kiefer.

Dieser Tatsache geschuldet, ist die Umgebung von Grabow durch einen hohen
Waldreichtum gepragt.

Uber die Miritz-Elde-WasserstraRe ist Grabow auf dem Wasserweg zu erreichen. Des
Weiteren wird Grabow durch die Bahnlinie Schwerin-Wittenberge zerschnitten.

1.1 Geologie

Bezlglich des Baugrundes ist festzustellen, dass der oberflachennahe geologische
Untergrund der im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Bebauungsflachen besteht
uberwiegend aus nichtbindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragféahigen Baugrund
darstellen. Nach den Archivunterlagen des geologischen Dienstes im Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Geologische Spezialkarte

M 1:25 000) wird dieser von pleistozdnen Talsanden gebildet. Diese mitteldicht gelagerten
Fein- bis Mittelsanden erreichen eine Machtigkeit von > 10 m. das Eldetal stellt eine
Baugrundschwéchezone dar. Hier werden die Sande um ca. 2 m machtigen setzungs-
gefahrdeten organischen Sedimenten Uberlagert. Bei geplanter Bebauung wird die
Durchfiihrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

In bezug auf die Hydrogeologie ist der obere Grundwasserleiter im Bereich der geplanten
Bebauungsflachen nach der Hydrogeologischen Karte im M 1:50 000 (HK 50) im
wesentlichen luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwassers betragt nach
der zuvor genannten Karte Uberwiegend = 2 m. Das Grundwasser flie3t zum Eldetal.

2 Stadtstruktur

Zur Stadt Grabow gehéren neben der Stadt Grabow die Ortsteile Fresenbriigge, Wanzlitz,
Winkelmoor und Heidehof. Alle Ortsteile stehen in einem unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang.

Urspringlich war Grabow in verschiedene Stadtviertel eingeteilt. Diese Einteilung wurde
bereits 1558 in der Steuerliste erwahnt. So gab es vier Viertel, ndmlich das Lange Viertel,
das Wandrahmsche Viertel, das Kleine Viertel und das Runde Viertel. Der Groze Wandrahm
existierte zu dieser Zeit noch nicht. Das Wandrahmsche Viertel war in zwei Teile
untergliedert, in den Gansemarkt und in den Wandrahmplatz. Grabow wurde urspringlich
nur im Bereich der Eldeinsel bebaut.

Der heute noch existente Stadtgrundriss stammt weitestgehend aus dem Wiederaufbau
Grabows nach dem grof3en Stadtbrand 1725.

Grabow wird gekennzeichnet durch den relativ guten Zustand der Vielzahl der Fachwerk-
gebaude, welche auch den Stadtkern Grabows darstellen.

Durch die Einebnung der urspriinglichen Ortslage in die Eldearme machte sich eine
Erweiterung darlber hinaus erforderlich. Angrenzend an den vorhandenen Stadtkern
entstand weitestgehend eine 2-geschossige Wohnbebauung. Bereits Anfang des 20. Jahr-
hunderts war Grabow eine Stadt des Handwerks und der Industrie.
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Die handwerklichen Betriebe sind zum Teil heute noch in Grabow ausgepragt, wogegen die

Industrie sehr zurlickgegangen ist.

Durch das Vorhandensein der Grenztruppen im nérdlichen Bereich Grabows, war dort nur

eine begrenzte Erweiterung von mehrgeschossiger Wohnbebauung méglich. Auf Grundlage

GHV %HGDUIHVY HQWVWDQG VRPLW GHU %HUHLFK A/DVVDKQHU 6W
Eine Ausdehnung Grabows in sidwestliche Richtung war kaum mdoglich durch die
Umgehungsstral3e (B 5).

Eine Gliederung hinsichtlich der Funktionen kann fir Grabow wie folgt erfolgen:

Der Stadtkern ist gepragt durch die Mischung von Wohnen und Gewerbe im Sinne von
Verkaufseinrichtungen, mit dem Rathaus, der Kirche und anderer Gemeinbedarfs-
einrichtungen. Wobei sich der Teil der gewerblichen Nutzung mehr auf die
HauptverkehrsstraRen bezient und das Wohnen in den anderen Bereichen eindeutig
Uberwiegt.

Fur das Stadtbild pragend ist die einheitliche Bebauung der HauptstraBenziige. Durch
Bestand an Fachwerkgebauden aus dem Zeitraum des Wiederaufbau Grabows nach dem
grol3en Brand ist der Stadt eine Besonderheit verliehen.

Der Stadtkern ist gepragt durch das traditionelle Fachwerk mit Ziegelausfachung oder
geputzten Gefachen, dem Ziegelbau aus mittel- bis dunkelroten Mauerziegeln mit Betonung
durch Zierbander, Traufgesims und Giebelschmuck, und den Putzbau mit neoklassistischen
Stilelementen, rustiziertem Erdgeschoss, Fenstereinrahmungen und horizontal betonter
Attika.

Vom Stadtkern ausgehend kann festgestellt werden, dass ein harmonischer Ubergang zu

den Wohngebieten mit mehrgeschossigem Wohnungsbau vorhanden ist. Das Zentrum

selber ist gepragt mit 2-geschossiger Wohnbebauung. Der Wohnungsbau im Bereich
AG6FKLOOHUSGBiNgRhan- AHRKQXQG A/DVVDKQHU 6WUD%H34 PLW VF
geschossigen Bebauung in den Randbereichen stellt sich nicht als wesentlich stérend dar.

Der Standort des Gewerbegebietes A.LHELW]ZHJ3 OLHJW LP 5DQGEHUHLFK G
somit vom Stadtkern raumlich getrennt, aber in unmittelbarer Nachbarschaft des
"RKQJHELHWHYVY A6FKLOOHUSODW]3

'"HU *HZHUEHSDUN HAAM® B&E 1990 entstand, liegt auRerhalb des Stadtkerns

und grenzt nicht an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

3 Verkehrsraumliche Lage

3.1 StralRenverkehr

Grabow erhalt den Anschluss an das Uberortliche Verkehrsnetz tber die Bundesstralle 5.
Diese tangiert Grabow von Nord-West/Sid-Ost-Richtung und stellt eine Ortsumgehung dar.
Sie halt zum einen die Uberregionalen als auch die regionalen Durchgangsverkehre von der
Innenstadt fern.

Die wichtige Ost-West-Verbindung, die A 24 Berlin-Hamburg (Berlin: 164 km; Hamburg: 127
km) liegt in nordlicher Richtung von Grabow. Uber die KreisstraRe K 39 von Grabow nach
Neustadt-Glewe Uber Grol3 Laasch ist die Autobahn A 24 in einer Entfernung von 12 km
erreichbar.

Den Anschluss an die B 106 in Richtung Schwerin und an die B 191 dber Parchim in
Richtung Mecklenburgische Seenplatte erhalt Grabow Uber Ludwigslust.

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Stadt Grabow ist die geplante Bundesautobahn A 14 mit
Anbindung an die A 24 und dann an die A 241 in Richtung Wismar. Dabei geht die Stadt
davon aus, dass die raumordnerische Vorzugsvariante zur Umsetzung kommt und die Stadt
unmittelbar Anschlussstellen erhalt.

Ludwigslust als Kreisstadt ist 7 km und die Landeshauptstadt Schwerin ist 40 km von
Grabow entfernt.
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Die Weiterfuhrung der lberregionalen Straﬁaverbindung in Richtung Dannenberg ist 4 km
von Grabow in Richtung Ludwigslust entfernt.

Zusammengefasst durchqueren folgende klassifizierte Stral3en den Bereich Grabow:

- Bundesstral3e B 5 Hamburg/Berlin

- Landesstral3e L O8 Lenzen/Zierzow

- Kreisstrafden K 39 Karstadt/GroR Laasch
K 49 Dadow

Als vom Verkehr am hdchsten belastete innerstadtische Stral3en sind zu nennen:

- Ludwigsluster Chaussee/Steindamm/Neu-Karstadter-Weg,
Binnung/Lenzener Chaussee als direkte Anbindung an die B 5

- Saarstral3e/Kiebitzweg und KieRerdamm, die die Wohngebiete
Schillerplatz/Goethestralie und Am Waldbad erschliel3en,

- Prislicher StraRe/Marnitzer Stral3e als Ausfallstrale in
Richtung Prislich und Anbindung an die Wohngebiete Neeser Steig und
Blievenstorfer Weg.

Im Zusammenhang mit der BundesstralRe 5, sind an den Knotenpunkten teilweise noch
Mangel zu verzeichnen. Ganz besonders war der Bereich Binnung zu erwéhnen. Der
Ausbau des Knotenpunktes mit einer Ampelanlage und einer Linksabbiegespur im Bereich
der B 5 ist abgeschlossen.

Durch diese MaBBnahme und der angedachten Straf3enplanung im Bereich des B-Planes
A%LQQXQJ® DOV GLUHNWH 9HUELQGXQJ ]XP *IQVHRUWH ,QQHQV
neue Wertigkeit.

Durch die sehr engen Stralen im Innenstadtbereich, besonders auf der sogenannten
Eldeinsel, tragen diese zur natiirlichen Verkehrsberuhigung bei. Dies entspricht auch den
Vorstellung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt.

Nach Fertigstellung der StraRen im Innenstadtbereich sieht der Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt ein klares EinbahnstraRensystem vor.

In der Innenstadt soll dem FulRgadnger gegeniiber dem Fahrzeugverkehr ein gréRerer Anteil
zugewiesen werden. Dadurch wird eine hohere Attraktivitat der fuRgangerfreundlichen
Innenstadt und Einkaufsstadt gegeben.

Verschiedene offentliche Parkmoglichkeiten gibt es in der Innenstadt, in der Randlage zur
Innenstadt und Gebieten am Stadtrand (Wohngebieten).

Die Innenstadt ist von den in Randlage der Innenstadt gelegenen Parkmaoglichkeiten
innerhalb von max. 5 min erreichbar. Auf Grundlage des vorliegenden Fachplanes
Einzelhandel ist nachgewiesen, dass ein gutes Angebot an Stellplatzen im Verhéltnis zur
Verkaufsraumflache vorhanden ist.

3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Bei dem Personennahverkehr ist besonders die Verbindung Grabow-Ludwigslust von grol3er
Bedeutung. In regelméafRigen und relativ kurzen Abstanden besteht damit eine Verbindung
zur nachst groReren Stadt, ndmlich der Kreisstadt.

Des Weiteren konnen noch folgende Orte des Umlandes von Grabow aus erreicht werden.
- Dadow - Krohn
- Zierzow - KlufR
- Lenzen
- Eldena - Krohn

Diese Verbindungen haben fur Grabow sowie fur die umliegenden Gemeinden Bedeutung.

Grabow dient einerseits in seiner Funktion als Unterzentrum und zentraler Ort der
Versorgung der umliegenden Gemeinden und zum anderen ist die Verwaltung des Amtes
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Grabow in Grabow ansassig. Urspriinglich befand sich die Verwaltung der umliegenden
Gemeinden in dem Amtsgebéaude in der Berliner Straf3e 8 a. Zum 01.01.2005 hat das Amt
Grabow-Land mit der Stadt Grabow zum Amt Grabow fusioniert. Der Sitz der Verwatung
befindet sich nun Am Markt 1 sowie in der Berliner Stral3e 8a.

3.3 Bahn

Die Bahnstrecke Hamburg/Schwerin-Berlin quert Grabow.

In Grabow befindet sich ein Haltepunkt fir den Regional-Express. Damit kénnen tagstber
die Stadte Schwerin und Wittenberge direkt angefahren werden und bieten dann
Umsteigemoglichkeiten in weitere Richtungen.

Durch die Querung der Bahnlinie erfolgt auch eine rdumliche Teilung der Stadt und stellte
ein Problem in der schnellen Erreichbarkeit dar.

Die Strecke Hamburg =+ Berlin wurde bis Ende 2004 in einer 2. Ausbaustufe fur
Geschwindigkeiten bis zu 230 km/h ausgebaut. Dies hatte zur Folge, dass die 3 in Grabow
befindlichen niveaugleichen Bahniibergéange durch Troge (Tunnel) ersetzt wurden.

Durch den Verlauf der Bahnlinie kommt es auch zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die
angrenzende Wohnbebauung. Bereits in der stadtebauliche Rahmenplanung wurde auf
diese Problematik hingewiesen.

34 Rad- und Wanderwege

Auf Grundlage der Lage und der Grol3e Grabows bietet sich das Fahren mit dem Rad an. Im
Innenstadtbereich war es auf Grundlage der ortlichen Gegebenheiten nicht mdglich, neben
den geforderten StraRBenbreiten und der Anlegung von grof3zugigen Gehwegen, Radwege
vorzusehen. Hier musste ein Kompromiss gefunden werden, wobei zu beachten war, dass
der Innenstadtbereich als Anziehungspunkt zum Bummeln und Einkaufen weiter entwickelt
werden soll. Bei dieser Uberlegung kam es zu der Entscheidung in diesem Bereich keine
gesonderten Radwege auszuweisen.

Im Stadtbereich bereits ausgewiesene Radwege:
- Prislicher Straf3e und Binnung
- zum Gewerbepark Grabow-West

Bei StraRenplanungen ist darauf einzuwirken, dass Radwege vorgesehen werden. Dabei
wird die Bedeutung der Stral3e einen wesentlichen Aspekt erhalten. Ziel der Stadt ist es, in
den Bereichen Radwege anzulegen, so dass mindestens eine Mdoglichkeit besteht zur
Anbindung

- der Wohngebiete

- an vorhandene Radwege

- an Gebiete aul3erhalb der Bebauung zum Zwecke der Freizeit und Erholung.

Der Steindamm als Hauptzufahrtsstrale zum Stadtkern ist bereits fertig gestellt. Aufgrund
der vorhandenen Bebauung und somit der vorgebeben StralRenbreite war es in diesem
bereich nur mdglich einen Gehweges mit erlaubter Radfahrerbenutzung auszuweisen.

Ein Anschluss an den Radweg entlang der B5 in Richtung Ludwigslust ist (iber den Bereich
Ludwigsluster Chaussee gegeben.

Die LandesstraBe Grabow-Zierzow, ab Ortsausgang Grabow wurde im Jahre 2000
ausgebaut. Im Zusammenhang mit dem Ausbau wurde hier kein gesonderter Radweg
angedacht, welches ein grol3es Defizit darstellte. In 2004 wurde nun der Ausbau eines
Radweges in diesem Bereich abgeschlossen. Somit stellt dies eine Ergdnzung zu dem
innerdrtlichen Radweg in der Prislicher Straf3e dar. Auch bei dem weiteren Ausbau der L 08
vom Knotenpunkt B5/ Binnung in Richtung Prislicher Stral3e ist zwischenzeitlich ein Radweg
vorhanden.

Ein weiterer Schritt zur Schaffung von Radwegen erfolgte bereits im innerdértlichen Ausbau
der K 49 iBinnung-.

22



FLACHENNZUTZUNGSPLAN DER STADT GRABOW
ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Ausbau der Radwege zur Anbindung der Ortsteile Grabows und sowie entlang der B 5
in Richtung Kremmin ist von wesentlicher Bedeutung. Da es sich hier um klassifizierte
Stral3en handelt, befinden sich diese in Zustandigkeit der Ubergeordneten Behdrden. Das
Fehlen der Radwege stellt auch hier ein sehr grol3es Defizit dar. Derzeit erfolgen die
Vorbereitungen fir den Ausbau des Radweges in Richtung Kremmin/Beckentin. Ein erster
Teilabschnitt dieses Radweges wird in 2005 begonnen. Zum gegenwartigen Kenntnisstand
geht die Stadt davon aus, dass der Radweg bis Kremmin/Beckentin in 2007 fertiggestellt ist.
Folgende regionalen Radwanderwege queren das Plangebiet:

*Nr. 10 Grol3 Laasch +Grabow +Steesow

*Nr. 14 Kirch Jesar +Ludwigslust #rabow *Ruhner Berge +Benzin

Des Weiteren fihrt durch Grabow folgende Regional bedeutsame Radtour:
*Nr. 17 Ludwigslust +Grabow +Glaisin
In der Anlage 5 ist ein Ubersichtsplan beigeftigt.

Teil 1l Bevolkerungsstruktur

1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt konnte per 31.12.2003 einer Einwohnerzahl von 6.365" verzeichnen. Diese Angabe
enthalt alle Einwohner mit Hauptwohnsitz.

9000 Stadt Grabow - Einwohnerentwicklung
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6000 T T T T T T T T T T
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Quellen 1970 Stadt Grabow, Meldestelle
ab 1980 Statistisches Landesamt M-V

Die Darstellung der Einwohnerentwicklung zeigt, dass bis 1988 die Zahl der Einwohner
konstant war. Der Hochstwert wurde 1980 mit 8.707" Einwohnern erreicht.

Ab dieser Zeit ist die Einwohnerzahl stark sinkend. 1990 hatte Grabow noch 8.098"
Einwohner. Zum 31.12.2003 waren es nur noch 6.365' Einwohner. Das bedeutet ein
Rickgang der Einwohnerzahl um 21,4 %.

Im Zeitraum 1993/1994 sank die Einwohnerzahl prozentual um 3,51 % und stellt seit 1990
den Hochstwert an Abgang dar. In den Jahren 1998 und 1999 befand sich der Riickgang der
Einwohner unter 1 %. In den Jahren 2000 bis 2002 konnte dieser Wert nicht gehalten
werden und stieg im Jahr 2000/2001 sogar auf 2,55 % an. Im letzten Betrachtungszeitraum
ist ein leichter Riickgang zu verzeichnen.

23



FLACHENNZUTZUNGSPLAN DER STADT GRABOW
ERLAUTERUNGSBERICHT

In den Angaben der Einwohnerentwicklung sind die Ortsteile Grabows erfasst.

Angaben zu den Ortsteilen per 31.12.2002°

Fresenbrigge 57 Einwohner
Wanzlitz 182 Einwohner
Winkelmoor 41 Einwohner
Heidehof 28 Einwohner

2 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt hat sich in den letzten Jahren geandert. Die Gegentiberstellung

zeigt deutlich, dass sich die prozentuale Verteilung der Altersgruppen verschoben hat.

1981  [1990 11995 | 2000 | 2002

Altersgruppen
Angaben® in %

0 bis unter 10 Jahre 13,5 13,5 8,9 6,0 6,2
10 bis unter 20 Jahre 15,7 13,2 15,0 14,4 13,2
20 bis unter 30 Jahre 17,6 15,2 11,6 10,2 9,9
30 bis unter 45 Jahre 18,7 21,7 24,5 24,1 22,9
45 bis unter 60 Jahre 16,2 18,4 19,1 19,3 21,2
60 bis unter 75 Jahre 11,6 11,0 14,9 18,8 19,2
75 und alter 6,7 7,0 6,0 7,2 7,4

Die Verschiebung macht deutlich, dass der Anteil im Alter bis unter 10 Jahren abnimmt und
sich der Anteil der alteren Einwohner erhoht.
Der Zuwachs der 10 bis unter 20-Jahrigen stellt sich in der Tabelle gegeniiber 1990 bis zum
Jahr 1995 leicht ansteigend dar und hat 2002 wieder den Wert von 1990 erreicht.

_
Quellen: Statistisches Landesamt M-V
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3 Natiirliche und raumliche EinwohneTbewequnq

Die Entwicklung der Einwohner beruht auf den Komponenten Geburten und Sterbefélle,
Zuzige und Fortzige.

Komponentengegeniberstellung
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Jahr 0 % %
1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
B Geburten 54 33 34 32 35 32 56 43 33 47 46 44
O Sterbefalle | 107 95 102 102 70 98 97 75 97 97 88 84

O Zuziuge 137 | 143 | 181 | 205 | 252 | 270 | 217 | 283 | 345 | 316 | 242 | 267
0O Fortzlige 277 | 184 | 303 | 402 | 322 | 319 | 374 | 314 | 339 | 356 | 382 | 344

Quelle:  Statistisches Landesamt 1991 - 1999
Stadt Grabow 2000 +2002

Wie aus der Darstellung ersichtlich Uberwiegt das Komponentenpaar Wanderungen
(Fortzlige/Zuzuge).

Die positive Tendenz der Jahre 1998 und 1999 betreffend des Komponentenpaares
Zuzlge/Fortziige konnte sich in den Jahren ab 2000 nicht stabilisieren.

Wobei die Geburten nach einem Anstieg 1997 um 75 % gegeniiber dem Vorjahr in 1999
wieder deutlich gesunken sind, zeigen sich die letzten drei Betrachtungsjahre doch relativ
konstant und bei den Sterbeféllen ist ein leichter Rlickgang zu verzeichnen.

4 Kinftige Einwohnerentwicklung

Die kunftige Einwohnerentwicklung ist von groRer Bedeutung fur die Bauleitplanung der
Stadt. Eine genaue Einschéatzung der Entwicklung wird immer problematisch sein. Fir eine
vorausschauende Flachenpolitik der Stadt ist aber eine Prognose unabdingbar.

Grundlage fur die Prognose bilden dabei die vorliegenden Werte der Altersstruktur, die
Angaben zur natirlichen Einwohnerentwicklung und die der Wanderungen. Die Werte vor
1990 sind dabei nicht von wesentlicher Bedeutung. Durch den politischen Wandel liegen
heute andere Voraussetzungen zu Grunde.

Ein wesentlicher Aspekt bei der Betrachtung der Einwohnerentwicklung ist der Sachverhalt
der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Betrachtet man das Komponentenpaar Wanderungen muss festgestellt werden, dass hier
der positive Trend der Jahre 1998/1999 nicht weiterentwickelt hat. Hierbei ist von
entscheidender Bedeutung der Arbeitsplatz und die Wegezeiten.

Die Einwohnerzahlen sinken seit 1990 im Durchschnitt um 1,87 % pro Jahr. In dem
Zeitraum 1995 bis 2002 sinken die Einwohnerzahlen durchschnittlich um m1,6 %.

Aus der folgenden Gegeniiberstellung der Durchschnittswerte ist erkennbar, dass der Wert
ab 1995 mit 1,6 % den Ist-Wert von 2002 mit 6462 Einwohner fast genau trifft.
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Ausgangswert fir die Prognoseberechnung
bildet der IST MWert von 1995 (7240)

Jahr IST +Werte' Prognose” bei 1,87 % | Prognose® bei 1,6 %

1995 7.240

2000 6.741 6.588 6.679

2002 6.462 6.344 6.467

2005 5.995 6.162

2010 5.455 5.684

Ein wichtiger Faktor bei der Einwohnerentwicklung stellt die Ansiedlung von Gewerbe - nicht
nur in Grabow sondern auch in den benachbarten Stadten +dar. Dies hat somit zur Folge,
dass die Zuziige und Fortziige sich wieder anndhern und auch die jingere Bevolkerung
bleibt und Familien am Ort griindet. Dadurch kann die derzeit konstante Situation bei den
Geburten sich ins positive entwickeln.

Legt man weiter zu Grunde, dass ein Teil der Fortziige sich daraus ergibt, dass es sich hier
um Pendler handelt und diese die N&he zur Autobahn suchen bzw. an den Arbeitsort
ziehen. Von Bedeutung bei der Einwohnerentwicklung stellt sich hier der Aspekt der in
Planung befindlichen Autobahn A 14 mit Abfahrt in unmittelbarer N&he von Grabow.

Nach der zuvor dargestellten Entwicklung wirde dies fir Grabow bedeuten, dass die
Einwohnerzahl im Jahr 2005 bei ca. 6170 Einwohner  liegen wird und sich dann die
Entwicklung stabilisiert und diese Einwohnerzahl sich festigt.

Diese Prognose kann auch im Zusammenhang mit dem RROP gesehen werden, da dort die
Entwicklung des besonders schwach strukturierten landlichen Raumes besonderer
Bedeutung zukommt (RROP Punkt. 1.2.2).

Teil IV Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur

1 Branchenstruktur und Arbeitsstatten

Die Stadt Grabow ist vom Ursprung eine Stadt des Handels und des Handwerks. Die
Industrie stellte in den letzten Jahrzehnten nicht den wesentlichen Anteil in der Stadt dar.
Auf Grundlage von Angaben aus der Erarbeitung des Fachplanes Einzelhandel vom August
1998° kann folgende Gliederung in Bezug der Wirtschaftszweige festgehalten werden.

Baugewerbe 7,7 %
Handwerker 11,8 %
Industrie/Metall/Stahlbau 3,4 %
Finanzdienstleistungen 7,7%
Dienstleistungen 16,1 %
Kfz-Gewerbe 34%
Gartenbau/Land- und Forstwirtschaft 4.8 %
Handelsvertreter 34%
Handelstatigkeit 22,4 %
Lebens-/Genussmittelhandel 9,2%
Gastronomie/Hotelgewerbe 7.9 %
Sonstige 22%

Besonders hervorzuheben ist die Grabower Sif3waren GmbH als grof3ter Arbeitgeber der
Stadt.

Quelle: ! Statistisches Landesamt M-V
2 Prognose eigene Ermittlung
8 Fachplan Einzelhandel
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2 Arbeitslosigkeit/Pendlerbeziehungen

Im Oktober 1999 betrug die durchschnittliche Arbeitslosigkeit im Land Mecklenburg-
Vorpommern 17,1 %" und im Bundesdurchschnitt 9,9 %". Obwohl in unserer Region die
Arbeitslosenquote im Oktober 1999 mit 12,5 %" die Geringste im Land M-V darstellt, liegt sie
aber weit tber dem Bundesdurchschnitt .

Am Ende des I. Quartals 2000 betrug die Arbeitslosenquote in Mecklenburg-Vorpommern
19,1 %', wobei der Landkreis Ludwigslust mit 14,0 %" wieder die geringste Anzahl an
Arbeitslosen hat.

Zu Jahresbeginn 2004 (Stand Februar 2004) betragt die Arbeitslosenquote im Landkreis
Ludwigslust 15,0 %" ist somit gegeniiber Februar 2003 gleich geblieben.

Der Buzndesdurchschnitt liegt im Februar 2004 bei 11,1 % und der Landesdurchschnitt bei
21,8 %°.

Genaue Angaben zu Pendlerbeziehungen liegen nicht vor. Es ist aber zu vermuten, dass die
etwas gunstigere Arbeitslosenquote in  unserem Landkreis mit der Nahe der
Landeshauptstadt Schwerin und vor allem mit den benachbarten Bundeslandern Schleswig-
Holstein, Hamburg bzw. Niedersachsen zusammenhé&ngt.

Teil V Wohnen

1 Bestandserfassung®

Grundlage fur diese Auswertung bilden die Angaben des Statistischen Landesamtes zur
Gebaude- und Wohnraumzéhlung vom 30.09.1995.

Anzahl der Gebaude mit Wohnraum und bewohnte Unterkiinfte 1355
darin Wohnungen 3324
davon leerstehend 190

Der Ausstattungsgrad der Wohnungen stellt sich wie folgt dar:

Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung, mit Sammelheizung 63,1 %
Bad/Dusche und WC innerhalb, ohne Sammelheizung 18,5 %
Bad/Dusche innerhalb, WC aul3erhalb der Wohnung 12%
Bad/Dusche auf3erhalb, WC innerhalb der Wohnung 1,0%
Bad/Dusche und WC auf3erhalb der Wohnung 1.8%
ohne Bad/Dusche, mit WC innerhalb der Wohnung 3,8%
ohne Bad/Dusche, mit WC auf3erhalb der Wohnung 9,7 %
nur Trockentoilette 0,9 %

Die Wohnungen haben eine durchschnittliche Flache von 70,2 gm und im Durchschnitt sind
es 4,1 Raume pro Wohnung.

Einwohner per 30.09.1995 7291
Einwohner/ Anzahl der Wohnungen 2,2

Baujahr der Geb&ude mit Wohnungen einschl. Wohngebaude

bis 1990 30 %
1901 - 1948 34 %
1949 - 1981 23%
1982 - 1990 8 %
1991 und spater 5%

1 .

Quelle: Landesarbeitsamt Nord
2 http://statistik.arbeitsamt.de/statistik/index.php?id=D
8 Statistisches Landesamt M-V
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2 Gesamtbedarf

Bei der Betrachtung des Gesamtbedarfes bildet der Eigenbedarf die wesentliche Grundlage.
Aber es muss auch beachtet werden, dass fir Grabow als zentraler Ort eine Uber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung beachtet werden muss. Die ist ebenfalls im RROP
festgehalten (Pkt. 5.1.1).

Der Gesamtbedarf setzt sich demzufolge aus dem Eigenbedarf und dem Bedarf infolge
Ansiedlung durch Zuzug zusammen. Bei dem sog. Eigenbedarf wird zugrunde gelegt, die
Entwicklung der bereits ansassigen Familien/Einwohner und die nattrliche Entwicklung der
Einwohner. Ganz besondere Wertigkeit erhalt dabei die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
auch in Hinsicht des Tourismus.

Bei der Ausweisung zur Schaffung von Wohnungseinheiten muss auch der Sachverhalt
Beachtung finden, dass immer mehr die frihzeitige Selbstandigkeit der jungen Generation
Bedeutung erlangt.

Zum anderen andert sich der Ausstattungsgrad der Wohnungen besonders im Stadtkern.
Dadurch wird die Anzahl der Wohneinheiten verringert und es steht insgesamt weniger
Wohnraum im Stadtkern zur Verfiigung.

)eU GLH (QWZLFNOXQJ GHU :RKQEDXIOIFKH ZLUG GHU
Grundlage genommen. Ausgehend von diesen Vorgaben kommen fir den Eigenheimbedarf
auf eine Flache von einem Hektar ca. 11 WE.

Im RROP wird fur Stadte tber 10.000 EW folgende Werte zur Grundlage genommen:

15 WE/ha (Eigenheim/Reihenhauser)

50 WE/ha (Geschossbauweise)
Da Grabow ein Unterzentrum bildet und sich auch am landlichen Raum orientiert, sollen bei
der weiteren Betrachtung 11 WE/ha fur den Eigenheimbau und ca. 40 WE/ha bei der
Geschossbauweise eine Grundlage bilden.

3 Wohnbaufldchenbilanz/-entwicklung

Entsprechend § 1 BauNVO kénnen im Flachennutzungsplan, im sog. vorbereitenden
Bauleitplan, Flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt werden.

Die Stadt Grabow wird gekennzeichnet durch eine geschlossene Bebauung, besonders im
Stadtkern. Der Stadtkern stellt einen wesentlichen Bestandteil der Wohnbebauung dar.

So wurde im stadtebaulichen Rahmenplan der Stadt dessen besondere Bedeutung, in
Hinsicht der Ausweisung als besonderes Wohngebiet entsprechend § 4a BauNVO,
zugemessen. Es muss aber festgestellt werden, dass eine gesonderte planungsrechtliche
Festsetzung aber nicht besteht.

Grundlage eines besonderen Wohngebietes ist die Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung. Diesem Grundsatz wird zum Teil auch durch die Ausweisung als
Wohnbauflache gerecht.

Durch die Auspragung der Wohnnutzung im Stadtkern wird diesem Rechnung getragen.
Damit soll der besonderen Eigenart der vorhandenen Bebauung und ebenfalls Nutzung mit
Vorrang der Erhaltung der Wohnnutzung besondere Bedeutung zukommen.

Umliegend in dem Stadtkernbereich sind die wesentlichen Flachen als Wohnbauflachen
dargestellt.

Durch die Tatsache, dass nur geringfigig in den Randlagen Baullcken zur Verfligung
stehen, kann hier auf eine gesonderte Auflistung von zusatzlichen Bauflachen verzichtet
werden.

Da in gemischten Bauflachen ebenfalls eine Wohnnutzung mdéglich ist, wird bereits im
Flachennutzungsplan auf die Gebietsdarstellung eingegangen, denn wie nachfolgend
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festzustellen ist, gibt es Gebiete, in denen Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
ausgewiesen werden sollen.

Da die gemischten Bauflachen aber unter besonderen Gesichtspunkten zu betrachten sind,
werden unter Punkt 3.1 noch gesonderte Ausfiihrungen erfolgen.

Besonderer Betrachtungsweise sind folgende Ausweisungen von Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen zu unterziehen.

* Bebauungsplan ASP :DOGEDG?3

Dieses Plangebiet umfasst eine Flache von gesamt 11,6 ha und liegt am nérdlichen
Stadtrand Grabows. Diese Flache wurde ehemals genutzt durch die Grenztruppen der DDR.
Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgt hier bereits eine Bebauung.

In diesem Bebauungsplan wurden verschiedene Gebietsausweisungen vorgenommen. Die
Flache gliedert sich wie folgt:

Reines Wohngebiet 1,9 ha
Allgemeines Wohngebiet 7,3 ha
Mischgebiet 2,4 ha

Da das Plangebiet an den Wald grenzt, wurde eine Teilflache als reines Wohngebiet und ein
GroRdteil als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Um eine Vielfalt von
Ansiedlungsmoglichkeiten zu gewahrleisten, wurde ein weiterer Teilbereich als Mischgebiet
ausgewiesen. In diesem Bereich wurden einige Einschrankungen der allgemein zulédssigen
Nutzungen (Tankstellen, Vergnlgungsstatten) festgeschrieben.

'LHVHV :RKQJHELHW A$P :DOGEDG®3® JUHQ]W DQ GHQ PHKUJHVFI
Bereich Schillerplatz. Zur Abstufung wurden im sidlichen Plangebiet Flachen fir den 2-
geschossigen Wohnungsbau vorgesehen. Ansonsten soll die Flache in eingeschossiger
Bauweise bebaut werden. Von dem Planungswillen der 2-gechossigen Bauweise hat die
Stadt Grabow Abstand genommen. Mit Datum vom 07.09.2005 hat die Stadtvertretung die
Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet. Dies ist daraus geschuldet, dass besonders im
mehrgeschossigen Wohnungsbau der Leestand sehr hoch ist. Um diesem
entgegenzuwirken sollen an diesem Standort nur noch Flachen fir die Errichtung von
Eigenheimen ausgewiesen werden.

Im Norden und Osten des Plangebietes wurde der Erhalt und die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern einheimischer Art und im Westen der Erhalt und die natirliche Besiedlung
mit Magerrasen festgeschrieben. Die Festsetzungen beruhen in einem auf der Uberplanung
eines Standortes von Biotopflachen (Magerrasen) und zum anderem um der Unterschreitung
des Waldabstandes und dessen Ubergang in die Natur gerecht zu werden.

%HEDXXQJVSODQ A%OLHYHQVWRUIHU :HJ3
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 19.12.2003 in Kraft getreten. Die Planung dient einer
Erweiterung der Wohnbebauung in ndrdlicher Richtung sowie einer stadtebaulichen
Ordnung. Des Weiteren ist es angedacht, dass die Baulicke entlang des Blievenstorfer
Weges geschlossen werden soll.
Dieses Gebiet umfasst eine Flache von 10,5 ha, wobei auf 70 % des Plangebietes bereits
eine Bebauung vorhanden ist. Zusatzlich zu der vorhandenen Bebauung kénnen hier ca. 20
WE entstehen.
Angrenzend an dieses Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflache, welche im
Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen wurde. Der Bereich des Bauungsplanes
ist als Wohnbauflache ohne Einschrdnkungen dargestellt.

Hinsichtlich des Altlastenverdachts auf Grundlage der ehemaligen MineralOlraffinerie wurden
Untersuchungen des Boden- und Grundwassers im Auftrag der Stadt im September 1999
durchgefihrt. Eine Belastung des Grundwassers hinsichtlich mdglicher Schadstoffe konnte
nicht festgestellt werden. Aus den Untersuchungen geht hervor, dass teilweise Belastungen
des Grundwassers auf Grundlage der vorhandenen Kleinklaranlagen gegeben sind. Aus den
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Empfehlungen zu den Untersuchungen ist zu entnehmen, dass es keine Beschrankungen
fur die Bebauung gibt.

Die Nutzung des privat geférderten Trinkwassers ist auszuschlieRen. Dies ist bereits
gegeben, da der Bereich Blievenstorfer Weg an die Trinkwasserversorgung angeschlossen
ist.

Weitere zu erwartende Beeintrachtigungen durch die Lage der Bahnlinie Hamburg-Berlin
wurden bereits untersucht und Méglichkeiten der Immissionsminderung zur Einhaltung der
geforderten Werte aufgezeigt und festgesetzt.

Da Beeintrdchtigungen auf die Belange des Naturschutzes vorliegen, sind
Ausgleichsmalinahmen und Ausnahmeregelungen im Zusammenhang mit den Belangen der
Forstbehérde unabdingbar gewesen.

Der Anschluss des Plangebiet an die zentrale Abwasserentsorgung ist erfolgt.

%HEDXXQJVSODO A+LQWHUELQQXQJs3
Bereits in der Stadtverordnetenversammlung am  13.06.1991 wurde ein
Aufstellungsbeschluss flr das Gebiet der Hinterbinnung gefasst. Das Plangebiet umfasste
eine GroRe von 3,5 ha und grenzte unmittelbar an die BundesstralRe 5, die Alte Elde sowie
die Binnung. Dieser Geltungsbereich stellte ein Gebiet dar, welches im siddstlichen Teil
bereits mit Wohngebauden und vereinzelt mit gewerblicher Nutzung (Verkaufseinrichtungen)
unterlagert, bebaut ist. Die Planung sollte der stadtebaulichen Ordnung dienen, da eine
Industriebrache in einem Teilbereich einen stadtebaulichen Missstand darstellt. Im Verfahren
gab es mehrere Belange, welche sich in der Abarbeitung durch die Stadt schwierig
gestalteten und somit ruhte das Verfahren einige Zeit. Durch einen Investor wurde der
Antrag zur Einleitung eines Planverfahrens gestellt. In diesem Zusammenhang wurde in der
Stadtvertreterversammlung am 02.02.2000 dazu beraten und beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss aufzuheben, da das urspriingliche Plangebiet zum Grofteil bereits
Uberbaut ist.
Die Flache des neuen Aufstellungsbeschlusses, welcher am 02.02.2000 gefasst wurde,
umfasst eine GréRe von ca. 1,4 ha und stellte zu diesem Zeitpunkt eine Industriebrache dar.
Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sollte erfolgen und als Standort flr den
Eigenheimbau vorgesehen werden.
Eine Teilflache der ehemaligen gewerblichen Flache ist bereits mit Reihenhausern bebaut.
Zusatzlich zu den vorhandenen Wohnungseinheiten kdnnten somit an diesem Standort ca.
12 - 16 Wohnungseinheiten entstehen. Aber auch in diesem Planverfahren traten
erhebliche Schwierigkeiten auf, sodass das Verfahren derzeit ruht. Der Investor plant nun
hier nur noch eine sog. stral3enbegleitende Bebauung. Daraus ergibt sich eine Reduzierung
der Wohnungseinheiten ( 8 WE). Das Bebauungsplanverfahren wird in Kiirze eingestellt.
Auf Grundlage des ehemaligen gewerblichen Standortes ist dieser Bereich als
Altlastenverdachtsflache eingestuft. Die Abbrucharbeiten der ehemaligen Molkereigebdude
stellt die Grundlage fir eine weiteren Bebauung dar. Diese Arbeiten sind abgeschlossen.
Dabei mussten bereits die Belange in bezug auf den Altstandort bertcksichtigt werden.
Das Plangebiet grenzt an die Alte Elde, ein Gewasser |. Ordnung. Bei der Planung von
Einzelvorhaben ist unbedingt zum Schutz der Lebensraume des Fischotters und Bibers
darauf zu achten, dass Pufferzonen zu den Gewéssern I. Ordnung eingehalten werden.

* BebauungsplaQ A% LQQXQJs3

Der Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung und umfasst eine Flache von 4,3 ha.

Das Plangebiet ist eingegrenzt im Norden durch den Verlauf der Alten Elde und im Westen
durch die Bundesstral3e 5.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die zum Teil in diesem Gebiet brachliegenden
Gewerbegrundstiicken stadtebaulich zu ordnen und einen Ubergang von dem besonderen
Wohngebiet zum Mischgebiet zu erhalten. Durch die bereits vorhandene Nutzung im
westlichen Teil des Plangebietes soll dieser Bereich als Mischgebiet ausgewiesen werden.
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Des Weiteren ist vorgesehen, dass eine Verbindung zum Planbereich des Bebauungsplanes
A*IQVHRUW?3 «sEHU GLH $OWH (OGH JHVFKDIIHQ ZLUG

Bei der Planung zu diesem Gebiet miussen die Immissionen der unmittelbar angrenzenden
BundesstraRe B 5 und der Landesstralle Beachtung finden. Auch die Belange des Natur-
/Gewasserschutzes missen in die weitere Planung einbezogen werden, wobei hier die
Malstabe des 100-m-Gewasserschutzstreifens durch die Ausnhahmeregelungen auf
Grundlage des Bestandes getroffen werden missen.

Das Plangebiet grenzt an die Alte Elde, ein Gewasser |. Ordnung. Bei der verbindlichen
Bauleitplanung ist unbedingt zum Schutz der Lebensrdume des Fischotters und Bibers
darauf zu achten, dass Pufferzonen zu den Gewassern |. Ordnung eingehalten werden.
Zurzeit ruht das Verfahren dieses Bebauungsplanes. Aufgrund der aktuellen Gesetzeslage
muss dieses Verfahren neu aufgelegt werden,

%HEDXXQJVSODQ A:HVWOLFKH $OWVWDGW?:
'"HU %HEDXXQJVSODQ A:HVWOLFKH $0O \WMyiml@M&ssE ¢ind @@RBel W VLFK |
von 4,4 ha. Sudlich wird das Plangebiet durch die Miritz-Elde-Wasserstral3e begrenzt.
Der nordwestliche Teil des Plangebiets (ca. 60 % der Flache) soll als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden und die Restflache als Mischgebiet.
Zielstellung des Planverfahrens ist es, die vorhandene Industriebrache (ehemals
Goldleistenfabrik) umzuwidmen.
In diesem Plangebiet kénnen zum vorhandenen Bestand (Bereich Mischgebiet) ca. 60 WE
im mehrgeschossigen Wohnungsbau entstehen. Dabei findet Beachtung, dass auch weitere
Anlagen/Einrichtungen bei dieser Gebietsausweisung zulassig sind.
Die angedachte Wohnbebauung in diesem Planbereich steht im Einklang mit den Zielen der
Landesplanung und Raumordnung.
Im Zusammenhang mit der Beteiligung des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung
wurde bereits eine positive Stellungnahme erteilt.
Dieses Gebiet grenzt an die Muritz-Elde-Wasserstrale (Wasserstral3e |. Ordnung). Somit
bedarf eine Bebauung in diesem Bereich der Ausnahme hinsichtlich des 100-m-
Wasserschutzstreifens. Unter Auflagen wurde diese Zustimmung bereits erteilt.
Da das Plangebiet wie bereits erwahnt unmittelbar an die Muritz-Elde-Wasserstral3e grenzt,
ist ebenfalls bei weitern verfahren des wasser- und Schifffahrtsamt zu beteiligen.
Das Plangebiet grenzt an die Miritz - Elde Wasserstral3e , ein Gewdasser |. Ordnung. Bei der
verbindlichen Bauleitplanung ist unbedingt zum Schutz der Lebensraume des Fischotters
und Bibers darauf zu achten, dass Pufferzonen zu den Gewassern |. Ordnung eingehalten
werden.
Auf Grundlage des Altstandortes der ehemaligen Goldleistenfabrik ist dieser Bereich als
Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises enthalten und bedarf somit
einer Klarung.
Es ist festzustellen, dass dieses Verfahren seit langerer Zeit ruht. Auch hier muss mit dem
Verfahren aufgrund der aktuellen Rechtslage neu begonnen werden.

*HELHW(BAEHLWHUXQJ A:HVWOLFKH $OWVWDGW?3

Angrenzend an das B-3ODQJHELHW A:HVWOLFKH $OWVWDGW?3 VROO HL
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Unmittelbar an die Stadtlage soll hier die Mdglichkeit

gegeben werden zur Schaffung von Bauland. Diese Flache befindet sich zurzeit in einer
Kleingartenanlage.

Die Verfahrensbeteiligung des Wasser- und Schifffahrtsamtes ist auch fur dieses Gebiet

erforderlich.

* H E L H WJohfeBrinckman-Weg

Im Bereich des Wohngebietes John-Brinckman-Weg, gelegen am Stadtpark, soll eine
Flache von ca. 1,3 ha als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Zurzeit befindet sich in
diesem Bereich ein Einfamilien- haus. Die weitere Nutzung ist gekennzeichnet durch Garten
und einen Garagenkomplex. Auf Grundlage der nicht sehr attraktiven Darstellung des
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Garagenkomplexes ist es angedacht, langfristig diese Flache als Wohnbauflache

vorzusehen. In diesem Bereich kénnten ca. 12 Eigenheimstandorte entstehen.

(LQ 7THLOEHUHLFK GLHVHV 30DQJHELHWHV LVW %HVWDQGWHLC
(Flurstiick 144 Flur 8, 1229 gm).

Da das Pangebiet an die Waldflache am Stadtpark grenzt, ist bei der weiteren verbindlichen
Bauleitplanung das Landeswaldgesetz insbesondere der § 20 zu beachten.

*H E L H WEAv&iferung B-Plan Am Waldbad
Im laufenden Verfahren des Flachennutzungsplanes hat sich herausgestellt, dass die
urspriingliche Planungsabsicht der Stadt aufrecht erhalten werden kann. Das Plangebiet
JUHQ]WH LP :HVWHQ DQ GHQ %HEDXXQJVSODQ A$P :DOGEDG:3 XQ
ha. Das Plangebiet stellte sich wie folgt dar:

* Garagenkomplex 2,0 ha

* Waldflache 3,2 ha.
Aufgrund der Belange des Forstamtes Ludwigslust kann der Umwandlung von Wald in
Wohnbauflache (3,2 ha) nicht zugestimmt werden. Daraufhin hat die Stadt die
SODQXQJVDEVLFKW JHIQGHUW XQG GDV *HELHW A&3 XPIDVVW QX
Garagenkomplexes. Der Waldbereich, welcher sich im Eigentum der Stadt befindet, wird
somit als Flache fur Wald im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine erneute Beteiligung der
betroffenen war nicht erforderlich, da die Stadt Eigentimer dieser Waldflache ist.
Das Gebiet der Erweiterung befindet sich zwischen dem BebauungsplanJHELHW A$P
:DOGEDG?® XQG GHP )UHLEDG (V XPIDVVW HLQH )OIFKH YRQ FD
Wohnbauflache ist langfristig abgedacht.
In diesem Bereich kénnen ca. 20 WE durch Einfamilienhduser entstehen. Bei der Planung
ist unbedingt das angrenzende Freibad zu beachten. Hier werden Maflnahmen des
Immissionsschutzes unabdingbar.
Das Plangebiet wird teilweise von Waldflachen umgrenzt. Somit ist bei der weiteren
verbindlichen Bauleitplanung das Landeswaldgesetz zu beachten. Hier ist bei Einleitung des
Planverfahrens unbedingt der § 20 Landeswaldgesetz zu beachten.

*HE L H WA FoRberg

'LH XUVSU+*QJOLFKH 30D Q XQAnG/dsébery Enfakevetine Aldche von 16,5
ha. Im Zuge des Planverfahrens wurde vom Forstamt mitgeteilt, dass sich innerhalb des
Plangebietes Waldflachen befinden. Eine Umwandlung von Wald zum Zwecke der
Wohnbebauung wurde nicht in Aussicht gestellt. Diesbeziglich wurde das Plangebiet
geéndert. Der vorhandene Wald entlang der Binnung wurde als Flache fur Wald
ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst nun eine Flache von 13 ha, auf denen 125 WE im
Zuge von Einfamilienhdusern entstehen kénnen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Biotopflaiche und dem Wald sind bei
der verbindlichen Bauleitplanung Besonderheiten zu beachten. Insbesondere wird auf den §
20 Landeswaldgesetz verwiesen.

Des Weiteren missen im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung die Belange
des Immissionsschutzes geprift und gegebenenfalls beachtet werden.

Vom Forstamt wurde weiter darauf verwiesen, dass im Plangebiet eine Sukzessionsflache
befindet, welche zwar zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der Grdl3e noch nicht als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes darstellt. Vor Einleitung eines Planverfahrens hat somit eine
Abstimmung mit dem Forstamt zu erfolgen.
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Ortsteile

Gebiet | - Fresenbriigge

Bei dieser Darlegung muss folgende unterschiedliche Betrachtungsweise Beachtung finden.
Bei der Ausweisung von Wohnbauflache handelt es sich um den Bereich Alt-Fresenbrigge.
Einen Teilbereich des Ortsteiles ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Dieser Bereich soll durch die stralenbegleitende Bebauung gefestigt werden. Die
ausgewiesenen Flachen sind teilweise bebaut mit Einfamilienhausern, diese Struktur soll
auch weiter angestrebt werden. Auf den jetzigen Griin- und Landwirtschaftsflachen kénnten
ca. 5 - 20 WE entstehen.

Da dieses Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft an Waldflachen grenzt, muss bei der
konkreten Planung besonders der § 20 Landeswaldgesetz Beachtung finden.

Auf Grundlage des Bestandes an Nutzungen stellt sich der noérdliche Bereich Alt-
Fresenbriigge als Mischgebiet dar.

3.1 Gemischte Bauflachen

3.1.1 Bestandserfassung

Gemischte Bauflachen sind Bauflachen, in denen Wohnen und Gewerbe Bestand haben.

Zu den gemischten Bauflachen gehoren entsprechend § 1 Abs. 2 BauNVO Dorfgebiete,
Mischgebiete und Kerngebiete. Bei der Mischung von Wohnen und Gewerbe werden
Anforderungen an das Gewerbe hinsichtlich der Beeintrachtigung des Wohnens gestellit.

Die gemischten Bauflachen umfassen zum Grof3teil einen Bestand mit Mischnutzungen.

Folgende Flachen stellen sich in ihrer Art als gemischte Bauflachen dar:
1. Berliner StralRe / Lassahner Stral3e
2. Ludwigsluster Chaussee
3. B5/ Neu-Karstadter Weg
4. Steindamm
5. Binnung / B5

3.1.2 Entwicklung
Auf Grundlage der stadtebaulichen Ordnung und aus Grinden der Abstufung ist es
vorgesehen, in folgenden Bereichen gemischte Bauflachen auszuweisen.
Die Gebiete, in denen bereits unter Punkt 3. eingegangen wurde, werden hier nur der
Vollstandigkeit halber aufgezahilt.

1.B-30DQ A$P :DOGEDG?:

2.B-30DQ A%LQQXQJ:s

3.B-30DQ A:HVWOLFKH $OWVWDGW:

4. Gebiet | xFresenbrigge

Nachfolgend aufgezahlte Bereiche stellen Gebiete dar, in denen die gemischte Bauflache
einen Grol3teil der Planungsgebiete einnimmt:

%HEDXXQJVSODQ A*IQVHRUW?:

Der Bebauungsplan Gé&nseort umfasst ein Flache von 2,9 ha und befindet sich in

Aufstellung. Das Plangebiet wird eingegrenzt von der Alten Elde und der Miritz-Elde-
Wasserstralie sowie grenzt unmittelbar an den historischen Stadtkern. Des Weiteren soll

eine SOHUNHKUVYHUELQGXQJ YRP A*IQVHRUW?3 «EHU GLH %LQQXQJ |
Hierbei handelt es sich um eine geplante Anlage, welche nicht durch den
Flachennutzungsplan festgesetzt werden kann.

Im Plangebiet entlang der Hafenpromenade wurden bereits Parkflachen ausgewiesen. Das
$OWHQSIOHJHKHLP A&RQFRUGLD3 PLW %HWWHQ ZXUGH LP 0DL
passt sich in die Zielsetzung des Bebauungsplanes ein und wurde tber den Vorhaben- und
(UVFKOLH%XQJVSODQ A1IHXEDX $OWHQSIOHJHKHLP3 UHDOLVLHUW
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Der Uberwiegende Teil des Planbereiches soll als Mischgebiet ausgewiesen werden. Eine
Teilflache der ehemaligen Lederfabrik Staute soll eine Ausweisung als Sondergebiet -
Einzelhandel - erhalten.

Es ist festzustellen, dass dieses Verfahren seit langerer Zeit ruht. Auch hier muss mit dem
Verfahren aufgrund der aktuellen Rechtslage neu begonnen werden.

Durch die Eingrenzung des Plangebietes von Bundeswasserstraf3en (Alte Elde und Muritz-
Elde-Wasserstrale) sowie durch die geplante Verbeindung Uber die Alte Elde zum
Plangebiet Binnung, ist das wasser- und Schifffahrtsamt am Verfahren zu beteiligen.

Tell VI Gewerbe

1 Bestandserfassung/-entwicklung

Die Entwicklung der Industrie und des Gewerbes ist nach 1990 drastisch zuriickgegangen.
Vorhandene Gewerbestandorte, wie beispielsweise Goldleistenfabrik und Molkerei bestehen
nicht mehr und erfahren eine andere Ausweisung.

Der Bereich Kiebitzweg stellt sich als vorhandene gewerbliche Bauflache dar. Fir diesen
Bereich befindet sich ein Bebauungsplan in Aufstellung, der aber zuriickgestellt wurde. Als
groBter Grabower Betrieb ist die Grabower Suldwaren GmbH mit ca. 130 Mitarbeitern zu
nennen.

Im laufenden Verfahren des Flachennutzungsplanes wurden vom Forstamt Ludwigslust
Bedenken bezlglich der angedachten Ausweisung der gewerblichen Bauflache im Bereich
Kiebitzweg. Auf Grundlage eines Abstimmungstermins mit dem Forstamt, der Grabower
Susswaren GmbH und der Stadt Grabow am 03.03.2005 konnte zu diesem Gebiet eine
Einigung erzielt werden. Somit reduziert sich in diesem Bereich die Inanspruchnahme von
Wald. Zum gegenwartigen Zeitpunkt erfolgt bereits die Erweiterung der Grabower
Susswaren GmbH. Eine Genehmigung des Forstamtes zur Umwandlung von Wald liegt vor.
Eine entsprechende Flache fir AusgleichsmaRnahmen wurde auRerhalb des
Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow festgelegt. Somit ist im
Rahmen der Flachennutzungsplanung fir diesen Planbereich keine Ausgleichsflache mehr
festzusetzen bzw. mit aufzunehmen.

Ein weiterer gewerblicher Standort befindet sich im Bereich Kiebitzweg/Turnerstrafe und
stellt sich wie folgt in der vorhandenen Nutzung dar: Holzhandlung und ehem. Tanklager .
Problematisch bei dieser Gebietsausweisung stellt sich die Ausweisung der angrenzenden
Wohnbauflache - Schillerplatz - dar. Hier treffen unmittelbar beide Gebietsausweisungen
aneinander. Die vorhandenen gewerblichen Einrichtungen sollen als solches erhalten
bleiben. Eine Ansiedlung weiterer bzw. anderer Betriebe soll nicht erfolgen. Fir diesen
Bereich macht es sich erforderlich, dass durch entsprechende Festsetzungen
Einschrankungen in Bezug auf den Immissionsschutz zur Absicherung der angrenzenden
Wohnbebauung erfolgen.

Eine weitere gewerbliche Bauflache befindet sich im Bereich der Wasserstral3en. Hierbei
handelt es sich um eine Aul3enstelle des Wasser- und Schifffahrtsamtes Lauenburg und um
einen Stahlbaubetrieb.

Nach 1990 erfolgte die Ausweisung des Gewerbeparks Grabow-West, 1. BA (rechtskraftig)
und der Beginn des Planverfahrens zum 2. BA. Das Gewerbegebiet liegt westlich der
bebauten Ortslage ca. 1000 m von der BundesstraRe 5 entfernt und grenzt unmittelbar an
die Kreisstral3e K 39 nach Karstadt.

Der 1. Bauabschnitt umfasst eine Flache von 30 ha (Gesamtflache). Die Nettobaulandflache
betragt 15 ha. Davon sind bereits 85 % bebaut.
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Am westlichen Rand des Plangebietes hat sich ein Baustoffbetrieb angesiedelt, welcher sich
zwingend erweitern muss. Dazu ist es erforderlich, dass Baurecht angrenzend an den |. BA
geschaffen wird. Dazu hat die Stadt auf Antrag der Grabo - Mix Baustoffwerk GmbH einen
Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung des Gewerbeparks Grabow West |. BA gefasst. Die
Anderung des Bebauungsplanes befindet sich bereits im Verfahren.

Zur Schaffung von Arbeitsplatzen und somit Grundlage zur positiven Entwicklung der Stadt
ist es notwendig, einen weiteren Standort flr die gewerbliche Bebauung vorzusehen. In
Vorbereitung der Vorentwurfsplanung gab es hier zwei Mdoglichkeiten. Zu einem die
Erweiterung des vorhandenen Gewerbeparks Grabow-West, 2. BA und zum anderen den
Standort der ehemaligen Zierpflanzen. Aufgrund der Tatsache, dass sich die Stadt Grabow
als Unterzentrum darstellt, kann die Flachenausweisung fur gewerbliche Bauflachen nur an
einem Standort erfolgen.

Die in der Vorentwurfsplanung enthaltene gewerbliche Bauflache auf dem Gebiet der
ehemaligen Zierpflanzen ist in der Weiterfilhrung der Planung nicht mehr Bestandteil der
Ausweisung als gewerbliche Bauflache. Eine Zielsetzung war hier, diese mittelfristig
umzuwandeln. Denn nur durch die Schaffung von Arbeitsplatzen kann der
Bevolkerungsriickgang der Stadt gestoppt werden und eine Zunahme durch Zuzug erfolgen.
Das Gebiet Zierpflanzen umfasste eine Flache von ca. 22 ha. Der Vorteil der Ansiedlung von
Gewerbe an diesem Standort ist durch die Lage an der BundesstraRe 5 weiter unumstritten.
Eine Umsetzung der Planungsabsicht ist aber aufgrund von einer Vielzahl von Faktoren
nicht mehr realistisch. Hier sind insbesondere zu nennen die Eigentumsfrage und die zu
erwartenden Kosten fur die Berdaumung der Gewerbebrache sowie die Sanierungskosten fir
die Altlastenbeseitigung. Aber auch die Belange der ErschlieBung sind bei der
Entscheidungsfindung eingeflossen.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse stand nun im weiteren Verfahren die Frage der
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen erneut zur Diskussion. Da aber der im |.BA des
%HEDXXQJVSODQHV A*HZHUEHSDUN *UDERZ :HVW?3 DQVIVVLJH %H
urspriinglichen 1I:BA des Bebauungsplanes eine Abbauflache plant, ware somit die
angedachte Planung dieses Bauabschnittes nicht mehr in der vorliegenden Form
weiterzufiihren. Wie in der Planzeichnung ersichtlich, ist eine Teilflache des 2. Bauabschnitts
%$ GHV A*HZHUEHSDUNV *UDERZ :HVW?3 DOV $EEDXIOIFKH GDUJ}
Betrieb mochte hier, wenn erforderlich den Abbau von Kies und Sand fur die
Eigenverwertung betreiben.
Somit ware die urspriinglich angedachte Planung des 2. Bauabschnittes nicht mehr in der
vorliegenden Form weiterzuftihren.
Eine vorgesehene Neuausweisung gewerblicher Bauflache im Bereich der Kreisstrafie
K 39, nordlich des bereits bestehenden Gewerbeparks Grabow West 1.BA steht ebenfalls
nicht mehr zur Verfigung. Da es sich bei dieser Flache um Wald handelt misste eine
Zustimmung beziglich der Waldumwandlung in Aussicht gestellt erden. Auch nach
Darlegungen zu anderen Alternativstandorten und den Vorziigen des Standortes an der K
339 erfolgt vom Forstamt Ludwigslust mit Schreiben vom 22.08.2005 keine Zustimmung.
Diese erfolgte nicht, da durch das Forstamt den Argumentationen der Stadt bezilglich der
Aussagen zu den Alternativstandorten teilweise nicht gefolgt wurde. Da die Stadt das
Verfahren des Flachennutzungsplanes aber zum Abschluss bringen mdchte, wird auf eine
Neuausweisung von gewerblicher Bauflache zum gegenwartigen Zeitpunkt verzichtet.
Die Stadt méchte somit die Planungsabsicht nicht vollig verwerfen und wird in einem
weiteren Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende
Ausweisung von gewerblicher Bauflache anstreben.
Durch die Reduzierung dieser Gewerblichen Bauflache von geplanten 30 ha auf O, ist hierfur
auch die Ausweisung der Ausgleichsflache nicht mehr erfolgen. Dies sollte sich an der K 39
befinden und durch eine Waldaufwertung erfolgen.
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Als gewerbliche Bauflache befindet sich der Bebauungsplan A, Q G é& \ukd Gewerbepark
: D Q] O LM Merfahren. Das Plangebiet soll durch das Bebauungsplanverfahren einer
stadtebaulichen Ordnung zugefihrt werden.

Dieser Bereich grenzt unmittelbar an die Gemarkungsgrenze. Im Gebiet der Gemarkung
Krohn wurde bereits ein Planverfahren mit Zielsetzung der Ausweisung als Industrie- und
Gewerbegebiet durchgefiihrt. Vorhandene Gebédude werden durch den Verlauf der
Gemarkungsgrenze getrennt.

Optisch stellt sich der Bereich der Gemarkung Krohn und der Bereich der Gemarkung
Wanzlitz fur dieses Gebiet als ein zusammenhangendes Vorhaben dar.

Neben der stadtebaulichen Ordnung soll durch das Planverfahren auch der Zusammenhang
einer einheitlichen Nutzung hergestellt werden.

Da das Gebiet in 6stlicher Richtung direkt an die vorhandene Schweinemastanlage grenzt,
sind Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungen der Anlagen unbedingt notwendig.

Tell VII Sonderbauflachen

1 Bestandserfassung

Der Bereich am Ganseort stellt sich als Sonderbauflache Einzelhandel entsprechend § 11
BauNVO dar und umfasst eine Flache von 0,18 ha.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Muritz-Elde-Wasserstral3e stellt sich der Bereich in
Fresenbriigge als Sondergebiet nach § 11 BauNVO dar. In diesem Gebiet befindet sich
neben dem Bootsanleger und dem Zeltplatz eine Gaststatte mit Wohnteil fiir den Betreiber
sowie eine Ferienwohnung. Abgerundet ist dieser Bereich durch die dazugehoérigen weiteren
Anlagen wie Sanitargebaude und Spielplatz sowie Sitzgelegenheiten.

Fur den Bootsanleger wurde vom Wasser- und Schifffahrtsamt die strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung (SSG MEW 5079) erteilt.

2 Planungen/Ausweisungen

In der Ausweisung von Sonderbauflachen wird wie folgt unterschieden:
- nach 8 10 BauNVO - Sondergebiete, die der Erholung dienen
- nach 8§ 11 BauNVO - Sonstige Sondergebiete

2.1 nach § 10 BauNVO
Im Flachennutzungsplan wird folgendes Gebiet als Sondergebiet, welches der Erholung
dient vorgesehen:

* Fresenbriigge
Neben dem Bestand des Sondergebietes Wasserwanderrastplatz entsprechend § 11
BauNVO soll hier ein Sondergebiet fur Wochenend-/Ferienhduser nach § 10 BauNVO
ausgewiesen werden. Im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Wochenendhéausern soll
auch der Tourismus in diesem Bereich geférdert werden und nicht nur die Wochenend-
hausbesucher dort die Landschaft und die Umgebung von Grabow genie3en sondern auch
Feriengaste dies nutzen.
Bei einer weiteren Beplanung dieses Gebietes ist der Abstand zum Wald ( § 20
Landeswaldgesetz), die unmittelbare Nahe zum Landschaftsschutzgebiet und zur Muritz-
Elde-Wasserstral3e hinsichtlich des 100 m Gewasserschutzstreifens zu beachten.
Des Weiteren ist das Wasser- und Schifffahrtsamt am Verfahren zu beteiligen.
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Das Plangebiet grenzt an die Alte Elde, ein Gewasser |. Ordnung. Bei der verbindlichen
Bauleitplanung ist unbedingt zum Schutz der Lebensrdume des Fischotters und Bibers
darauf zu achten, dass Pufferzonen zu den Gewassern |. Ordnung eingehalten werden.

2.2 nach § 11 BauNVO
Im Flachennutzungsplan werden folgende Gebiete als sonstige Sondergebiete dargestellt:
* Hechtsforthschleuse

Im Nord-Osten der Gemarkung Grabow befindet sich dieses Plangebiet.

Die Art der Nutzung dieser Sonderbauflache stellt sich als Gebiet fir den Fremdenverkehr
dar. Bereits seit Jahren befindet sich in diesem Bereich eine Gaststatte mit AulRenanlagen
sowie eine Bootsanlegestelle. Des Weiteren wurde durch das Planverfahren des

YRUKDEHQEH]RJHQHQ %HEDXXQJVSODQHV AIDKHUKROXQJVJHEL

+HFKWVIRUWKVFKOHXVH? GLH 9RUDXVVHW]XQJHQ I-U GLH

geschaffen. Auf weiteren Teilflachen ist eine Stellflache fir Mobilwohneinheiten, ein
Campingplatz im Zusammenhang mit dem Wassertourismus sowie ein Sportflache
ausgewiesen. Die Planung erlangte mit Datum vom 10.05.2003 Rechtskraft.

Fur die Hafeneinfahrt zum Wasserwanderrastplatz Hechtsforthschleuse wurde vom Wasser-
und Schifffahrtsamt die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung (SSG MEW 5247)
erteilt.

Auf Grundlage des Fachplanes Einzelhandel erfolgt keine weitere Ausweisung von
Sondergebieten als sonstige Sondergebiete im Zusammenhang mit Einzelhandelsflachen.

Teil VI Gemeinbedarfsflachen/ Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen

1 Gemeinbedarfsflachen

1.1  Schulen

Folgende Schularten befinden sich im Stadtgebiet von Grabow
- Grundschule
- Regionale Schule

Die Grund- und Regionale Schule befinden sich in Tragerschaft der Stadt und das
Gymnasium in Tragerschaft des Landkreises.

Entsprechend der Verordnung Uber die Schulentwicklungsplanung in Mecklenburg-
Vorpommern vom 04.10.2000 und unter Berticksichtigung der Schulentwicklungsplanung fur
den Zeitraum von 2001 bis 2005 wurde festgelegt, dass zukinftig in der Stadt Grabow eine
weiterfihrende Schule als Regionale Schule und eine Grundschule in Tragerschaft der Stadt
Grabow vorzuhalten sind.

Zur Entwicklung des Gymnasiums wurde entschieden, dass der Standort Grabow nach dem
Schuljahr 2004/2005 aufgegeben wird und der Schulbesuch dann in Ludwigslust stattfindet.
Nach Entscheidung des Landkreises konnte die Stadt sich zur weiteren Entwicklung der
Schulstandorte positionieren. So wurde im September 2002 beschlossen, dass das

(UL

6FKXOJHEIXGH A$P +XIHQZHJ® DOV *UXQGVFKXOH XQG GDV 6}

Gymnasiums in der Prislicher Stra3e als Regionale Schule ab dem Schuljahr 2005/2006
genutzt wird.

1.2  Offentliche Verwaltung
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Die Stadt Grabow ist laut RROP Westmeckl?nburg als Unterzentrum eingestuft und stellt
sich als zentraler Ort im landlichen Raum dar. Grabow verfigt Uber folgende offentliche
Einrichtungen, welche im Flachennutzungsplan dargestellt sind:

* Rathaus/ Berliner Stral3e 8a

Mit Datum vom 01.01.2005 haben die Stadt Grabow und das Amt Grabow-Land zum

Amt Grabow fusioniert. Die Stadt Grabow ist hier die geschéftsfihrende Gemeinde.

Zum Gesamtkomplex des Rathauses, mit Sitz der Verwaltung des Amtes Grabow, gehort
das Gebaude Am Markt 1 einschlieBlich Nebengebéude und die CanalstralRe 19. Ein teil der
Verwaltung hat den Sitz in der Berliner StraRe 8 a, dem Amtgebaudes des ehemaligen
Amtes Grabow-Land.

Wahrend der Sanierung des Rathauses einschlief3lich Nebengebaude ergab sich, dass das
angrenzende Wohngebaude umgenutzt werden kann. Dadurch konnte realisiert werden,
dass die Verwaltung ab April 1998 wieder an einem konzentrierten Standort zu finden ist.
Der stadtische Bauhof, als ein Teil der 6ffentlichen Verwaltung der Stadt Grabow, befindet
sich im Alt-Karstadter Weg.

* Polizeistation

Die Polizeistation hat ihren Sitz in der Prislicher Strafl3e 13.

Da diese in einem Wohngebdude integriert ist, entfallt die Darstellung im
Flachennutzungsplan.

1.3  Soziale/ gesundheitliche Einrichtungen und Anlagen
Als soziale Einrichtungen sind in der Stadt zu nennen:

* Kindertagesstatten:
- AOIUFKHQZDOG? Aufnahmekapazitat 200
- A9LOOD .XQWH U RAMf@awriekapazitat 60
- AGFKOR % EDKQ?3 Aufnahmekapazitat 67
- A% LUNHQ ZI0 G F K Aunahmekapazitat 97
Die Kindertagesstatten befinden sich alle in Tragerschaft.

* Altenpflegeheim
-$OWHQSIOHJHKHLP A&GRQFRUGLD?3
Am Ganseort
Tragerschaft
Kapazitat: 60 Betten

Das Altenpflegeheim stellt einen Ersatzneubau fir das ehemalige Altenpflegeheim in der
Goethestral3e dar.
Zu Beginn des Jahres 1999 wurde diese Einrichtung in Nutzung genommen.

* Sozialstation
- KieRerdamm 21
Tragerschaft: Arbeiter-Samariter-Bund OV Grabow e.V.

Gesundheitliche Einrichtungen der Stadt Grabow beschranken sich auf die ambulante
Versorgung der Bevolkerung. Als ambulante medizinische (gesundheitliche) Einrichtungen
sind zu nennen:
- Praxen - Allgemeinmedizin
- Facharzte (sehr geringer Anteil)
- Apotheken - MarktstralRe 15
- MuhlenstralRe 9

1.4  Kulturelle Einrichtungen

38



FLACHENNZUTZUNGSPLAN DER STADT GRABOW
ERLAUTERUNGSBERICHT

Die Bibliothek der Stadt ist derzeit in der Kleinen Schulgasse 3 (ehem. Grundschule
A*HVFKZLVWHU 6FKROO3 XQWHUJHEUDFKW

Das Museum der Stadt Grabow befindet sich in der MarktstraRe 19. Im Jahr 2002 wurde
durch die Stadt das Vorderhaus durch einen Zwischenneubau mit dem Hinterhaus
verbunden. Dies machte sich zu einem daraus erforderlich, dass die Kapazitat der
Prasentation doch sehr eingeschréankt war und zum anderen die Gesamtbedingungen fir die
Besucher sowie fir die Angestellten verbessert werden .

Ein Schwerpunkt der Stadt Grabow entsprechend dem RROP liegt darin, dass sich die Stadt
im Fremdenverkehrsentwicklungsraum befindet und der Tourismus somit mehr Beachtung
finden soll.

Ein wesentlicher Anziehungspunkt in diesem Zusammenhang stellt das Museum der Stadt
dar.

Das Kulturhaus soll kurz- bis mittelfristig einer stadtebaulichen Ordnung entsprechenden
IXW]XQJ ]XJHI«KUW ZHUGHQ 8QWHU GHP 2EHUEHJUIHdusA+D XV Gt
das kulturelle Leben der Stadt erweitern.

1.5 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* Turnhallen
Die Stadt hat folgende Standorte fuir den Schulsport:
Willi - Frindt - StralRe
Goethestralie
Hufenweg
Neben der Nutzung durch den Schulsport erfolgt auch eine Nutzung durch andere Vereine
der Stadt.

* Lehrschwimmbecken

Im Schulgebdude in der Prislicher Stralle 23 befindet sich in den Kellerrdumen ein
Lehrschwimmbecken. Dies wird von den Grundschulen der Stadt in den Wintermonaten
genutzt.

* Multifunktionale Sportanlage
'LHVH 6SRUWDQODJH EHILQGHW VLFK DXl GHP *HOIQAQMGHU 6F
durch den Schulsport sowie in den Nachmittagstunden als Freizeitanlage genutzt.

1.6  Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Grabow ist eine Stutzpunktfeuerwehr. Ende 1999 war
der Umzug der Feuerwehr von der Schlof3bahn in den Bereich Willi-Friindt-Stral3e.

Eine weitere Freiwillige Feuerwehr befindet sich im Ortsteil Wanzlitz. Hier handelt es sich um
eine Ortsfeuerwehr.

Im Bereich Ganseort am Hafen befindet sich der Schlauchturm. Dieser Schlauchturm wird
von der Freiwilligen Feuerwehr fir Ubungszwecke genutzt und dient dem Trocknen von
Schlauchen.

2 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

2.1 Sportplatz
Der Sportplatz umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha. Neben der Nutzung durch den
Schulsport erfolgt eine intensive Nutzung durch den Vereinssport.
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Tell IX Griunflachen

1 Spielplatze

Im Sanierungsgebiet der Stadt befindet sich ein Spielplatz im Bereich GroRer Wandrahm. Im
Zusammenhang miW GHU 4XDUWLHUVSODQXQJ A6FKXVWHUVWUD% H3 LV
bebauen, wenn ein Ersatzstandort zur Verfligung steht.
Weitere Spielplatze befinden sich an folgenden Standorten:

- Lassahner Stral3e

- Prislicher StralRe

- Blievenstorfer Weg

- Stadtpark

- Schillerplatz

- Thomas-Mann-Stral3e

-B-3ODQJHELHW A$P :DOGEDG?:

2 JUHLEDG A:DOGEDG?

Das Freibad befindet sich am ndérdlichen Stadtrand und wird von Mai bis September genutzt.
Die Nutzung erfolgt einmal im Zusammenhang mit dem Schulsport. Neben der 6ffentlichen
Nutzung erfolgt auch die Betreibung von Vereinssport.

'DV A:DOGEDG?3 KD W Nithtch8/immD&-\WRdKein Schwimmerbecken.

Derzeit erfolgt die Sanierung des Freibades. Ziel ist es unter anderem, dass die Nutzbarkeit
des Freibades uber ein gréZeren Zeitraum ermoglicht wird.

3 Friedhofe

Der Neue Friedhof befindet sich sidostlich der Binnung und zeichnet sich durch einen sehr
alten Baumbestand aus. Die Flache betragt 4,8 ha. Ein Bedarf an zusatzlichen Flachen ist
nicht bekannt.

Der Alte Friedhof grenzt an die Prislicher Straf3e und umfasst eine Flache von 1,4 ha. Wie
der Name bereits ausdrtckt, handelt es sich hierbei nicht um einen in Nutzung befindlichen
Friedhof. Einzelne Grabstellen sind noch erkenntlich. Der Alte Friedhof gliedert sich in zwei
Bereiche. Der sudliche Teil stellt sich als parkédhnliche Griinflache und der nérdliche Teil
waldartig dar. Im Bereich des sudlichen Teils befindet sich auch der Ehrenfriedhof.

Der judische Friedhof befindet sich am Trotzenburg.

4 Dauerkleingarten

Im Flachennutzungsplan sind Kleingartenanlagen mit dem Planzeichen Dauerkleingarten
dargestellt. Im Ubersichtsplan ist die Lage der Kleingartenanlagen entsprechend der
nachfolgenden Auflistung dargestellt.
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Lfd. Bezeichnung GroRe(ha) o Eigentum Einstufung
Nr. Bestand It. BKleingG
1 Krohnsberg 1,5 P K
2 Alte Elde 2,7 S D
3 Rosewiese 3,2 S D
4 Eldegrund 53 S/P K
5 Wiesengrund 2,8 S D
6 Freizeit 3,0 S D
7 Lewitzrand 1,5 S D
S stadtisch K Kleingarten

P privat D Dauerkleingérten

In dieser Aufstellung sind bereits die Anderungen im Zusammenhang mit der Ausweisung
von Wohnbauflachen enthalten. Diese Anderungen betreffen folgende Kleingartenanlagen:

Alte Elde 0,5 ha (ErweiterungB-30DQ A:HVWOLFKH $OWVWDGW:?3
Rosewiese 0,2 ha (Innenstadtbereich Neue Stral3e)
Lewitzrand 0,1ha *HELHW A-BrihckR#QVeq)

Entsprechend des RROP ist es vorgesehen, dass bei Umnutzung Ersatz gestellt wird. Durch
die Tatsache, dass in den Kleingartenanlagen nicht zu 100 % eine intensive Gartennutzung
erfolgt, bestehen in den gekennzeichneten Gebieten Reserven.

Bei der Umnutzung von Dauerkleingéarten ist dem Bundeskleingartengesetz Rechnung zu
tragen. Somit ist eine zusatzliche Festlegung von Kleingartenanlagen nicht vorgesehen.

Die Einstufung als Dauerkleingarten erfolgt nach 8 20a Nr. 2 des
Bundeskleingartengesetzes.

- Ubersichtplan Kleingartenanlagen siehe Anlage 1 -

5 Offentliche Griinflachen

Der Stadtpark, gelegen im Bereich GoethestralRe, wurde urspringlich als Schitzenpark
angelegt. Zum tberwiegenden Teil besteht der Park aus waldahnlichen Gehélzen.

Der Stadtpark stellt ein bedeutendes Bindeglied innerhalb des Grinbestandes der Stadt dar.
Der Hauptparkweg fuhrt in Richtung Elde und ist als Promenade angelegt. Ein Teil der
Flache, der ehemalige Schiel3stand, stellt eine Rasenflache dar.

Im Verfahren des Flachennutzungsplanes stellte sich heraus, dass ein Grofteil dieser
Flache Wald darstellt und somit entsprechend einzustufen und darzustellen ist. Die
urspriingliche Parkflache reduziert sich somit von auf

Der Irrgarten stellte eine weitere offentliche Griinflache. Gekennzeichnet ist diese Flache
durch ihre Insellage in Hinsicht der Begrenzung durch die umliegenden Straflen -
Ludwigsluster Chaussee, Saarstral3e und Am Irrgarten.

Der Irrgarten ist Gberwiegend mit GroBbaumen und im mittleren Bereich mit Str&uchern
bestanden.

Nach Stellungnahme des Forstamtes stellt dieser Bereich Wald dar und wurde auch
entsprechend in der Planzeichnung als Flache fir Wald ausgewiesen.
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6 Sonstige Griunflachen

Des Weiteren gibt es im Stadtgebiet weitere Grinflachen ohne bestimmte Zweckbindung.
Teilflachen dieser Griunflachen liegen zum Beispiel in geplanten und vorhandenen
Ausgleichsflachen oder in Biotopflachen.

Besonders zur erwahnen ist die Ausweisung der Grunflache im Bereich der Marnitzer
StralRe. Zusétzlich ist dieser Bereich umgrenzt mit dem Planzeichen 15.12. der PlanzVO
(Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind). Aus der Erlauterung des Planzeichens ist erkenntlich, dass hier Bodenbelastungen
vorliegen. Daher wurde eine Darstellung als Wohnbauflache nicht mehr verfolgt.

- Bei dem Geléande der Grinflache Marnitzer StraRe handelt es sich um den ehemaligen
Industriestandort der Teer- und Mineraldlverarbeitung. Aufgrund der langjahrigen Nutzung
kam es zu Boden- und Grundwasserkontaminationen durch branchentypische Stoffe mit z.T.
erheblichen umweltgefahrdeten Charakter ‘.- Diese Aussagen machen bereits deutlich,
dass die Kontaminationen auf die verschiedenen Schitzguter einwirken.

Auf Grundlage der vorliegenden Gutachten und Einschatzungen gab es bereits im Jahr 1995
eine Unterrichtung der betroffenen Einwohner und Eigentumer.

Auch im weiteren zeitlichen Werdegang wurden immer wieder Gutachten fir Teilbereich
erstellt. Dabei wurden die vorliegenden Ergebnisse erneut bestatigt.

Im Wege der Erstellung des Flachennutzungsplanes ist die Stadt bereits aufgefordert zu
prufen, ob hinreichende Fakten und Tatsachen belegen, dass die betreffenden Bereiche mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Dies ist durch eine Vielzahl von Untersuchungen
umfassend belegt. Weiter muss die Stadt prifen, ob bei der Ausweisung von Bauflachen die
vorhanden Altlasten mit der Planungsabsicht der Stadt vereinbar ist bzw. die Belastungen
beseitigt werden kdonnen. Dies kann im vorliegenden Bereich eindeutig verneint werden. Hier
steht die Gesundheit des Menschen im Vordergrund. Eine weitere grundsatzliche Bebauung
an diesem Standort wird auch durch Aussagen in mehreren Gutachten in Frage gestellt bzw.
ist im Malnahmenkatalog ausgeschlossen. Hier st immer eine intensive
Einzelfallbetrachtung und Bewertung im erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
erforderlich.

Aus diesen Tatsachen heraus hat sich die Stadt entschlossen, diesen Bereich als
Griunflache auszuweisen und gleichfalls mit dem Planzeichen 15.12 festzusetzen. Dies soll
verdeutlichen, dass hier besondere Gegebenheiten vorliegen.

T . . . . .
Quelle: = Detailuntersuchung auf Teilflachen des Altstandortes Mineraldlraffinerie Grabow, Marnitzer Strale vom 30.10.1993
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Teil X Technische Infrastruktur

1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Grabow ist in Zustandigkeit der Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH mit Sitz in Ludwigslust, Wasserturmweg 9.

Seit 1997 erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser fur die Stadt Grabow Uber das
Wasserwerk Il der Stadt Ludwigslust.

Die Trasse zur Trinkwasserversorgung verlauft parallel zur Bundesstrale 5 und muindet
dann im Bereich der Kreuzung Ludwigsluster Chaussee/Saarstraf3e in das vorhandene Netz
der Stadt.

Das ehemalige Wasserwerk in der Lenzener Chaussee hat mit der Versorgung von
Trinkwasser durch das Wasserwerk Il in Ludwigslust an Bedeutung verloren und wurde
bereits abgerissen.

Die fur diesen Bereich bestehende Ausweisung der Trinkwasserschutzzone wurde
entsprechend dem Erlass des Umweltministeriums M-V vom 31.01.2002 aufgehoben.

Die Versorgung der Ortsteile Heidehof, Winkelmoor, Neu- und Alt- Fresenbriigge erfolgt
Uber die Versorgung der Stadt Grabow, also dem Wasserwerk Il in Ludwigslust.

Die Versorgung mit Trinkwasser fur den Ortsteil Wanzlitz erfolgt Gber das Wasserwerk in
Wanzlitz, welches sich in  Zustandigkeit des Zweckverbandes Kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust befindet.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aber trotzdem in Zusténdigkeit durch die Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH, welche das Trinkwasser vom ZkWAL erwerben und dann an
den Einzelverbraucher abgeben.

Im Auftrag des ZKWAL erfolgt eine Uberarbeitung der Schutzzonenausgrenzung. Das
Verfahren ist zum derzeitigen Stand nicht abgeschlossen.

2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung der Stadt Grabow befindet sich in Zustandigkeit des
Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp mit Sitz in Ludwigslust, Wasserturmweg 9.
Die neu errichtete Klaranlage in der Nahe von Neu Fresenbriigge stellt eine gemeinsame
Klaranlage der Stadt Ludwigslust, der Gemeinde Grol3 Laasch und der Stadt Grabow dar.
Der Anschluss Grabows an die zentrale Klaranlage erfolgte am 10.12.1996. Ludwigslust und
Grol3 Laasch wurden am 12.11.1997 angeschlossen.
Die ehemalige Klaranlage in der Binnung wurde in diesem Zusammenhang als
Hauptpumpwerk mit Regenrtickhaltebecken umgertistet. Weitere Pumpwerke befinden sich
an folgenden Standorten:

- John-Brinckman-Weg mit Regenreinigungsanlage

- Neeser Steig

- Gewerbepark I. BA mit Regenrtuckhaltebecken

Regenreinigungsbecken befinden sich in folgenden Bereichen:
- GroRRer Wandrahm
- Rehberger Bricke
- Griiner Steig
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Regenauslaufbauwerke befinden sich im Bereich

- Prislicher Stral3e

- Bohldamm

- Mihlenstrafl3e/Muhlenbriicke

- Mihlenstral3e hinter der Gaststatte Norddeutsche

Bauernstuben

- Ganseort
Entsprechend dem Vorentwurf zur Abwasserentsorgung der Stadt Grabow vom Mai 1992 ist
im Bereich der Schlossbahn ein weiteres Regenauslaufbauwerk im 6ffentlichen Bauraum
geplant.
Fur den Bereich Blievenstorfer Weg, Marnitzer Stral3e, Rudolf-Tarnow-Stral3e, Theodor-
Fontane-Weg der Stadt ist die Herstellung des Anschlusses an die Ooffentliche
Entwasserungsanlage fur die Schmutzwasserbeseitigung fertiggestellt.
Fur den bereich Am Finkenberg und des Alt-Karstadter-Weges sudlich der B5 befindet sich
die Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlage in der Ausfiihrung.
Fur den Bereich Trotzenburg/Griner Steig steht die Herstellung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlage fur die Schmutzwasserversorgung vor dem Abschluss.
Zurzeit erfolgt die Abwasserbeseitigung der Stadt Grabow im Trenn- und Mischsystem.
Das Ziel der Abwasserbeseitigung wird gekennzeichnet durch die Schaffung eines
Trennsystems. Das bedeutet, dass das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser
getrennt abgeleitet werden.
Bei den bis 1992 durchgefiihrten Sanierungen der vorhandenen Anlagen und der seit 1993
durchgefiihrten Herstellung der offentlichen Entwésserungsanlagen fur die Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung wird und wurde dies bereits berlcksichtigt.

Die Ortsteile Wanzlitz, Winkelmoor und Heidehof der Stadt Grabow sind zur Zeit nicht an das
zentrale Klarwerk angeschlossen. Fir die Bereiche Winkelmoor und Heidehof erfolgte vom
Abwasserzweckverband Fahlenkamp die Beantragung auf Befreiung von der
Abwasserbeseitigungspflicht. Eine Entscheidung steht noch aus.

Der Abwasserzweckverband Fahlenkamp hat fir den Ortsteil Wanzlitz eine
Anschlussmdglichkeit an das zentrale Klarwerk Fahlenkamp geprift. Der Ortsteil Wanzlitz
soll kurzfristig an das Klarwerk Fahlenkamp angeschlossen werden. . Dies war aufgrund der
geplanten Erweiterung der Trinkwasserschutzzone Wanzlitz erforderlich.

Fur den Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Wanzlitz erfolgt kein Anschluss an die
zentrale Abwasserentsorgung.

Fur den Bereich Fresenbriigge ist der Anschluss fur die Abwasserbeseitigung Uber die
zentrale offentliche Entwasserungsanlage fur die Schmutzwasserbeseitigung an das
Klarwerk Fahlenkamp realisiert.

3 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung der Stadt befindet sich in Zustandigkeit des Landkreises Ludwigslust.
Die Deponie Wanzlitz wurde 1997 geschlossen.

4 Energieversorgung

4.1  Strom

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt in Zustandigkeit der WEMAG. Im ausgewiesenen
Planbereich befinden sich 0,4 kV- und 20 kV-Kabel sowie 0,4 kV, 20 kV und 110 kV
Freileitungen der WEMAG AG. Fur die Erweiterung des Netzes im Zusammenhang mit der
Ausweisung von Bauflachen fir Wohnen und Gewerbe sind bei der weiteren Planung
Standorte fur Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemafR DIN 1998 aul3erhalb
des StralRenkorpers und befahrbare Wohnwege freizuhalten.
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4.2 Gas

Im angegebenen Bereich befindet sich eine Hochdruckgasleitung und eine
Druckregelanlage in Rechtstragerschaft der E.ON Hanse Gas GmbH. Entsprechend den
jeweils gultigen Vorschriften bedirfen samtlich Bau- und Begrinungsmaflinahmen im
Bereich von Gasleitungen der Zustimmung des Rechtstragers.

Uber die Druckregelanlage, welche sich im Bereich nérdlich der Thomas-Mann-StraRle
befindet, erfolgt die Einspeisung von Erdgas in das Netz der Stadtwerke Ludwigslust-
Grabow GmbH. Diese versorgt den Ort Grabow mit Gas.

An folgenden Standorten befinden sich weitere Gasdruckregelanlagen der Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH:

- Bahnlbergang Kiebitzweg

- Kiebitzweg

- KielRerdamm

- Lassahner Strale

- Friedrich-Rohr-StralRe

- Binnung

- Thomas-Mann-Stral3e

Die Ortsteile von Grabow sind nicht an die Gasversorgung der Stadtwerke Ludwigslust-
Grabow GmbH angeschlossen.
Des Weiteren befinden sich im Plangebiet folgende Leitungen Uberregionaler Versorger:

Eigentimer |Anlagen Nr. Schutzstreifen
VNG Ferngasleitung 96 stillgelegt
219 8m
GasLine Kabelschutzrohranlagen
(KSR)mit einliegenden 2m
LWL-Kabeln 101.005

Die Anlage der GasLine befindet sich im Schutzstreifen der FGL Nr. 219.
Ferner gilt grundsatzlich, dass bei Planungen jeglicher Art im Bereich von 100 m beidseitig
der Anlagen, die Rechtstrager zur Stellungnahme aufzufordern sind.

5 Kommunikation

Fur den Bereich Grabow kann eingeschétzt werden, dass eine Bedarfsabdeckung bei
Telefonanschlissen sowie bei 6ffentlichen Telefonen erreicht ist.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane ist darauf zu achten, dass in allen Stral3e geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-anlagen
vorgesehen werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. In
Zusténdigkeit der Deutschen Telekom AG queren 2 Richtfunkverbindungen das Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations-Anlagen in Zustandig-
keit der Kabel Deutschland GmbH.

Des Weiteren Uberquert die Richtfunkverbindung Ludwigslust-Perleberg das Plangebiet.
Diese befindet sich in Zustandigkeit der VATTENFALL EUROPE TRANSMISSION GmbH.
Der Verlauf der Richtfunkstrecke ist in der Planunterlage eingetragen. Im Bereich der
eingetragenen Richtfunktrasse betragt die maximal zulassige Bau- und Bewuchshéhe 40 m.
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Teil XI Abgrabungen

Auf Grundlage des 8§ 52 Bundesbergbaugesetzes erfolgte die Zustimmung vom Bergamt
Stralsund, zur Genehmigung und Wiedernutzbarmachung im Bereich des
Bergwerkeigentums Wanzlitz..

Die Zulassung des Rahmenbetriebsplanes gilt bis zum 31.12.2010.

Diese Flache befindet sich 6stlich des Ortsteiles Wanzlitz und ca. 5 km in sudlicher Richtung
der Stadt Grabow entfernt. Gemall dem RROP ist diese Flache als Vorranggebiet
Rohstoffsicherung - Kiessand - ausgewiesen.

Fur einen Teilbereich des Kiessandtagebaus Wanzlitz wurde mit Schreiben vom 22.05.2002
auf einer Flache von 4,595 ha die Bergaufsicht beendet. Dies bedeutet, dass das Bergamt
die Aufsicht eingestellt hat. Die Flache befindet sich weiterhin im Bergwerkseigentum und im
Bewilligungsfeld. Daher erfolgt hier keine Anderung in der Gebietsbegrenzung.

n aufgrund d(_er Genehmigung vom 14.03.2006

* Als weitere Flache fur Abgrabungen war ein Teilbereich als sogenannter 2. BA des  GE-
3DUN A* U:HE/R\Z3 DXVJHZLHVHQ 'DGXUFK VROOWHQ
Voraussetzungen fur den Kiesabbau geschaffen werden.

Im I. BA hat sich ein Betrieb angesiedelt, welcher zum Betrieb seines Baustoffwerkes Kies
und Sand benotigt. Zurzeit erfolgt die Sicherstellung des Rohstoffbedarfes Uber umliegende
Kiesgruben. Nach Abschluss der Abgrabungen sollen diese Flachen wieder bewaldet
werden.

Mit Schreiben des StraRenbauamtes vom 11.10.2005 wurde mitgeteilt, dass das
Linienbestimmungsverfahren zur A 14 bestimmt wurde. In der Anlage 4 des
Erlauterungsberichtes ist ein entsprechender Ubersichtsplan beigefiigt. Der Trassenverlauf
wurde entsprechend der Auflage in der Genehmigung (Bescheid vom 14.03.2006 des
Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern) vermerkt.
Die urspriinglich dargestellte Flache fur Kiesabbau wird von der fir die A 14 bestimmten
Linie berthrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grabow wurde unter Herausnahme der Flache fir
Kiesabbau sudlich der KreisstraBe 39 genehmigt. Da eine Umsetzung der Flache fir
Kiesabbau somit nicht erkennbar ist, wurde diese Flache entsprechend § 6 Abs. 3 BauGB
versagt

Erst mit Abschluss des Planfeststellungsverfahrens kénnen somit Aussagen zur einer
Neuausweisung einer Abbauflache getroffen werden. Dies bedarf dann eines Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Teil XII Landwirtschaft

Die Flachen fur die Landwirtschaft umfassen Gebiete von 1624 ha und machen somit einen
Anteil von 34,0 % des gesamten Gemeindegebietes aus.

Der Boden der Ackerflachen im Bereich der Ortsteile Wanzlitz und Fresenbriigge ist
gegeniber den Ackerflachen ndrdlich von Grabow minderwertiger.

Die Boden in der Umgebung sind nicht fir eine intensive Landwirtschaft geeignet. Der
Anbau von Feldfrichten ist dadurch eingeschrankt und bezieht sich auf Roggen, Mais und
Kartoffeln.

Von groRRerer Bedeutung in der Landwirtschaft ist die Nutzung des Grinlandes fir die
Weidewirtschaft.

Im Landschaftsplan der Stadt sind Aussagen zur Entwicklung und Pflege des
Dauergrinlandes enthalten.

Teil XIlI Forstwirtschaft

Die Stadt Grabow hat einen Waldanteil von 2390 ha. Dies entspricht einem Anteil von ca. 50
% der Gesamtflache. Der Grof3teil des Waldes stellt sich als Kiefernwald dar.

Das Hauptaugenmerk soll in der Aufwertung des 6kologischen Wertes des Waldes gelegt
werden. Dazu sollen entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Grabow der Anteil an
Laubholz erhdht werden.

Aufgrund des sehr hohen Anteils an Waldflachen im Gebiet der Stadt Grabow soll fir die
Umwandlung in Wald in eine andere Nutzungsart keine Neuaufforstungen in Betracht
kommen, sondern der Anteil an Laubholz erhéht werden.

Weitere Aussagen zum Waldbestand und zur Entwicklung sind im Landschafplan enthalten.

Da sich innerhalb des bebauten Stadtgebietes Waldflachen befinden, werden diese hier
besonders erwahnt:

- Waldflache am Stadtpark

- Waldflache Am Irrgarten und Umfeld

- Waldflache zwischen Schillerplatz und Wohngebiet Am Waldbad

Teil XIV  Schutzgebiete

1 Wasserschutzgebiete

Die Darstellung der Wasserschutzgebiete wurde nachrichtlich tibernommen.
* Trinkwasserschutzzone Wanzlitz

Fur den I?,ereich der Trinkwasserschutzzone Wanzlitz wurde mitgeteilt, dass sich diese
zurzeit in Uberarbeitung der Schutzzonenbegrenzung befindet.
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2 Naturschutz und Landschaftspflege

2.1 Naturschutzgebiete

IDWXUVFKXW]JHELHW 16* A-GdbdNV70RRU3 16*

'DV 16* A:HL%HV ORRU3® ZHOFKHV VLFK LP 1RUGHQ EHILQGHW
gestellt und umfasst eine Flache von 13 ha.

Zustandig fur das NSG ist das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur (STAUN).
Entsprechend der Stellungnahme vom STAUN wurde mitgeteilt, dass es geplant ist, dass

dasFFH- *HELHW A$OWH (OGH ]ZLVFKHQ :DQJOLW] XQG .URKQ?3 DOV

JHSODQWHYV 1DWXUVFKXW]JHELHW A/XGZLJVOXVWHU +HLGHS3
Fur das geplante NSG wurde am 05.01.1995 angekiindigt, dass die Absicht besteht ein
Rechtsetzungsverfahren zu er6ffnen. Dieses befindet sich im ndrdlichen Teil des
Plangebietes und erstreckt sich Uber die Gemarkungsgrenze in Richtung Ludwigslust
hinaus.

2.2 Landschaftsschutzgebiete

IDQGVFKDIWVVFKXW]JHELHWNd BleyndegiQal HUHV (O GH
'DV /6* ASQWHUKY G ®EMQEDFKWDO3® HUVWUHFNW VLFK LP %HUHLF
Elde bzw. der Muritz-Elde-Wasserstral3e und ist seit dem 24.12.19999 rechtskréaftig.
Teilbereiche von geplanten AusgleichsmalBnahmen befinden sich in diesem
Landschaftsschutzgebiet. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und in
Anlehnung an die endgiiltige Planfassung des Pflege- und Entwicklungsplanes fur das LSG
ASQWHUH (OGH OH\QEDFKWDO?3 VLQG GLH JHSODQWHQ $XVJOHLFK

2.3 Biotope

Die Biotope wurden nachrichtlich It. Biotopkartierung Ubernommen. Entsprechend § 20
Landesnaturschutzgesetz sind diese gesetzlich geschitzt. Es sind alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nach nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren.

2.4 Ausweisung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten)
Entsprechend der Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) hat das Land Mecklenburg-Vorpommern im Dezember 1999 FFH-Gebiete
benannt und an die EU gemeldet. Im Bereich der Stadt Grabow befinden sich folgende
Gebiete, welche nachrichtlich tbernommen wurden.

* DE 2735-301 Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn

* DE 2635-303 Ludwigsluster #rabower Heide, Weil3es Moor und Griemoor
Da sich innerhalb des FFH #ebietes DE 2635-303 das NSG Weil3es Moor befindet,
ist auch fur diese Teil des FFH +Gebietes das STAUN zustandig.

2.5 Naturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich folgende Naturdenkmale, welche durch die
Naturdenkmalverordnung des Landkreises Ludwigslust vom 23.05.2001 einschl. 1.
Anderung als solche festgesetzt sind:

ND Nr. Baumart
208 Linden
201 Eiche
212 Eiche
214 Eiche

In der Planzeichnung sind die Naturdenkmale gekennzeichnet.
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3 Flachen fur MalRnahmen zum Schiutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches erhalt diese Flachenausweisung einen
besonderen Stellenwert in Anbetracht der erforderlichen Ausgleichsmallinahmen fir die
Eingriffe in Natur und Landschaft. Denn die Ausweisungen von zuséatzlichen Bauflachen
bedeuten einen Eingriff in  Natur und Landschaft. Somit soll schon im Zuge der
Flachennutzungsplanung eine Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Natur und
Landschaft erfolgen. Entsprechend dem § 5 (2a) BauGB ist hier die Moglichkeit gegeben,
dass die notwendigen Ausgleichsflachen den entsprechenden Bauflachen schon im Zuge
der Flachennutzungsplanung ganz oder teilweise zugeordnet werden kénnen.
Bei der Darstellung im Flachennutzungsplan wurde von einer konkreten Zuordnung
abgesehen. Die dargestellten Flachen beinhalten zu einem Ausgleichsflachen aufgrund
bereits vorhandener Planverfahren. Diese Planverfahren sind:

-B-30DQ A$SP :DOGEDG?:

-VIE- 30DQ A(UZHLWHUXQJ $XWRKDXV *UDPV $XWRPRELOH?:

-B-30DQ A*HZHUEHSDMWWUDE RZ

Die Ausweisung von Ausgleichsflachen im Zusammenhang mit Waldflichen war
entsprechend dem Landschaftsplan vorgesehen, vorhandene Waldbestande 6kologisch
aufzuwerten. Dies beruht darauf, dass die Stadt Grabow einen sehr hohen Waldanteil hat.
Diese Ausgleichsflache befanden sich im Siden des Stadtgebietes an der Kreisstral3e
Grabow - Dadow. Der vorhandene Kiefernbestand sollte zu Mischwald umgewandelt werden.
Die Umwandlung bzw. der Ausgleich in Hinsicht der 6kologischen Aufwertung ist durch die
Beachtung er Belange des Forstamtes nicht mehr erforderlich. Waldflachen fir die
Ausweisung von Bauflachen werden nicht mehr in Anspruch genommen bzw. da sich die
Erweiterung der Grabower Siisswaren GmbH (Bereich Kiebitzweg) und die Erweiterung des
B-SODQHV A*HZHUEHSDUN *UDERZ :HVW , %$3 EHUHLWS8LHYIBHU 'X
beiden in der Ausfihrung befindlichen verfahren wurden Ausgleichsflachen fir die
Ersatzaufforstung auf3erhalb des Plangebiets der Stadt Grabow festgelegt bzw. vereinbart.

Andere Ausgleichsflachen befinden sich im nérdlichen Bereich in der Eldeniederung und im
Ost-Westen der Gemarkungsgrenze. An diesen Standorten kdénnen Baumreihen und

Hecken angepflanzt werden. Da Flachen fir AusgleichsmaBhahmen teilweise in dem LSG
ASQWHUHXQ® ®GH\QEDFKWDO?3 EHILQGHQ ZLUG KLHU DXI 3XQNW
Als weitere Ausgleichsflachen wuirde der Trockenrasenstandort im Nord-Osten der
Gemarkung ausgewiesen. In diesem Bereich befindet sich bereits die Ausgleichsflache fir
denB-30DQ A$P :DOGEDG?

Teill XV  Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen

Entsprechend 8 5(3) Nr. 3 BauGB sollen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
werden.

Zwischen dem Landkreis Ludwigslust und der Stadt Grabow fand eine Abstimmung zur
Darstellung der betroffenen Flachen statt.

In dem Zustandigkeitsbereich der Stadt Grabow sind folgende Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachen bekannt ( siehe Anlage 2) .

Teill XVI Denkmalschutz
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Entsprechend 8 5 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) vom 06.01.1998, berichtigt am 16.02.1998 sind die Denkmale in
Denkmallisten einzutragen. Die Fihrung der Denkmallisten obliegt der unteren
Denkmalschutzbehdrde. Bei den  Denkmalen  wird  unterschieden  zwischen
Bodendenkmalen, Baudenkmalen und den beweglichen Denkmalen.
Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir Bodendenkmal- pflege sind gemar3
8§ 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise in die Begriindung des Flachennutzungsplanes zu
ubernehmen:
* 1. Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt:

Hierbei sind zu unterscheiden:

* Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsanderung - auch
der Umgebung - gemaf § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG
M-V) nicht zugestimmt werden kann.

* Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderungen oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingung gebunden

* 2. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehoérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

* 3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG unverziglich bergen und dokumentieren zu kénnen.

In der Anlage 6 ist ein Ubersichtsplan mit Darstellung der Bodendenkmale beigefiigt.

'LH 9HURUGQXQJ |XP '"HQNPDOEHUHLFK A,QQHQV®WRGW *UDERZ?3 E

Des Weiteren befinden sich in der Stadt Grabow sowie in den Ortsteilen Baudenkmale,
welche ebenfalls in der Denkmalliste des Landkreises enthalten sind. Die Auflistung der Bau-
und Kunstdenkmale ist im Erlauterungsbericht in der Anlage 7 beigefigt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung eines Denkmals und alle
Verédnderungen am Denkmal und in der Umgebung gemaR 8§ 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die
zustandigen Behdrden zu genehmigen sind.

Um dieser Bedeutung als Stadt Rechnung zu tragen, wurde bereits mit Beschluss vom
13.02.1991 die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen eingeleitet. Nach
Abschluss dieser Untersuchungen wurde das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
A6WDGWNHUQ3® EHVFKORVVHQ 'LHVH 6% Wtkraftig VB umiddstv GHP
eine Flache von 18 ha.
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Zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart aufErundIage der stadtebaulichen Gestalt hat die
Stadt Grabow eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB beschlossen (rechtskraftig seit
04.05.1993) und umfasst eine Flache von 21 ha.

Bereits 1991 wurde die Stadt Grabow in das Férderprogramm des Bundes - Stadtebaulicher
Denkmalschutz - sowie in das landeseigene Stadtebauférderprogramm aufgenommen.

Teil XVII  Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise

1 Landesvermessungsamt

Im Plangebiet befinden sich Lagefestpunkte und Hohenfestpunkte. Dabei handelt es sich um
Festpunkte des amtlich geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Die Festpunkte sind durch Vermessungsmarken in der Ortlichkeit
gekennzeichnet. Die Vermessungsmarken sind nach 8 7 des Gesetztes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
gesetzlich geschitzt.

2 Gewasser 1./l1l. Ordnung

Im Plangebiet befinden sich Gewasser I. und Il. Ordnung.
Die Gewasser |. Ordnung befinden sich in Zustandigkeit des STAUN Schwerin. Die Alte Elde
und die Miuritz-Elde-Wasserstralle sind Gewasser |. Ordnung und gleichzeitig
Bundeswasserstraflien. Daher ist das Wasser- und Schifffahrtsamt fir diese Wasserstral3en
ebenfalls zustandig. Der Landkreis Ludwigslust, Der Landrat als untere Wasserbehdrde ist
zustandig fur die Gewasser Il. Ordnung.
Folgende Hinweise sind dabei zu beachten:
1. Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
der behordlichen Genehmigung.
2. Die Ufer einschlieBBlich ihrer Befestigung sind gema § 81 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LwaG M-V) zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die
Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von 7 Metern jeweils landseits der
Boschungsoberkante. Im Uferbereich durfen Bdume und Straucher nicht beseitigt
werden.
Weiter ist hier zu beachten, dass bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschatftlich erforderlich sind, unzuléassig sind.
3. GemalR § 82 Abs. 1 LwaG M-V bedirfen die Errichtung, wesentliche Veranderung
oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen
Gewassern und im Uferbereich der Genehmigung durch die Wasserbehdorde.
4. Gemal § 19 Abs. 1 LNatG M-V dirfen an Gewassern |. Ordnung bauliche
Anlagen in einem Abstand von 100 m land- und gewasserwarts nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden. Fiur Ausnahmen vom Kisten- und
Gewasserschutzstreifen und in Bereichen, die der Landschaftsschutzverordnung
unterliegen, ist die Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde erforderlich.
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Teil XVIII  Flachenbilanz nach Nutzungsarten

Art der Nutzung Bestand Differenz Fldchennut-
2000 zungsplan
in ha in % in ha in ha in %

Wohnbauflachen 130 2.0 25 149 3,1

Gemischte Baufldchen 29 0,6 0 29 0,6

Gewerbliche Baufldche 46 1,0 37 46 1,0

Sonderbaufldchen 8 0,2 6 14 0,3

Verkehrsflachen 56 1,2 0 58 1,2

Gemeinbedarfs- 11 0,2 0 11 0,2

Fléchen

Griinflachen 347 7,3 -1 334 7,0

Wasserfldchen 50 1,0 0 50 1,0

Fléachen far die 1573 32,9 -12 1559 32,6

Landwirtschaft

Wald 2436 50,9 -51 2440 50,0

Abbauflachen 78 1,6 7 85 +8
78 1,6

Sonstige Flachen 18 0.4 -1 7 0,2

Fladche, die in der V4 0,2

Genehmigung versagt

wurde

Summe 4782 100 4782 100

Anderungen/Ergénzungen aufgrund Genehmigung vom 14.03.2006

Grabow, den 30.03.2006

Schul% M/

Blrgermeister
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Nr. Bezeichnung

1 Krohnsberg 5 Wiesengrund

2 Alte Elde 8 Freizeit

3 Rosewiese 7 Lewitzrand

4 Eldegrund i Dauerklgingarten




Anage £

Auszug aus der Relevanzbewertung/Kategorisierun

g aller bekannter

Altlast-Verdachts-/Altlastenfiichen im Landkreis Ludwigsiust

Nr Gemarkung Ort/Lage Beazeichnung Kat. Nutzung
A091 Grahow F27, Fst1/3, 174, 47/1, 48, |Deponie geschiossen, abgedeckt, v Py
80, 51/2, 51/3, 54 Lagerflache des Stadtbauhofes u.
teilweise mit Garagen babaut
AD92 Grabow F40, Fst112/11,12 (] a
AGQ93 Wanzlitz FO1, Fst 156/3-8, eh. geord, Deponie d. Lkr. LWL li e
Kiesgrube
ACS4 Wanzfitz FO1, Fst180/4,5; eh. Aschedeponie i e
: Kiesgrube
A416 Grabow FO17, Fst187/4, 17612 Deponie Griemoor it e
A417 Grabow F22, Fstt/2, 27 Deponie Winkelmoor v e
Ad18 Grabow F17, Fst 132-135 Tongrube am Kibitzberg 1] e
MO12 Grabow F23, Fst14/181 Schie/ TUP, urspronglich Treibstoff- {1V a
Munitionslager, 12ha, jetzt nur noch
des Parkplatzgebiet
ROC7 Grabow Fd41, Fst 38/2, 47,48 Hydrauiik Nord GmbH i.L., shemaligei/2 a
Munitionshersteliung
5084 Grabow F19, Fst30/3,7-6,12,14,15; |Autoverwertung, ais Autohaus und v [
31/3-8 Waerkstatt
8085 Grabow F11, Fst31-38, 38-51, 86, 89 MineralSlraffinerie Teilfidche Teersee (i a
74; Mamitzer Str.
Flursttcksliste im
Erfassungsblait
S088 Grabeow F33, Fst317/3181319, F38, |Lederwerk v a
Fst 117/3,4,5,6,7,8: Teilflache|
von Aldi bebaut
S097 Grabow F44, Fst78/8,8; Binnung 6% {Gaswerk 2 e
S098 Grabow Féa4, Fst78, 77 Dachpappsnwerke Grabow GmbH 1] c
S089 Grabow F38, Fst10,11, F33, Fst 284, [chem. Reinigung, Annahmestelle 2 a
F38, Fst117/5,8,118/3,8 Gber Pferdemarkti
8100 Grabow F38, Fst111/1,2 Goldleisten GmbH, Plast-u. it [
Holzverarbeitung
101 Grabow F37, Fst 11/ Qpel-Autowerkstatt Matern M c
8102 Grabow F37, Fst 11777, 117/8, 118, |Tanklager-Minol, Turr fe 71 e
11802, 118/1, 11972, 120, 121
$103 Grahow Fd1, Fst38/2, 47,48 Hydraulik 2l c
5104 Grabow F23; Fst10/7, 8 Fuhrp, m, Werkstatt, noch in Betrieb |l c
S108 Grabow F4Q, Fst 1128 Geacthermie, Lagemiatz Baubetrieb | 1/2 ¢
S106 Grabow F31, Fst58 Tankstell® fraglich, wahrscheinlich 1 c
’ nur Fuhrbetriabi
8107 Grabow FO1, Fst 75; Steindamm 38 | Tanksteile, gepiant 1925 i c
wanrscheiniich nur
si108 Grabow F32, Fst04; Steindamm S0 | Tankstalle wahrscheintich nur il [
Fallagert
8108 Grabow F34, Fsts8 Tankstelle 2 c
s110 Grabow F34, Fst87/1,2 Tanksteile wahrscheinlich nur i1 a
Schmiedel
S111 Grabow F42, Fst 58/1, 58-681 Tankstelle, jefzt Autowerkstatt in I3 c
Batrieb
s112 Grabow Faz2, Fst 136/1,24 Tanksteila ?, Vul) ierwerkstatt v []
S113 Grabow F34, Fst 44/1- enem.Wiischerei, geschl. 01.2004 {111 [
St18 Grabow £34, Fst 5512 Mechan. Warkstatten, Verkauf und | lif c
Warkstatt noch in Batrieb
S117 Grabow F37, Fst 130012, 131/4 Holzverarbeitung, noch in Betried ] c
5120 Grabow F42, Fst6813,4711; 7TU/4; Kil., Agrartachnik, Vidai u. Heidan & {1V c
7111,3472/1,3.4, 73/3,4,8, |CoKG
T4/1,34; 90/3,4; 91/2,3,4, 94;
5]
§121 Grabow Fa4, Fst 59, 81, 62723, Molkersi 12 a
83/4,7,8,8,10,11, 54,
65/4,6,7,8
S122 Grabaw F38, Fst151,153, F40, Fst | Schleuse, Werkstatt 1Y c
ys
S124 Grabow F33, Fst 248, 251, 256/1,2, |Brausrei Rose \ c
2859, 2681, 289/3,4,5

Quelle: Landkreis Ludwigsiust, Fachdienst G

hutz und Altf




Nr

Gemarkung Ortil.age Bezeichnung Kat Nutzung
S128 Grabow F37, Fst117/4 Bahnhof it c
35126 Grabow F37, Fst149/8,7;117/6 SERO-Recycling GmbH jetzt RWE, |Iil c
Grabow
S128 Grabow F23, Fst07/9,10 Dauerbackwarenw.in Betrieb v c
8128 Grabow F43, Fist 1642 Leichtmetaligielerei 1 a
S130 Grabow F35, Fist76/4 Bau Grabow v [-4
S1386 Grabow F38, Fst125/1 und 126 Schiachthef v []
8484 Grabow F37, Fst48/2, 47, 48A,2; Autohaus Matern jeizt Lid{, Neu- i} c
FI2g, Fst17A,2 Karstidter-Weg 13
35455 Grabow Fd2, Fst185 Autchaus Sagewitz, Berliner Str.14 (il c
8487 Grabow F34, Fst61 Tankstelle Wolter 12 [
5468 Wanzlitz FO2, Fst23/5,6; 22/2, 24/4; | Schweinesl, Ollager, Trafostation  |V4 c
8493 Grabow F27, Fstd7/, 49, 5Q, 51/2,3, | Grundstiick der Grabower ]
54, 841, 71, 72,73, 74, 751, | Zierpflanzen GmbH, Heizaniagen und
77,78 Altablagerungen
Legende:
Nr. Alpphanummerische Ortlage
Kennung der
aitfastvardichtigen Fi&che
A Atlasten (aligemein F Flur
Ablagenung, meist Deponie)
s Altstandort (Grundstiick Fst Flurtsick
stiligetegter Anlage, meist
Tankstelien)
M MilitArische Altlasten
(Schiefiplatze, Unterkinfte,
Truppenunterkinite}
R Rustungsaitiasten
{(Produktion, Bearbeitung von
waifen und Munition)
Kat. Elnstufung in Kategorien Nutzung
der Relevanz
i dringender a Kinderspielplatz;
Untersuchungsbedarf Wohngebiet
2 Sanierung/Sicherung b Park- und
Freizeitaniage
fl fortiaufend c Industrie- und
Uberwachungsbedlrftig Gewerbegrund-
stlcke
] mittelfristig abzuarbeiten (3 ~ d Ackerbau;
§ Jahre} Nutzgarten
v Objekte mit e Griinland
FolgemaBnahmen bei
Nutzungsénderung
v Entlassung aus det
Altiastenibenwvachung

Queile: Landkreis Ludwigsiust, Fachdi

stG hutz und Aftlasten




Anlage 3 Ubersichtsplan mit Darstellung der Freihaltestrasse flur den Neubau der
Magnetschwebebahn Berlin - Hamburg

Planfeststellungsabischnitt £43 ~ Grabow
Gemeinden im Untersuchungsraum
Abb. 3.3.1/1
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Auszug aus dem Regionalem Radwegekonzept

Westmecklenburg

Anlage 5
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Anlage 6 Ubersichtskarte Bodenkmale
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Top. Karte 1:50000 Mecklenburg-Vorpommern 59



Anlage 7 Kunst- und Baude‘nkmal'e' o

Nach gegenwartigem Kenntmsstand smd im Bereich des 0. g. Vorhabens folgende Baudenkmale
bekannt:

573. Grabow Am Markt 1, Rathaus

574, Grabow Bahnhof mit Empfangsgeb&ude, Wohnhaus,
Toilettenhduschen, 2 Schuppen und Mauer, Am Bahnhof

575. Grabow Berliner StralRe 2, Wohnhaus mit Kino

576. Grabow Berliner Straflke 4, Wohnhaus

577. Grabow Berliner Strafde 5, Wohnhaus

578. Grabow Berliner Strafte 7, Wohnhaus

579. Grabow Berliner Strafte 9, Wohnhaus

580. Grabow Berliner Stralze 10, Wohnhaus

581. Grabow Berliner Stralke 12, Wohnhaus

582. Grabow Berliner Stral3e 18, Wohnhaus

583. Grabow Berliner StralRe 19, Wohnhaus

584. Grabow Berliner Straf’e 20, Wohnhaus

585. Grabow Berliner Stral’e/ Ecke L.enzener Str., Postmeilensaule

586. Grabow Binnung 1¢, Wohnhaus

587. Grabow Binnung 3, Wohnhaus

588. Grabow Binnung 6, Wohnhaus und Stallgeb&ude

588. Grabow Binnung 66, Wasserturm

580. Grabow Binnung, Plastik "Tagliche Miihe"

591. Grabow Ernst-Thalmann-Stralle 1, Wohnhaus

592. Grabow Ernst-Thalmann-Straze 1a, Wohnhaus

593. Grabow Ernst-Thalmann-Strafte 9, Wohnhaus

594. Grabow Ernst-Thalmann-StraRe 10, Wohnhaus

595, Grabow Ernst-Thalmann-Stralle 11, Wohnhaus und Stall

596. Grabow Ernst-Thalmann-Stralle 12, Wohnhaus

597.Grabow Ernst-Thalmann-Stralle 13, Wohnhaus

508. Grabow Friedhof, Alter, mit sowjetischem Ehrenfriedhof, Prislicher
Stralle

599. Grabow Friedhof, Judischer, Neukarstadter Weg/Grabower
Weinberg

600. Grabow Friedhof, Neuer, mit Kriegerdenkmal 1914/1918, Grab des
unbekannten Soldaten und Grabkapelle der Familie Bolbrigge

601. Grabow Friedrich-Ludwig-Jahn-Strale 5, Wohnhaus

602. Grabow Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralte 6, Wohnhaus

603. Grabow Friedrich-Ludwig-Jahn- Straf&e 7, Wohnhaus

- 604. Grabow Goethestrafte 1, Kulturhaus

605, Grabow Goethestrale 2, Wohnhaus

606. Grabow Goethestrale 2a, Turnhalle

807. Grabow Goethestralle 3, Wohnhaus

608. Grabow Goethestralle 4, Wohnhaus

6Q09. Grabow Goethestralle 6, Wohnhaus

610. Grabow Goethestralle 8, Wohnhaus

811. Grabow Goethestralle 10, Wohnhaus

612. Grabow Goethestralle 11, Wohnhaus

613. Grabow Goethestrale 12, Wohnhaus

614. Grabow Goethestralle 13, Wohnhaus

815. Grabow Goethestralle 14, Wohnhaus

8616. Grabow Goethestrafle 15, Wohnhaus
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8617. Grabow Goethestralle 17, Wohnhaus

818. Grabow Goethestrale 18, Wohnhaus
619. Grabow Goethestralle, Volkspark mit Gedenkstein
620. Grabow Grol3e Strafe 1, Wohn- und Geschéaftshaus
621. Grabow Grofde Strale 2, Wohnhaus
622. Grabow Grofle StralRe 4, Wohn- und Geschéftshaus
623. Grabow Grolde Strale 5/6, Haustiir
624. Grabow Grofie StrafRe 9, Wohnhaus
625. Grabow Grofde Strale 10, Wohnhaus
628. Grabow Grofke StralRe 11, Wohnhaus
627. Grabow Grofe Strate 12, Wohnhaus
628. Grabow Grofle StraRe 14, Wohnhaus
629. Grabow Grol3e Strake 15, Wohnhaus
630. Grabow Grofie Stralke 17, Wohnhaus
631. Grabow Grofle StralRe 21, Wohnhaus
632. Grabow Grolde Strafle 23, Wohnhaus mit Stallen
633. Grabow Grofie Stralle 24, Wohnhaus
634, Grabow GroRe StralRe 25, Wohnhaus
635. Grabow Grofie Stralke 26, Wohnhaus
636. Grabow Grofe Strafte 27, Wohnhaus
637. Grabow GrolRe StralRe 28, Wohnhaus
Grabow Grolle Stral3e 29, Wohnhaus, s. Nachtrage Nr. 2468.
638. Grabow GrofRRe StraRe 30, Wohnhaus
639. Grabow Grofe StralRe 31, Verwaltungsgebaude (Amtshaus) und
Wirtschaftsgebéude
640. Grabow GrofRer Wandrahm 7, Wohnhaus
641. Grabow GroRRer Wandrahm 9, Wohnhaus
642. Grabow Grofer Wandrahm 10/11, Wohnhaus
643. Grabow Grofder Wandrahm 13, Wohnhaus
844. Grabow Grof3er Wandrahm 18, Wohnhaus
645, Grabow GrofRler Wandrahm 20, Wohnhaus
646. Grabow Grofier Wandrahm 26, Wohnhaus
647. Grabow Hechtsforthschleuse, Kraftwerk und Schleusenwirterhaus
648. Grabow Heinrich-Heine-Stralke 1, Wornhaus
649. Grabow Kanalstrale 1, Wohnhaus
650. Grabow KanalstralRe 4, Wohnhaus
651. Grabow Kanalstrale 5, Wohnhaus
652. Grabow Kanalstrale 6, Wohnhaus
653. Grabow KanalstraRe 8, Wohnhaus
854. Grabow KanalstraRe 12, Wohnhaus
655, Grabow KanalstralRe 18, Wohnhaus
656. Grabow Kanalstrale 19, Wohnhaus
657, Grabow Kieferdamm 1, Wohnhaus
658. Grabow KielRerdamm 2, Wohnhaus
659, Grabow Kieferdamm 3, Wohnhaus
660. Grabow KielRerdamm 4, Wohnhaus
= .861. Grabow - - KieRerdamm 5, Wohnhaus
662, Grabow KieRerdamm 8, Wohnhaus
663. Grabow KieRerdamm 9, Wohnhaus
664, Grabow KieRerdamm 11, Wohnhaus
665. Grabow Kiellerdamm 12, Wohnhaus
666, Grabow KieRerdamm 13, Wohnhaus
Grabow KiefSerdamm 18 b, Wohnhaus (Torhaus), s. Nachtrage Nr. 2347
867. Grabow Kielterdamm 19, Wohnhaus
868. Grabow Kiefierdamm 19a, Schule
669. Grabow Kieflerdamm 20, Post
870. Grabow Kieflerdamm 21, Landambuiatorium
671. Grabow Kieflerdamm 22, Wohnhaus und Gartenplastik
672. Grabow Kieflerdamm 23, Wohnhaus
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673. Grabow Kielterdamm 24, Wohnhaus

674. Grabow KieRerdamm 26, Wohnhaus

675. Grabow Kiellerdamm 27, Wohnhaus

676. Grabow KieRerdamm 31, Wohnhaus

877. Grabow KieRerdamm, Kriegerdenkmal 1870/1871

678. Grabow Kirche, Kirchenplatz

679. Grabow Kirchenplatz 1, Kiisterhaus

680. Grabow Kirchenplatz 2, Pfarrhaus

681. Grabow Kirchenplatz 3, Sparkasse

682. Grabow Kirchenstrafie 1, Wohnhaus

683. Grabow Kirchenstralle 2, Wohnhaus

684. Grabow Kirchenstrale 3, Speicher

685. Grabow Kirchenstrafle 6, Wohnhaus

686. Grabow Kirchenstralle 7, Wohnhaus

687. Grabow Kirchenstralle 10, Wohnhaus

688. Grabow Kirchenstralte 12, Wohnhaus

689. Grabow Kirchenstrafe 13, Wohnhaus

690. Grabow Kirchenstralte 15, Wohnhaus

891. Grabow KirchenstralRe 16, Wohnhaus

692. Grabow Kirchenstrale 17, Wohnhaus

693. Grabow Kirchenstrafle 18, Wohnhaus

694. Grabow Kirchenstrale 19, Wohnhaus

685. Grabow Kirchenstrafle 20, Wohnhaus

696. Grabow Kirchenstrafle 23, Wohnhaus

697. Grabow Kirchenstralle 25, Wohnhaus

698. Grabow Kirchenstrafle 26, Wohnhaus

699. Grabow Kleine Schulgasse 1, Wohnhaus

700. Grabow Kleine Schulgasse 3, Schule

701, Grabow : Kleiner Wandrahm 8, Wohnhaus

702. Grabow Kleiner Wandrahm 7, Wohnhaus

703. Grabow Kleiner Wandrahm 8/9, Wohnhaus

704. Grabow Kleiner Wandrahm 11, Wohnhaus

705. Grabow Kleiner Wandrahm 12, Wohnhaus

706. Grabow Kleiner Wandrahm 20, Wohnhaus

707. Grabow Lassahner Stralke 1, Wohnhaus

708. Grabow Markistrale 1, Wohn- und Geschaftshaus

709. Grabow Marktstrale 2, Wohn- und Geschaftshaus

710. Grabow Markistralle 3, Wohn- und Geschaftshaus mit Speicher

711. Grabow Markistrale 6, Wohn- und Geschaftshaus

712. Grabow Markistrale 8, Wohn- und Geschaftshaus

713. Grabow Markistrae 9, Wohn- und Geschéftshaus

714. Grabow Markistra®e 10, Apotheke.

715. Grabow Markistrale 12, Wohn- und Geschaftshaus

716. Grabow MarkistraRe 13, Wohn- und Geschaftshaus

717. Grabow Markistralle 14, Wohn- und Geschaftshaus mit
Gedenktafel flir v. Cornberg

== 718. Grabow - . . ... _ _MarkistraRe 15, Wohn-.und Geschéftshaus mit - -

Hofgebaude

719. Grabow Markistrale 16, Wohn- und Geschéftshaus

720. Grabow Marktstrale 17, Wohn- und Geschéaftshaus

721. Grabow Markistralle 18, Wohn- und Geschaftshaus

722. Grabow MarktstraRe 19, Wohnhaus

723. Grabow Marktstrake 20, Wohn- und Geschaftshaus

724. Grabow MarktstraRe 20a, Wohnhaus

725. Grabow Markistrae 21, Wohn- und Geschaftshaus

726. Grabow Markistrale 22, Wohn- und Geschéftshaus

727. Grabow Marktstralle 25, Wohnhaus

728. Grabow Marktstralte 26, Wohnhaus

729, Grabow Marktstrafle 27, Wohnhaus



730.
731.
732.
733.
734.
735.
736.
737.
738.
739.
740,
741.
742.
743.
744,
745.
746,
747.
748.
749.

750.

751.
752.
753.
754.
755.
756.
757.
788.
759.
760.
761.
762.
783.
764 .
765.
766.
767.
768.
769.
770.
771.
772.
773.

~.774.

775.
776.

Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Nebengebaude
Grabow

Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow

777.Grabow

778.
779.
780.
781.
782.
783.
784.
785.
786.

Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow

MUhlenstrale 1, Wohnhaus

Mihlenstrale 2, Wohnhaus

MuhlenstralRe 3, Wohnhaus

MuhlenstralRe 4, Wohnhaus

MGhienstrafle 5, Wohnhaus

Muhlenstralle 8, Wohnhaus

Mihlenstralte 7, Wohn- und Geschéaftshaus
MuhlenstraRe 8, Wohnhaus

Mdhlenstralle 8a, Wohnhaus

MihlenstraRe 10/11, Wohnhaus
Mihlenstralle 12, Gasthaus

Mdhlenstrale 13, Wohnhaus

MUhlenstrale 16, Wohnhaus

Neu Karstadter Weg 1, Wohnhaus
Pferdemarkt 1, Wohn- und Geschéftshaus
Pferdemarkt 2, Wohn- und Geschaftshaus
Pferdemarkt 3, Wohnhaus

Pferdemarkt 4, Wohnhaus

Pferdemarkt 5, Wohn- und Geschéftshaus
Pferdemarkt 7, Wohn- und Geschaftshaus mit

Pferdemarkt 8, Miihlenkomplex mit Miihle, Wohnhaus,
Speicher

Prislicher StralRe 5, Wohnhaus

Prislicher Strafle 7, Pfarrhaus mit Gemeindesaal
Prislicher StraRe 23, Schule

Resestraflle 4, Wohnhaus

Rosestralie 5, Wohnhaus

Rosestralle 8, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Strale 2, Wohn- und Geschaftshaus
Rudolf- Breitscheid-Strafke 4a, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Stralke 8, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Strale 12, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Strafe 13, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Strale 14, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Stralke 15, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Stralle 17, Wohn- und Geschéaftshaus
Rudolif- Breitscheid-Strale 18, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Stralle 19, Wohnhaus

Rudolf- Breitscheid-Stralle 20, Wohn- und Geschaftshaus
Sandstralke 6, Wohnhaus mit Scheune

SchioRbahn 2, Wohnhaus

SchiofRbahn 3, Wohnhaus

Schuilstralle 5, Wohnhaus

SchulstraRe 7, Wohnhaus

Schulstrafie 8, Wohnhaus

-Schulstrale 9, Wohnhaus - =z .

Schulstralle 10, Wohnhaus
Schulstralle 13, Wohnhaus
Schusterstraf3e 1, Wohnhaus
Schusterstral’e 2, Wohnhaus
Schusterstrafte 4/5, Wohnhaus
SchusterstralRe 6, Wohnhaus
SchusterstralRe 15, Wohnhaus
SchusterstraRe 17, Wohnhaus
Schusterstraiie 19, Wohnhaus
Schusterstrafe 20, Wohnhaus
SchusterstralRe 21, Wohnhaus
Steindamm 4, Wohnhaus
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787.
788.
789.

Grabow
Grabow
Grabow

790.Grabow

791.
792.
793.
794.
795.
796.
797.
798.
799.
800.
801.
802.
803.
804.
805.
806.
807.
808.
809.
810.
811.
812.
813.

Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow
Grabow

Steindamm 6, Wohnhaus
Steindamm 8, Wohnhaus
Steindamm 9, Wohnhaus
Steindamm 10, Wohnhaus
Steindamm 12, Wohnhaus
Steindamm 27, Wohnhaus
Steindamm 30, Wohnhaus
Steindamm 34, Wohnhaus
Steindamm 35, Wohnhaus
Steindamm 39, Wohnhaus
Steindamm 43, Wohnhaus
Steindamm 44, Wohnhaus
Steindamm 45, Wohnhaus und gleichzeitiges Hofgebaude
Steindamm 46, Wohnhaus
Steindamm 47, Wohnhaus
Steindamm 51, Wohnhaus
Steindamm 52, Wohnhaus
Steindamm 52a, Wohnhaus
Thomas-Mann-StraRe 1, Wohnhaus
Thomas-Mann-Strake 8/10, Wohnhaus
Turnerstrafte 1, Wohnhaus
Turnerstrafte 2, Wohnhaus
Turnerstrafie 6, Wohnhaus
WasserstralRe 4, Wohnhaus
Wasserstralke 7, Wohnhaus
Willi-Friindt-Strafle 4, Wohnhaus
Willi-Frindt-Stralke 5, Wohnhaus
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