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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

1 ANGABEN ZUR AUSGANGSSITUATION

Der Flachennutzungsplan fur das Gebiet der Stadt Grabow wurde 2006 aufgestellt,
durch das Ministerium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpom-
mern genehmigt und mit der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung mit Ab-
lauf des 07.04.2006 wirksam.

Dartiber hinaus verfigt die Stadt Grabow Uber eine 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, die seit dem 02.02.2008 wirksam ist.

Ziel der 1. Anderung war die planungsrechtliche Vorbereitung des Bebauungs-
planes fur das ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg“.

Mittels einer 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Wesentlichen die
Ubereinstimmung der Darstellungen mit der rechtskraftigen und bereits realisierten 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge* hergestellt. Daneben wurden Aktualisierungen hinsichtlich der Darstel-
lungen zu gewerblichen und gemischten Bauflachen, zu Wohnbaufldchen, zu Wochen-
endhausgebieten, zu Flachen flur die Landwirtschaft und zu Flachen fir Wald vorge-
nommen.

Im Wege einer 3. Anderung wurde der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Alte Gart-
nerei” vorbereitet.

Mit einer 4. Anderung wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen
an der B5/A 14 -geplant” gesichert.

Von der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes war zur Vorbereitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Breunig“ nur der betroffene Bereich
der ehemals versiegelten Flache am Blievenstorfer Weg betroffen.

Alle Planungen dienten der gemaBl § 8 Abs. 2 BauGB gebotenen Entwicklung von Be-
bauungsplénen aus dem Flachennutzungsplan. In kleinen Teilbereichen wurden in
Ubereinstimmung mit den jeweiligen verbindlichen Bauleitplanen die Darstellungen an-
gepasst.

Als Kartengrundlage diente jeweils die Planzeichnung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes aus dem Jahr 2006.

Alle Gbrigen Darstellungen wurden nicht berthrt.

2 ANLASS UND ZIEL DER 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Mit der Planung und baulichen Umsetzung der Autobahn A 14 und dem damit entstan-
denen Knoten mit der Landesstralle L 072 (ehemals Bundesstrafle B 5) haben sich die
Verkehrsverbindungen der Stadt Grabow entscheidend verbessert.

Dies war auch Anlass auf der Ebene der Raumordnung und Landesplanung entspre-
chende Untersuchungen zur weiteren Entwicklung des Raums anzustellen und die ent-
sprechenden Entwicklungsrahmen zu setzen.

Dies trifft mit der Absicht der Stadt Grabow zusammen, den Bebauungsplan “Gewer-
bepark A 14" aufzustellen um ein groRes Gewerbegebiet am Knotenpunkt der Auto-
bahn A 14 mit der Landesstrale L 072 zu entwickeln.

Grundlage fur die Wahl dieses Standortes bilden neben den im Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fur die Pla-
nungsregion Westmecklenburg festgehaltenen Zielen und Grundsétzen der Raumord-
nung vor allen Dingen auch die Ergebnisse des Regionalen Entwicklungskonzepts
A 14 (REK A 14). Das Regionale Entwicklungskonzept wurde gemeinschaftlich von
den Stadten Ludwigslust, Neustadt-Glewe und Grabow sowie weiterer benachbarter
Gemeinden erstellt und bildet fiir die Partnerkommunen die Grundlage und den konkre-
ten Handlungsrahmen fur die weitere Zusammenarbeit hinsichtlich einer gemeinsamen
und abgestimmten Entwicklung in der Region.
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Begriindung

Durch den Bau der Autobahn A 14 ergeben sich insbesondere fur die Stadte Grabow
und Ludwigslust neue Perspektiven.

LAIS Teil der Metropolregion Hamburg, zwischen Hamburg und Berlin gelegen, kénnen
aus der Region verschiedene bedeutende Quell- und Zielméarkte erreicht werden. Mit
der A 24, dem vorhandenen ICE-Anschluss und der guten Anbindung an die Ostseehé-
fen in M-V und den Hamburger Hafen besteht bereits heute ein wichtiges Grundgertist
an Verkehrsinfrastruktur. Mit der geplanten Sidverldngerung der A 14 bis Magdeburg
wird dieses erweitert. Die A 14 wird in Kombination mit der A 9 kiinftig die kiirzeste
Verbindung zwischen Ostseeraum und der Metropolregion Miinchen sein. Sie ermég-
licht eine direkte und schnelle Anbindung der Ostseeurlaubsregionen in M-V an den
std- und mitteldeutschen Raum.

Zudem bietet die A 14 eine attraktive Alternative, um die heute stark belastete A 1 und
A 7 zu umgehen. Mit dem Bau der festen Fehmarnbeltquerung kénnte die Bedeutung
der Region als ,Bypass” fiir den Hamburger Raum weiter zunehmen. Die volle Wirkung
der A 14 wird jedoch erst in einigen Jahren eintreten. Zudem steht die Region im Wett-
bewerb mit anderen Standorten der Metropolregion Hamburg sowie entlang der beiden
Verkehrsachsen A 24 und A 14. Hier qilt es, in der REK A 14-Region ein eigenes Profil
zu entwickeln.

Die Lage im Kreuz zweier transnationaler Korridore ist hierbei ein Standortvorteil. Zu-
dem miissen die ,weichen” Standortfaktoren, die landlichere Rdume gegeniiber urba-
neren Zentren auszeichnen kénnen, gezielt weiterentwickelt werden. Dazu gehért die
Schaffung attraktiven, vielféltigen und nachfrageorientierten Wohnraums, die Siche-
rung umfassender und bezahlbarer Kinderbetreuungsangebote wie auch die Vermark-
tung der naturrdumlichen Potenziale fiir den Tourismus und die Freizeitgestaltung in
der Region. Die frithere Bedeutung der Region als Industriestandort driickt sich noch
heute in einem erhéhten Fachkréfteanteil an den Beschéftigten aus (ca. 5 % liber dem
Bundesdurchschnitt), der somit einen weiteren Standortvorteil darstellt.

Die Region um Ludwigslust, Neustadt-Glewe und Grabow muss sich kinftig zukunfts-
orientiert und innovationsférdernd aufstellen durch gezielte Kooperation mit den For-
schungseinrichtungen in M-V. Nicht zuletzt kann sich die Region unter Ausschépfung
ihrer natiirlichen Energiepotenziale eine zukunftsorientierte, unabhéngige Basis als
Standort fiir Unternehmen und Lebensort fiir die Menschen der Region aufbauen.”

(Quelle: ,Regionales Entwicklungskonzept A 14 Region Ludwigslust - Neustadt-Glewe — Grabow"; CIMA
Beratung + Management GmbH, Stand: Februar 2015)

Ziel der Stadt Grabow ist es gemeinsam mit der Stadt Ludwigslust, dass der Standort
Ludwigslust/Grabow im Bereich der A 14 fiir die Bereiche Industriegebiet Stlidekoppel
in Verbindung mit den Bereichen des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" als lan-
desweit bedeutender Standort fiir Industrie und Gewerbe aufgenommen wird.

Der Standort des geplanten Gewerbegebiets an der Landesstralle L 072 zeichnet sich
durch die direkte Anbindung an die A 14 Gber die Anschlussstelle Grabow aus. Dies
bietet ein hervorragendes Potenzial fur weitere Entwicklungsméglichkeiten.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Realisierung des Bebau-
ungsplanes “Gewerbepark A 14“ ist die Umwandlung von Waldflachen verbunden.
Vorhandene Waldflachen sollen vorwiegend in Gewerbeflaichen umgewandelt werden.
Die zur Umwandlung beantragende Waldflache liegt im Siiden des Geltungsbereichs
und wird durch Waldwege, -abteilungen und das nérdliche Griinland begrenzt. Der Um-
fang der Waldumwandlungsflache betragt ca. 38,62 ha. GemaR Landeswaldgesetz
(LWaldG M-V, 2011) besteht bei Waldverlusten grundsatzlich eine Pflicht zur Kompen-
sation durch Schaffung neuer Waldflachen auf bisher nicht als ,Wald" eingestuften Fla-
chen.

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebietes gilt als ein Eingriff in Natur und Land-
schaft. Der Umfang des Eingriffs ist soweit wie méglich zu minimieren, die nicht ver-
meidbaren Eingriffe sind zu bilanzieren und auszugleichen. Hierfur wird parallel zum
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Bebauungsplan ein Griunordnungsplan erarbeitet. Im Flachennutzungsplan werden da-
zu lediglich tiberschlagige Angaben gemacht (s. Kap. 7).

Ein Teil des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs soll durch MaRnahmen
innerhalb des Plangebiets erbracht werden. Der Uberwiegende Teil der Eingriffe wird
multifunktional mit der Neuanlage von Wald (Ersatzaufforstung) auRerhalb des Ande-
rungsbereichs kompensiert.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grabow stellt die betroffenen
Grundstiicke Uberwiegend als Waldflachen dar. Teile des Plangebiets sind als Flache
fur die Landwirtschaft und als gesetzlich geschitzte Biotope gekennzeichnet. Da der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan damit nicht - wie gemaR § 8 Abs. 2 BauGB er-
forderlich- aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, soll parallel zum Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes der Flachennutzungsplan daher eine 6. Anderung er-
fahren.

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung der Flachen als Gewerbe-
gebiete und als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

Damit sollen den gemeinsam mit den angrenzenden Gemeinden entwickelten raum-
ordnerisch abgestimmten Zielen zur Entwicklung im Sinne des Regionalen Entwick-
lungskonzepts A 14 Region Ludwigslust - Neustadt-Glewe - Grabow entsprochen wer-
den und insbesondere die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Grabow beférdert wer-
den.

Wenn die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wie beabsichtigt vor dem Ablauf
des Bebauungsplanverfahrens wirksam wird, ist die erforderliche Entwicklung des Be-
bauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlck-
sichtigen. In der naheren Umgebung des Anderungsbereichs sind keine schutzbeddirf-
tigen Nutzungen oder Immissionsorte vorhanden, so dass Konflikte zwischen der ge-
planten gewerblichen Nutzung und anderen Nutzungen in der naheren Umgebung der-
zeit nicht erkennbar sind. In der weiteren Umgebung sind jedoch einzelne Nutzungen
(z.B. Rettungsdienst, Randbebauung Grabow) zu beriicksichtigen. Der Anderungsbe-
reich selbst unterliegt den Einflissen des StraRenverkehrs auf der Autobahn A 14 und
der angrenzenden LandesstraBe L 072. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan sind die durch den StralRenverkehr hervorgerufenen und auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind Manahmen
zur Larmminderung oder zum Schallschutz erforderlich, die dann als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Im Rahmen der hier vorliegenden 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird neben
den Angaben im Umweltbericht keine weitere Spezifizierung der Angaben zum Immis-
sionsschutz oder Naturschutz vorgenommen, da es offensichtlich nicht zu unlésbaren
Problemen bei der Bewéltigung dieser Belange kommen wird.

3 RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Die Stadtvertretung Grabow in ihrer Sitzung am 16.09.2015 beschlossen, fur den Fla-
chennutzungsplan eine 6. Anderung durchzufithren. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Grabower Amtsanzeiger‘, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Stadt Grabow, am 02.10.2015 erfolgt.

Mit dem Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 10.10.2018
wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung des Vorentwurfs in
der Zeit vom 12.11.2018 bis zum 14.12.2018 durchgefihrt.

Damit erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemal § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB. Der Offentlichkeit wurde dabei Gelegenheit zur Erérterung und Aule-
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Begrindung

rung gegeben. Die ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung erfolgte durch Abdruck im ,Grabower Amtsanzeiger‘, amtliches Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Grabow, am 02.11.2018. Der Inhalt der Bekanntmachung und
die entsprechenden Unterlagen wurden zusétzlich auf den Internetseiten des Amtes
Grabow eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrt werden kann, wurden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2018 frihzeitig von der Planung unterrichtet
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufge-
fordert.

Nach Prafung der Stellungnahmen durch die Stadtvertretung wurde der Entwurf der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes am 10.04.2019 mit der Begrindung durch die
Stadtvertretung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begrindung mit
dem Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2019 bis zum
21.06.2019 montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12 Uhr
und 14.00 Ur bis 16.00 Uhr, mittwochs von 9.00 Uhr bis 11.00 Uhr, donnerstags von
9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im “Grabower Amtsanzeiger®,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Grabow, am 03.05.2019 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung wurden Angaben
dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung benachrichtigt worden.
Der Inhalt der der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden zuséatzlich auf den Internetseiten des Amtes Grabow eingestellt.

Zu einer Verlangerung der Mindestdauer der Auslegung bestand nach Auffassung der
Stadtvertretung keine Veranlassung. Es sind in der friihzeigen Beteiligung keine Prob-
leme bekanntgeworden, die einer langeren Prifung bedirfen kénnten.

Von den Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes berlhrt werden kann, wurden
gemanl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.05.2019 zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgefordert.

In die Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden die Abstimmung der Planung
mit den benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemanR § 1 Abs. 4 BauGB entsprechend eingebunden.

Die Stadtvertretung pruft die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von der Stadtvertretung abschlie-
Rend beschlossen. Die Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
durch die Stadtvertretung gebilligt.

Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14“ wur-
de bereits zum Vorentwurf die Umwandlungserkldrung (Inaussichtstellung) gemaR §
15a LWaldG M-V erteilt.

Zur Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die entspre-
chenden Unterlagen dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim vorgelegt.
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Die in der Genehmigung gegebenenfalls getroffenen Nebenbestimmungen werden
durch Beschluss der Stadtvertretung zu erfullen sein. Gegebenenfalls ist dies durch
den Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu bestétigen.

Nach entsprechender Ausfertigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan einschlieRlich der
Begriindung, des Umweltberichts und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck im ,Grabower Amtsanzeiger‘, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Stadt Grabow, ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wird auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsvorschrif-
ten und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung der Erteilung
der Genehmigung wirksam.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie der Plan einschlieRBlich der Begriindung, des
Umweltberichts und der zusammenfassenden Erklarung werden zuséatzlich auf den In-
ternetseiten des Amtes Grabow eingestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4 GEGENSTAND DER 6. ANDERUNG

Die Flichen innerhalb des Anderungsbereichs werden im Ursprungsplan als ,Flache
for Wald® und als ,Flache fur die Landwirtschaft‘ dargestellt.

Neben der Kennzeichnung fur gesetzlich geschitzte Biotope erfolgen keine weiteren
Darstellungen.

4.1 Bauflachen und sonstige Flachendarstellungen

Mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes werden weite Teile der bisherigen
Flachen fur die Landwirtschaft und der Fléchen fir Wald in Ubereinstimmung mit dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Die nordwestlich liegenden, im Bestand befindlichen Flachen fir Wald bleiben als sol-
che Gegenstand des Flachennutzungsplanes.

Die angrenzenden bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft in Richtung der gewerbli-
chen Baufliche des Bebauungsplanes fur die Gewerbeflachen an der B5/A 14
-geplant, werden nun z.T. als Grunflachen dargestellt.

Fur beide Flachen erfolgt zusatzlich die Darstellung als Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

Daher sind diese Flachen Bestandteil der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Fur die verkehrliche Anbindung erfolgen keine speziellen Darstellungen.

Der Anderungsbereich ist Uiber die Anschlussstelle Grabow zur Autobahn A 14 und die
LandesstralRe L 072 (Ludwigsluster Chaussee) hervorragend an den (berértlichen
Verkehr angebunden.
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Der Anschluss an die Ludwigsluster Chaussee erfolgt Uber das Gebiet des Bebau-
ungsplanes fur die ,Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 -geplant". Der Kreuzungs- und
EinmUndungsbereich ist hierfir bedarfsgerecht auszubauen.

Die innere ErschlieBung des Anderungsbereichs ist Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14“ und nicht relevant fur die Darstellungen auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Das Gebiet ist durch die Haltestelle Grabow Ausbau der Verkehrsgesellschaft Ludwigs-
lust-Parchim GmbH durch den OPNV erschlossen.

Die Haltestelle bedarf fur eine zukiinftige Weiternutzung des Ausbaus.

4.3 Technische ErschlieBung

Fur die Belange der Technischen Infrastruktur, insbesondere hinsichtlich der Wasser-
versorgung, der Bereitstellung Léschwasser/ Brandschutz, der Abwasserableitung, der
Schmutzwasserableitung, der Elektroenergieversorgung, der StralRenbeleuchtung, der
Erdgasversorgung, der Telekommunikationsanlagen und der Millentsorgung/ Abfall-
wirtschaft, wird auf den Anschluss an die Netze und Anlagen in der Stadt Grabow, die
Nutzung des offentlichen Raums und die Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften abgestellt.

Allein aufgrund des Umfangs der Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen ist dabei
von umfangreichen Neuanlagen von Leitungssystemen auszugehen.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserableitung wird von einer riickgehaltenen Ablei-
tung des Wassers von den éffentlichen Flachen ausgegangen.

Das Niederschlagswasser, das auf den privaten Baugrundstiicken anfillt, soll auf den
jeweiligen Grundstiicken verwendet, verdunstet und versickert werden.

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung ei-
ner einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetrieb-
nahme eine amtliche Uberprifung der Trinkwasserqualitit erforderlich. Die Untersu-
chung der Wasserproben hat am Landesgesundheitsamt Mecklenburg- Vorpommern
Aulenstelle Schwerin zu erfolgen. Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem Fach-
dienst Gesundheit des Landkreises zu vereinbaren.

Die gesetzliche Grundlage flr die Trinkwasseruntersuchung bildet die Trinkwasserver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar2018 (BGBI. | S. 99) geandert
worden ist.

Die Baumafinahme ist gemal der Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn
beim Fachdienst Gesundheit des Landkreises Ludwigslust- Parchim anzuzeigen.

In den Randzonen des Bereichs der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen wei-
terhin gewahrleistet bleiben.

Im Bereich der Kabeleinfuhrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und
sonstigen Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

For zukinftige Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich auch Telekom-
munikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben ist das Unternehmen zu beteiligen, um Auskunft
Uber den vorhandenen Leitungsbestand zu erhalten.

Sofern im Zuge der Umsetzung der Planung BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfihrenden zeitnah vor Baubeginn eine Anfrage an die GasLINE Te-
lekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskuntt.de) zu erfolgen.
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4.4 Immissionsschutz

Die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen entwickeln allein aufgrund ihres Fla-
chenumfangs erhebliche immissionsschutzrechtliche Auswirkungen.

Den im Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans vorhandenen schutzbe-
durftigen Nutzungen werden im nachfolgenden Bebauungsplan “Gewerbepark A 14*
gemdll dem schalltechnischen Gutachten die entsprechenden flaichenbezogenen
Larmkontingente festgesetzt.

Wenn auch die 6. Anderung des der Flachennutzungsplanes keine Darstellungen zum
Immissionsschutz trifft, werden diesbezlglich keine Konfliktpotenziale gesehen.

Dagegen ist das Anderungsgebiet selbst den Larmauswirkungen von der L 072 und
der A 14 ausgesetzt.

Zur Bewidltigung dieser Belastungen und zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse werden die entsprechenden Larmpegelbereiche im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

Damit werden die entsprechenden SchutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 “Schallschutz
im Hochbau® wirksam.

Auch zu den passiven SchallschutzmaBnahmen kénnen im Rahmen der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Darstellungen vorgenommen werden.

In dem schalltechnischen Gutachten werden auch u.a. die nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigten bzw. angezeigten Anlagen zu bertcksich-
tigt: Vereinigte Asphalt Mischwerke GmbH & Co Kg, Busse Verwaltungs GmbH, ALBA
Nord, Bolte Entsorgung. Diese Anlagen geniefien Bestandschutz.

Davon ist bei allen weiteren Planungsmafnahmen auszugehen.

In ca. 950 m Entfernung befinden sich zwei Immissionsorte. Zum einen die Rettungs-
wache in der Grabower Chaussee 2 und zum anderen eine als Griinanlage bzw. Gar-
ten bezeichnete Nutzung in der Grabower Chaussee 1. Diese Immissionsorte befinden
sich im AuRenbereich, somit sind die Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets maRge-
bend.
GemafR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) nach Ziffer 6.1
d) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Aufen) in einem Mischgebiet
von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 60dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist eine
Schallimmissionsprognose zur Beurteilung der Gerdauschimmissionen zu Grunde zu le-
gen. Bei Erfordernis sind immissionsmindernde MaRnahmen vorzusehen.
Dabei sind gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Ldrm) nach
Ziffer 6.1 b) vom 26. August 1998 die Immissionsrichtwerte (Aufien) in einem Gewer-
begebiet von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 65dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 50dB (A)

einzuhalten.

Ebenso ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets nachzuweisen.
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch ent-
sprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische Malnahmen zu
gewabhrleisten.

Eine Blendwirkung eingesetzter Module einer Solaranlage ist fur die Umgebung auszu-
schlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden
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Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsan-
lagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Die Anforderungen zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anord-
nung der Behoérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr)
mit Abwehrmafinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde termin-
lich umzusetzen.

Waéhrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmis-
sionen - (AVV Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

4.5 Sonstige wesentliche Belange und Hinweise zur Planung

Wenn auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auch nicht alle tangierten Be-
lange dargestellt werden kdnnen, sind sie der Stadt Grabow sehr bewusst.

Einerseits befindet sich im Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Graben Nr. 000351, der einen entsprechenden Gewdasserrandstreifen aufweist.

Dies wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan “Gewerbepark A 14¢
gesichert.

Daneben werden durch die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes Waldflachen im
Sinne des § 2 LWaldG M-V in erheblichem Umfang erfasst. Diese Flachen sollen vor-
wiegend in Gewerbeflachen umgewandelt werden.

Der Umfang der Waldumwandlungsflache betragt ca. 38,62 ha. Gemall Landeswald-
gesetz (LWaldG M-V, 2011) besteht bei Waldverlusten grundsatzlich eine Pflicht zur
Kompensation durch Schaffung neuer Waldflachen auf bisher nicht als ,Wald“ einge-
stuften Flachen.

Diese Umwandlung ist weitgehend vorbereitet. Im Zuge der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14“ wurde gemal § 15a LWaldG M-V eine Um-
wandlungserklarung (Inaussichtstellung) durch die Forstbehoérde bereits zum Vorent-
wurf mit Stellungnahme vom 14.12.2018 erteilt.

Die notwendigen Erstaufforstungen wurden durch die Stadt Grabow beantragt. Die
Genehmigungen wurden bereits durch das Forstamt erteilt. Fur die Waldumwandlung
wurde mit Schreiben vom 23.01.2019 ebenfalls ein Antrag gestellt.

Fur die am Rande verbleibenden Waldflachen besteht im Falle einer anderen Nutzung
die Notwendigkeit, den Waldabstand von 30-Metern gemaR § 20 LWaldG M-V einzu-
halten. Auch dies wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert und
wirkt sich nicht auf die Darstellungen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aus.

Gemal des § 31 Abs. 1 und 2 des StraRen- und Wegegesetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar 1993, geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 229) besteht eine Anbauverbotszone
entlang der LandesstraRe L 072. Auch dies wird durch entsprechende Festsetzungen
bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" gesichert.

Im Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutz-
behérde unverzuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
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im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Mogliche Betroffenheiten der Denkmalbereiche in Ludwigslust durch allgemeine visuel-
le Wirkungen sind bei der Errichtung eines Werbepylons zu vermeiden.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise gefiihrt. Entsprechende Aus-
kiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schéadliche Bodenveran-
derungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzge-
setz - LBodSchG M-V) fur den Eigentiimer die Pflicht, den unteren Bodenschutzbehor-
den der Landkreise hiertiber Mitteilung zu machen.

Zur Sicherstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fir die mit der Planung
ermdglichten Eingriffe sind im weiteren Verfahren, insbesondere der Aufstellung des
Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" folgende Schritte durchzuflhren:

- Der unteren Naturschutzbehérde sind konkrete flichenbezogene Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen zu benennen. Die EinzelmalRnahmen sind entspre-
chend den HzE 2018 zu bewerten. Die MaRnahmen und die Bewertung sind im
Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

- FuOr den Fall, dass Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen nicht in dem er-
forderlichen Umfang zur Verfigung stehen, ist der unteren Naturschutzbehérde
das konkrete Okokonto fiir die vorgesehene Inanspruchnahme von Kompensati-
onsflachendquivalenten zu benennen.

- Die fur die Kompensation geplante Inanspruchnahme von ermittelten Kompensa-
tionsflachenaquivalenten (KFA) in m2 ist dann als KompensationsmaRhahme im
Bebauungsplan verbindlich zu regeln.

- Vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Grabow
der unteren Naturschutzbehérde der Vertrag tber den Kauf der ermittelten KFA
vorzulegen.

Die Planung ermdglicht § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V Eingriffe in Natur und
Landschaft, welche die 6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Gemal § 15
BNatSchG hat der Verursacher vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen bei Eingriffen in Natur und
Landschaft hat der Verursacher bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu
bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuriick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und
rechtlich zu sichern.

- Das in der Bilanzierung ggf. verbleibende Defizit (KFA) soll bei nicht ausreichen-
den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (iber die Nutzung eines Okokontos erfol-
gen. Dieses wird der unteren Naturschutzbehérde zu gegebener Zeit benannt.

- Im Fall eines Ausgleiches oder Ersatzes sind der unteren Naturschutzbehérde
konkrete MaBnahmen zu benenn, die geeignet und angemessen sind, den Eingriff
in Natur und Landschaft auszugleichen.

- FuUr den Beschluss des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes “Gewerbe-
park A14“ muss die Kompensation fir damit verbundenen natur- und artenschutz-
rechtlichen Eingriffe abschlielend und vollsténdig geregelt sein.

Im Falle der Ausfiihrung von Bauvorhaben im Bereich der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist das Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
der amtlichen geodatischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze des Landesamtes flr
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innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen zu beachten.

Anlagen der AuBenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 14
sind grundsétzlich im Bereich bis zu 40 m bzw. 100 m unzulassig (§ 9 FStrG).

Der Uberbaubare Bereich der vorliegenden 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Beruhrt diese Flachen nicht.

Weitergehend ist auch auerhalb dieser Abstande gemaR § 33 StraRenverkehrsord-
nung (StVO) zu beachten, dass aullerhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung
und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten ist, wenn dadurch am
Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise
abgelenkt oder beldstigt werden kénnen.

Diese Grundsétze sind z.B. bei der Errichtung eines Werbepylons zu beachten.

5 DARSTELLUNG DER 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zur Darstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Ursprungsfla-
chennutzungsplan mit dem Stand der 5. Anderung (hier sind insbesondere die Darstel-
lungen der 4. Anderung relevant) herangezogen.

Neben der Darstellung des Anderungsbereichs der 6. Anderung werden die in diesem
Bereich vorgesehenen neuen Darstellungen vorgenommen.

Zum besseren Verstandnis wird neben der Darstellung der nun vorliegenden Planung
auch eine Darstellung ohne die Anderungen auf der Planzeichnung angeordnet.

Damit sind die Ursprungsplanung und die Gegensténde der 6. Anderung eindeutig er-
kennbar.

6 FLACHENUBERSICHT

Auf der Grundlage der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Flachen:

Gebiet FlichengréBe Anteil an der

in ha Gesamtfliche

neu dargestellte gewerbliche Baufladchen 41,6 90,0 %
neu dargestelite Grianflachen 0,9 20%
verbleibende Waldflachen 3,7 8,0 %
Gesamtflache des Anderungsbereichs 46,2 100 %

Diese Veranderungen gehen zu Lasten bisheriger Flachen fur Wald und Flachen fur
die Landwirtschaft.
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7 UMWELTBERICHT
71 Einleitung

7.1.1 Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow resultiert
aus dem parallel laufenden Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan “Gewerbe-
park A 14" an der Anschlussstelle Grabow. Dieser ist derzeit nicht gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher soll der Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert werden. Wenn die 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes zeitlich vor dem Ende des Bebauungsplanverfahrens
wirksam wird, ist eine Genehmigung fir den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Analyse der Umweltbelange fir die Anderungsflachen ist in der Begriindung in
Form eines Umweltberichts zu erarbeiten. Der Umweltbericht stellt somit das abwa-
gungsrelevante Material aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft zusammen
und gibt eine Entscheidungshilfe hinsichtlich der Bewertung und Darstellung neuer Fla-
chendarstellungen des Fladchennutzungsplanes. Im Rahmen des Entwurfs sollen die
wesentlichen Inhalte in Grundziigen dargestellt werden.

7.1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Planungsziele des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14“ und der vorliegenden
6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow richten sich nach den
Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemafR Landes-
planungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm fir M-V und Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Gemal Landesplanerischer Stellungnahme (Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Westmecklenburg) aus dem Jahr 2015 stehen der beabsichtigten Planung
keine Ziele und Grundétze der Raumordnung entgegen.

Der Stadt Grabow wird gemaR Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion ei-
nes Grundzentrums im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis zugewiesen.
Die vorliegende Planung entspricht Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM zur Starkung
und Weiterentwicklung der Landlichen Raume mit glinstiger Wirtschaftsbasis als Wirt-
schafts- und Siedlungsstandorte sowie Programmsatz 4.1 (4) RREP WM zur Konzent-
ration gewerblicher Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte. Des Weiteren entspricht
die Planung dem Programmsatz 3.2.2 (5) RREP WM zur interkommunalen Zusam-
menarbeit zwischen den Stadten Ludwigslust, Grabow und Neustadt-Glewe sowie
Programmsatz 4.1 (8) RREP WM zur Ausrichtung der interkommunalen Zusammenar-
beit benachbarter Gemeinden auf eine gemeinsame Bauflachenausweisung.

GemalR Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Fla-
chen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Eine Ziel-
anwendung erfolgt ab einer FlachengrdofRe von 5 ha. Mit der vorliegenden Planung
werden ca. 2,8 ha Flachen fur die Landwirtschaft in Anspruch genommen. Somit steht
der Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V der Planung nicht entgegen.

Es sind die Programmsatze 4.5 (9) LEP M-V zu Waldfunktionen und Walderhaltung,
5.4.2 (2) RREP WM zu Funktionen des Waldes sowie 5.4.2 (3) RREP WM zum Schutz
des Waldes zu beriicksichtigen.

Ferner befindet sich der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes laut der
Karte M 1:250.000 des LEP M-V im Vorbehaltsgebiet Tourismus und im Vorbehaltsge-
biet Trinkwassersicherung sowie laut der Karte M 1:100.000 des RREP WM im Tou-
rismusentwicklungsraum. Es sind die Programmsétze 4.6 (4) LEP M-V, 7.2 (2) LEP M-
V und 3.1.3 (3) RREP WM zu bericksichtigen. Darber hinaus ist festzustellen, dass
sich der Anderungsbereich laut der Karte M 1:100.000 des RREP WM entlang des re-
gional bedeutsamen Radroutennetzes befindet.
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In der Landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landes-
planung Westmecklenburg vom 27.11.2018 wurde daher auch festgestellt, dass die
vorliegende Planung mit den Zielen und Grundétzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar ist.

Relevante fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

= Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie)
= Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

=  Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

» Landeswassergesetz (LWaG)

= Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

Die Stadtvertretung Grabow hat in ihrer Sitzung am 16.09.2015 den Beschluss zur Ein-
leitung des Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes gefasst. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, werden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert. Zur Beteiligung der
Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

Mit dem geplanten Bebauungsplan “Gewerbepark A 14 der Stadt Grabow ist die Um-
wandlung von Wald erforderlich. Nach dem § 3 b Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S.
3370) geédndert worden ist, ist entsprechend Anlage 1 Punkt 17.2.1 fir eine Rodung
von Uber 10 Hektar Wald eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzuflhren.

Daher wurde im Vorfeld eine Umweltvertraglichkeitsstudie zur Waldumwandlung erar-
beitet. Die Umweltvertraglichkeitsstudie enthalt Angaben tber die Schutzgiter nach § 2
UVPG und stellt die Auswirkungen der geplanten Umwandlung dar. Zusatzlich wurden
Kumulationswirkungen bertcksichtigt und MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
umweltschadlicher Einwirkungen erarbeitet. Die Genehmigung der Waldumwandlung
nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V durch die Forstbehérde wird im Ergebnis der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie in Aussicht gestellt.

71.3 Vorgehensweise zur Bewertung der Auswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird nachfolgend einer formalisierten Prii-
fung hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen unterzogen. Dazu wird jede von Anderun-
gen betroffene Flache in tabellarischer Form behandelt. Neben den Umweltauswirkun-
gen werden aullerdem Alternativiiberlegungen, Hinweise zur Bebauungsplanung und
grobe Einschatzungen des Kompensationsbedarfs angegeben.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Vorhabens und die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen werden nach folgendem Schema abgestuft:

e gering — das Schutzgut (Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung) wird
verandert bzw. (z.T.) beseitigt, die Wiederherstellung ist kurzfristig méglich (inner-
halb von héchstens 5 Jahren)
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e mittel — das Schutzgut (Wert- und Funktionselement allgemeiner oder besonderer
Bedeutung) wird (z.T.) beseitigt, ein Ausgleich/Wiederherstellung ist generell még-
lich (innerhalb von héchstens 25 Jahren)

e hoch — das Schutzgut (Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung) wird
(z.T.) beseitigt, ein Ausgleich ist kaum oder nicht mdglich

Da sich die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungsplanes ausschlieRlich auf

den Bereich des parallel aufgestellten Bebauungsplanes beziehen kann die Betrach-

tung der Umweltauswirkungen in reduziertem Umfang erfolgen und auf den Umweltbe-

richt zum Bebauungsplan verwiesen werden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.21 Vorhandene Nutzungen

Der Flachennutzungsplan weist derzeit im Bereich der 6. Anderung vorwiegend ,Fla-
chen fur Wald“ aus. Das Offenland im l\_l_orden ist als ,Flache fir die Landwirtschaft’
ausgewiesen. Der Gesamtumfang der 6. Anderung betragt rund 46,2 ha.

(M,

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs der 6. Anderung F-Plan mit dem derzeit giiltigen Nutzungsbestand

Innerhalb der Grunflachen sind zwei gesetzlich geschutzte Biotope dargestellt. Zum ei-
nen handelt es sich um ein temporar wasserfihrendes Kleingewéasser. Zum anderen ist
ein gesetzlich geschiitztes Feldgehélz ausgewiesen, das aufgrund der heutigen Aus-
stattung im Rahmen der Biotopkartierung zur UVS (2017) nicht mehr als geschitztes
Biotop aufgenommen wurde.
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7.2.2 Vorgesehene Anderungen der Nutzung

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind in einem Gesamtumfang
von etwa 46,2 ha folgende Plandnderungen zu betrachten:

1 Anderungsbereich "Wald”

Umwandlung Wald- in Gewerbefldche

ca. 38,6 ha

Umwandlung von bisher als Wald eingestufter Flachen in Flachen fur Ge-

werbe

(Prufung der Umweltvertraglichkeit durch Umwandlung der Waldflachen in
forstrechtlicher Hinsicht ist im Rahmen der UVS zur Waldumwandlung

(2017) erfolgt)

Ausweisung Schutzfléchen

ca. 3,7 ha

Darstellung von Waldflachen als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2 Anderungsbereich ”Landwirtschaft”

Umwandlung Fldchen fir Landwirtschaft in Gewerbefldche ca. 28 ha

Umwandlung von bisher als Flachen fur die Landwirtschaft eingestufter
Fldchen in Flachen fur Gewerbe

Umwandlung geschiitzte Biotop- in Gewerbefldche ca. 0,2 ha

Umwandlung eines geschitzten Biotops in Flachen fiir Gewerbe

Ausweisung Schutzflachen

ca. 0,9 ha

Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft als Griinflachen bzw. Fla-
chen for Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

7.2.3 Untersuchung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Anderungsbereich 1 ,Wald*

Vorhaben Umwandlung Wald- in Gewerbefliche
Lage / GroRe innerhalb des Gewerbegebietes “Ge- 38,6 ha
werbepark A14"

Naturraum/Landschaftsraum nach GLRP

Naturraum der sudwestlichen Talsandniederungen
mit Elde, Sude und Régnitz in der Landschaftszone
.vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”

Nutzung laut giiltigem FNP Waldflache
tatsdchliche IST-Nutzung Waldflache
geplante Nutzung Gewerbeflache

geschiitzte Bereiche

Seite - 15 -




Stadt Grabow 6. Anderung des Fl&chennutzungsplans

Begriindung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art Ausmaf
Mensch, keine Wohn-/ Wohnumfeld- Verlust von Flachen mit Erholungs- gering-
einschl. funktionen vorhanden, Raum | funktion, Beeintrachtigung angrenzen- | mittel
menschl. verkehrsbedingt Uberpragt der Waldflachen mit Erholungs-
Gesundheit | (Stoffeintrage, Larm) funktion
e Be- Waldgebiet z.T. mit Erho- wirtschaftliche Starkung der Region in
vdlkerung lungsfunktion (Naherholung) Kooperation mit Stadt Ludwigslust
Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch MaRnahmen inner-
halb und auRerhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)
Pflanzen Biotope tUberwiegend mittlerer | anlage- und baubedingter Veriust von | mittel-hoch
und Tiere, Bedeutung (sonstiger Kie- Waldbiotopen aufgrund der Inan-
biologische | fernwald trockener bis fri- spruchnahme unversiegelter Fl&chen
Vielfait scher Standorte) fur das Gewerbegebiet, inkl. verkehrs-
technische ErschlieBung und sonstige
Infrastruktur (Versiegelung/ Teilversie-
gelung/ Flachenumwandlung)
Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch MaRnahmen inner-
halb und aufierhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)
Kartierungen zum faunisti- potentieller Verlust von Lebensstatten | gering-
schen Arteninventar zeigen im Zuge der Baufeldberdumung mittel
eine geringe Habitateignung Vermeidung/Minderung der Auswir-
bzw. ein geringes Artvor- kungen durch artenschutzrechtliche
kommen (vgl. UVS zur Wald- S hgt Rnah tliche Be-
umwandlung, 2017) chutzmalinahmen, zeitliche Be-
schrénkungen des Baustellenbetriebs,
Abschirmung der verbleibenden an-
grenzenden Habitate
geringe bis mittlere biologi- die biologische Vielfalt unterliegt ana- | gering
sche Vielfalt (auf Grundlage log dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
des Arten- und Biotopinven- Auswirkungen durch die dauerhafte
tars) Flacheninanspruchnahme durch Teil-
versiegelung/Versiegelung und Fla-
chenumwandlung
kein nachhaltiger Verlust an biologi-
scher Vielfalt
Ausgleich und Verminderung der
Auswirkungen durch Malhahmen in-
nerhalb und aullerhalb des Plange-
biets (insb. Neuanlage von Wald)
Boden, Fli- Uberwiegend sickerwasser- anlagenbedingter Verlust der Boden- mittel
chen- bestimmte Sandstandorte, funktionen aufgrund dauerhafter Fl&-
verbrauch hochwertige Dinenstandorte | cheninanspruchnahme (Versiege-

im Stden

geringe Speicher- und Reg-
lerfunktion, hohes mechan.
Filtervermégen

unversiegelte anthropogen

lung/Teilversiegelung)

Vermeidung/Minderung der Aus-
wirkungen durch flachensparendes
Arbeiten und Beschrankung des
Baustellenbetriebs auf notwendiges
Maf, Bodenverdichtungen nach Fer-
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Stadt Grabow 6. Anderung des Fldchennutzungsplans

Begrundung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art AusmaR
tberformte Bdden mit allge- tigstellung durch Tiefenlockerung be-
meiner Bedeutung heben
Kompensation innerhalb und auer-
halb des Plangebiets
Wasser Grundwasser anlagenbedingter Verlust von Flachen | mittel
sehr hohe Empfindlichkeit fur die Grundwasserneubildung und
des Grundwassers Erhdhung des Oberflachenwasser-
abflusses aufgrund dauerhafter Fla-
Grundwasser durch Schad- | cheninanspruchnahme (Versiege-
stOffeIntrag gefahrdet (|nsb. |ung/Tei|Versiege|ung)
Flachen fur Landwirtschaft) . )
_ | Vermeidung/Minderung der Aus-
geringe bis mittlere Grund- wirkungen durch flachensparendes
wasserneubildung Arbeiten und Beschrankung des
Wert- und Funktionselemente | Baustellenbetriebs auf notwendiges
allgemeiner Bedeutung MaR, spét_t_are fachgerechte Obgrflé-
. chenentwasserung, Bodenverdichtun-
Oberflachenwasser gen nach Fertigstellung durch Tiefen-
B lockerung beheben
Klima (ein- Waldflachen fungieren als anlagenbedingter Verlust von Flachen | gering-
schl. Klima- | Frischluftentstehungsgebiete, | mit Funktion zur Frischluftproduktion mittel
wandel), aufgrund der Gelande- und Schadstoffbindung,
Luft situation und fehlender Ab- " N
flussbahnen jedoch kein nen- Ejr:ohur:jg dir Iuglfgmatgzrxeenr: ebI:?-
nenswert relevanter Frisch- megen urch spateren ©
lufttransport
Ausgleich der Auswirkungen durch
Mafinahmen innerhalb und auflerhalb
des Plangebiets (insb. Neuanlage von
Wald)
Landschaft geringe Vielfalt der Land- visuelle Aufweitung des Landschafts- | gering
schaft auf lokaler Ebene raums durch Verlust von Waldflachen,
durch verkehrliche Uber- Schaffung neuer Raumkanten
pragung (Autobahn, Landes- - .
sate ehem. pundes- | QLOTOUI0 e andeea v
stralle), Bahnstrecke) P
Kultur- und Kein Vorkommen von Denk- = kein bzw.
sonstige malen und Bodendenkmalen gering
Sachgiiter
Wechsel- da Gberwiegend Funktionen | der raumliche Wirkungsbereich der kein bzw.
wirkungen allgemeiner Bedeutung hin- Auswirkungen bleibt weitestgehend gering
sichtlich der Faktoren des Na- | auf die Teilflache und dessen Rand-
turhaushalts erfullt werden, bereiche beschrankt, dariiber hinaus-
sind keine weitverzweigten gehende Auswirkungen infolge von
Funktionsbeziehungen bzw. Wechselwirkungen zwischen den
komplizierten Wechsel- Schutzgutern sind nicht zu erwarten,
wirkungen zu erwarten;
in der Umgebung vorhandene | auch keine Auswirkungen auf Anlagen
Immissionsorte und Anlagen | und Standorte im Umfeld zu erwarten
nach BImSchG
Schutz- etwa 300m ndrdlich befindet | keine Auswirkungen auf die Schutz- gering-
gebiete sich FFH-Gebiet und SPA- gebiete zu erwarten (vgl. Vertraglich- | mittel
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen

Art AusmafR

Gebiet, etwa 250m nérdlich keitsprifungen im Rahmen der UVS
LSG zur Waldumwandlung 2017)

Prufung Stickstoffdeposition fur jedes
konkrete Vorhaben im Gewerbepark
erforderlich (Festsetzung im B-Plan)

Yoy LR,

Abb. 2-4: unterschiedliche Auspragung des Waldbestands im Bereich der ,Flachen fur Wald“ gemaR
aktuellem F-Plan, die geandert werden sollen
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Stadt Grabow 6. Anderung des Fléachennutzungsplans

Begriindung
Anderungsbereich 1 ,,Wald“
Vorhaben Ausweisung Schutzflachen
Lage / GroBe innerhalb des Gewerbegebietes “Ge- 3,7 ha
werbepark A14*
Naturraum/Landschaftsraum nach GLRP Naturraum der sudwestlichen Talsandniederungen
mit Elde, Sude und Rognitz in der Landschaftszone
.Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”
Nutzung laut giiltigem FNP Waldflache
tatsichliche IST-Nutzung Waldflache
geplante Nutzung Waldflache (dauerhaft geschitzt/ gesichert)
geschiitzte Bereiche -
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art AusmaR
Mensch, keine Wohn-/ Wohnumfeld- langfristiger Erhalt der Waldflachen | kein bzw.
einschl. funktionen vorhanden, Raum | ohne besondere Bedeutung fur das | gering
menschl. verkehrsbedingt Gberpragt Schutzgut
Gesundheit | (Stoffeintrage, Larm), auf-
sowie Be- grund Vernassung kaum
volkerung menschl. Nutzung
Pflanzen Biotope mittlerer bis hoher langfristiger Erhalt des z.T. hoch- mittel
und Tiere, Bedeutung (Bruchwald, wertigen Waldbiotopkomplexes, Si-
biologische | Laubholzbestande) cherung bedeutender Habitate fir
Vielfalt versch, Tierarten (auch artenschutz-
rechtliche Bedeutung)
mittlere biologische Vielfalt langfristiger Erhalt der biologischen | mittel
(auf Grundlage des Arten- Vielfalt
und Biotopinventars)
Boden, Fld- | vernasster/ z.T. Gberstauter langfristiger Erhalt des z.T. hoch- mittel
chen- Standort wertigen Waldbiotopkomplexes, Si-
verbrauch cherung offener Bodenstandorte
Wasser Grundwasser langfristiger Erhalt von Flachen fur mittel
sehr hohe Empfindlichkeit die Grundwasserneubildung
des Grundwassers
Wert- und Funktionselemen-
te allgemeiner Bedeutung
Oberflachenwasser
zeitweise Uberstauungen
mdglich
Klima (ein- Waldflachen fungieren als langfristiger Erhalt von Flachen mit | gering
schl. Klima- | Frischluftentstehungsgebiete, | Funktion zur Frischluftproduktion
wandel), aufgrund der Gelandesitua- und Schadstoffbindung
Luft tion und fehlender Abfluss- Pufferung der luftklimatischen Be-
bahRergedeei kein ASA- lastungen auf die Umgebung durch
nenswert relevanter Frisch- S éter%n Gewerbebet?ieb 9
lufttransport P
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art AusmaR
Landschaft geringe Vielfalt der Land- Erhalt vorhandener Raumkanten, gering
schaft auf lokaler Ebene Erhalt von abschirmenden Land-
durch verkehrliche Uber- schaftsstrukturen
pragung (Autobahn, Landes-
stralle (ehem. Bundes-
strale), Bahnstrecke)
Kultur- und Kein Vorkommen von Denk- | - kein bzw.
sonstige malen und Bodendenkmalen gering
Sachgiiter
Wechsel- keine weitverzweigten Funk- | Auswirkungen infolge von Wechsel- | kein bzw.
wirkungen tionsbeziehungen bzw. kom- | wirkungen zwischen den Schutz- gering
plizierten Wechselwirkungen | gutern sind nicht zu erwarten
zu erwarten
Schutz- etwa 300m nordlich befindet | vorhabenbedingt keine Auswir- gering-mittel
gebiete sich FFH-Gebiet und SPA- kungen auf die Schutzgebiete zu

Gebiet, etwa 250m nordlich
LSG

erwarten

Abb. 5-6; Bruchwaldbestand im Bereich der ,Flachen fur Wald*, die in der 6. Anderung als ,Flache
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
ausgewiesen werden sollen
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

Anderungsbereich 2 ,Landwirtschaft®

Vorhaben Umwandlung Landwirtschafts- in Gewerbefli-
che .
I
Lage / Groe innerhalb des Gewerbegebietes “Ge- 2,8 ha
werbepark A14*

Naturraum/Landschaftsraum nach GLRP Naturraum der sudwestlichen Talsandniederungen
mit Elde, Sude und Roégnitz in der Landschaftszone
,vorland der Mecklenburgischen Seenplatte"

Nutzung laut giiltigem FNP Flache fur die Landwirtschaft
tatséchliche IST-Nutzung Granland/ Weide
geplante Nutzung Gewerbeflache

geschiitzte Bereiche -

Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen

Art Ausmaf
Mensch, keine Wohn-/ Wohnumfeld- Verlust der Flachen ohne besondere kein bzw.
einschl. funktionen vorhanden, Raum | Bedeutung fiir das Schutzgut gering
g:g:::g:‘ eit znsatrlgggir:tk:ae-ggjglfaurtrﬁrprégt wirtschaftliche Stérkung der Region in

sowie Be- Kooperation mit Stadt Ludwigslust

vélkerung Weidenutzung, daher kaum

menschl. Nutzung Ausgleich und Verminderung der Aus-

wirkungen durch MaBnahmen inner-
halb und auBBerhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)

Pflanzen und | Biotope mittlerer Bedeutung | anlage- und baubedingter Verlust von | mittel

Tiere, biolo- | (Feuchtgrunland, Frischwei- | Biotopen aufgrund der Inanspruch-
gische Viel- | de) nahme unversiegelter Flachen fur das
falt Gewerbegebiet, inkl. verkehrstech-

nische ErschlieBung und sonstige Inf-
rastruktur (Versiegelung/ Teilversie-
gelung/ Flachenumwandlung)

Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch Maftnahmen inner-
halb und auflerhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)

Kartierungen zum faunisti- potentieller Verlust von Lebensstétten | gering-
schen Arteninventar zeigen im Zuge der Baufeldberaumung mittel
eine geringe Habitateignung
bzw. ein geringes Artvor-
kommen (vgl. UVS zur Wald-
umwandlung, 2017)

Vermeidung/Minderung der Auswir-
kungen durch artenschutzrechtliche
Schutzmafnahmen, zeitliche Be-
schrénkungen des Baustellenbetriebs
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art Ausmaf
mittlere biologische Vielfalt die biologische Vielfalt unterliegt ana- | gering
(auf Grundlage des Arten- log dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
und Biotopinventars) Auswirkungen durch die dauerhafte
Flacheninanspruchnahme (Teilversie-
gelung/Versiegelung und Flachen-
umwandlung)
kein nachhaltiger Verlust an biolo-
gischer Vielfalt
Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch Mafnahmen inner-
haib und auf3erhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)
Boden, Fl&- Uberwiegend sickerwasser- anlagenbedingter Verlust der Boden- mittel
chen- bestimmte Sandstandorte funktionen aufgrund dauerhafter Fla-
verbrauch . . cheninanspruchnahme (Versie-
eringe Speicher- und Reg- ) X
I%rfungktiorf hohes mechang. gelung/Teilversiegelung)
Filtervermdgen Vermeidung/Minderung der Auswir-
unversiegelte anthropoden kungen durch flachensparendes Ar-
iibe rform%e Bsden mﬁ a%l . beiten und Beschrankung des Bau-
meiner Bedeutun 9 stellenbetriebs auf notwendiges MaR,
9 Bodenverdichtungen nach Fertigstel-
lung durch Tiefenlockerung beheben
Kompensation innerhalb und auer-
halb des Plangebiets
Wasser Grundwasser anlagenbedingter Verlust von Flachen | mittel
sehr hohe Empfindlichkeit fur die Grundwasserneubildung und
des Grundwassers Erhéhung des Oberflachenwasser-
Grundwasser durch Schad abflusses aufgrund dauerhafter Fla-
stol:"feintrag gefahrdet (insb cheninans.pruchnahme (Versie-
Flachen far Landwirtschaft). gelung/Teilversiegelung)
. Vermeidung/Minderung der Auswir-
iy ur_1d Funktionselemente kungen durch flachensparendes Ar-
allgemeiner Bedeutung beiten und Beschrankung des Bau-
Oberflachenwasser stellenbetriebs, fachgerechte Ober-
Graben mit mittlerer Bedeu- ﬂéChenentWésserung, Uberwiegende
tung Offenhaltung des Grabens
Klima (ein- Feuchtgrinland dient der anlagenbedingter Verlust von Flachen | gering-
schl. Klima- | Kaltluftentstehung, aufgrund mit Funktion zur Kaltluftproduktion mittel
wandel), der Geléndesituation und feh- N o
Luft lender Abflussbahnen jedoch Erhéhung der qutlfllmatlschen Bela-
kein nennenswert relevanter | Stungen durch spateren Gewerbe-
Frischlufttransport BEWED
Ausgleich der Auswirkungen durch
MaRnahmen innerhalb und auerhalb
des Plangebiets (insb. Neuanlage von
Wald)
Landschaft geringe Vielfalt der Land- Uberpragung der Landschaft durch gering

schaft auf lokaler Ebene
durch verkehrliche Uber-
pragung (Autobahn, Landes-
straBe (ehem. Bundes-
stra3e), Bahnstrecke)

den Gewerbetrieb
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung
schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art Ausmai
Kultur- und Kein Vorkommen von Denk- | - kein bzw.
sonstige malen und Bodendenkmalen gering
Sachgiiter
Wechsel- da Uberwiegend Funktionen | der raumliche Wirkungsbereich der kein bzw.
wirkungen allgemeiner Bedeutung hin- Auswirkungen bleibt weitestgehend gering
sichtlich der Faktoren des Na- | auf die Teilflache und dessen Rand-
turhaushalts erfullt werden, bereiche beschrankt, dariber hinaus-
sind keine weitverzweigten gehende Auswirkungen infolge von
Funktionsbeziehungen bzw. | Wechselwirkungen zwischen den
komplizierten Wechselwir- Schutzgiitern sind nicht zu erwarten,
kungen zu erwarten;
in der Umgebung vorhandene | auch keine Auswirkungen auf Anlagen
Immissionsorte und Anlagen | und Standorte im Umfeld zu erwarten
nach BImSchG
Schutz- etwa 300m nordlich befindet | keine Auswirkungen auf die Schutz- gering-
gebiete sich FFH-Gebiet und SPA- gebiete zu erwarten (vgl. Vertraglich- | mittel

Gebiet, etwa 250m nérdlich
LSG

keitsprifungen im Rahmen der UVS
zur Waldumwandlung 2017)

Abb. 7-8: Als ,Flachen fur die Landwirtschaft' gemaR geltendem F-Plan eingestufte Fléchen, die in
der 6. Anderung in Gewerbeflachen umgewandelt werden sollen
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Stadt Grabow 6. Anderung des Fi&chennutzungsplans

Begrindung

Anderungsbereich 2 ,Landwirtschaft

Vorhaben

Ausweisung Schutzflichen

Lage / GroRe

innerhalb des Gewerbegebietes “Ge-
werbepark A14"

0,9 ha

Naturraum/Landschaftsraum nach GLRP

Naturraum der sudwestlichen Talsandniederungen
mit Eide, Sude und Régnitz in der Landschaftszone

»Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”

Nutzung laut gilltigem FNP

Flache fur die Landwirtschaft

tatséchliche IST-Nutzung

Grinland/ Weide

geplante Nutzung

Grunflache (dauerhaft geschutzt/ gesichert)

geschiitzte Bereiche

anteilig gesetzlich geschitztes Biotop

Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art AusmafR
Mensch, ein- | keine Wohn-/ Wohnumfeld- | langfristiger Erhalt der Grunflachen kein bzw.
schl. funktionen vorhanden, ohne besondere Bedeutung fur das | gering
menschl. Ge- | Raum verkehrsbedingt Schutzgut
sundheit so- Uberpragt (Stoffeintrage,
wie Bevolke- L&rm), Weidenutzung, daher
rung kaum menschl. Nutzung
Pflanzen und | Biotope mittlerer Bedeutung | langfristiger Erhalt des z.T. hoch- mittel
Tiere, biolo- (Feuchtgriinland, Frisch- wertigen Biotopkomplexes, Siche-
gische Viel- weide), rung bedeutender Habitate fur ver-
falt geschiitztes Biotop mit ho- sch. Tierarten (auch artenschutz-
her Bedeutung (temporéares | rechtliche Bedeutung)
Kleingewasser)
mittlere biologische Vielfalt | angfristiger Erhalt der biologischen | Mitte!
(auf Grundlage des Arten- Vielfalt
und Biotopinventars)
Boden, Fli- z.T. vernasster Standort langfristiger Erhalt des z.T. hoch- mittel
chen- wertigen Biotopkomplexes, Siche-
verbrauch rung offener Bodenstandorte
Wasser Grundwasser langfristiger Erhalt von Flachen fur mittel
sehr hohe Empfindlichkeit die Grundwasserneubildung , lang-
des Grundwassers frlst_lger E[halt des temporaren
Wert- und Funktionselemen- | Kleingewassers
te allgemeiner Bedeutung
Oberflachenwasser
temporares Kleingewasser
mit hoher Bedeutung sowie
Graben zulaufend
Klima (ein- Feuchtgranlandflachen die- | langfristiger Erhalt von Flachen mit gering
schl. Klima- nen der Kaltluftentstehung, Funktion zur Kaltluftproduktion
wandel), aufgrund der geringen Fla-
Luft chengrole jedoch kaum re-

levant
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrundung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art Ausmal

Landschaft geringe Vielfalt der Land- Erhalt vorhandener Raumkanten gering

schaft auf lokaler Ebene (Waldrand stdwestlich)

durch verkehrliche Uber-

pragung (Autobahn, Landes-

straRe (ehem. Bundes-

strale), Bahnstrecke)
Kultur- und Kein Vorkommen von - kein bzw.
sonstige Denkmalen und Boden- gering
Sachgiiter denkmalen
Wechsel- keine weitverzweigten Funk- [ Auswirkungen infolge von Wechsel- | kein bzw.
wirkungen tionsbeziehungen bzw. wirkungen zwischen den Schutz- gering

komplizierten Wechsel- gutern sind nicht zu erwarten

wirkungen zu erwarten
Schutz- etwa 300m nérdlich befindet | vorhabenbedingt keine Auswirkun- gering-mittel
gebiete sich FFH-Gebiet und SPA- | gen auf die Schutzgebiete zu erwar-

Gebiet, etwa 250m nordlich | ten

LSG

geschutztes Biotop langfristig Erhalt des Biotops hoch

—

setzt.

Abb. 9-10: Als ,Flachen fur die Landwirtschaft’ gemaR geltendem F-Plan eingestufte Flachen, die in
der 6. Anderung in Grunflachen umgewandelt werden sollen. Diese Flachen bleiben erhalten, ein-
schl. des vorhandenen gesetzlich geschiitzten Kleingewéassers und werden daher als ,Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festge-
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung

Anderungsbereich 2 ,Landwirtschaft*

Vorhaben

Umwandlung gesch, Biotop- in Gewerbefldche

Lage / GroRe

innerhalb des Gewerbegebigtes “Ge-
werbepark A14*

—

Naturraum/Landschaftsraum nach GLRP

‘ 0,2 ha

Naturraum der stidwestlichen Talsandniederungen

mit Elde, Sude und Régnitz in der Landschaftszone
»Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”

Nutzung laut giiltigem FNP

geschitztes Biotop

tatsédchliche IST-Nutzung

Baumgruppe/ Einzelb&ume auf Granland/ Weide

geplante Nutzung

Gewerbefléche

geschiitzte Bereiche

gesetzlich geschitztes Biotop in Grunflache

Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art AusmaR
Mensch, ein- | keine Wohn-/ Wohnumfeld- | Verlust des Biotops ohne besondere kein bzw.
schl. funktionen vorhanden; Bedeutung fur das Schutzgut gering
menschl. Ge- | Weidenutzung, daher kaum
sundheit so- menschl. Nutzung
wie Bevoélke-
rung
Pflanzen und | Biotope mittlerer bis hoher anlagenbedingter Verlust von mittel- mittel
Tiere, biologi- | Bedeutung (Feuchtgriinland, | bis hochwertigen Biotopen (Versiege-
sche Vielfalt Einzelbdume) lung/ Teilversiegelung und Flachen-
umwandlung)
Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch Malnahmen inner-
halb und auRerhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)
Kartierungen zum faunisti- potentieller Verlust von Lebensstatten | gering-
schen Arteninventar zeigen | im Zuge der Baufeldberaumung mittel
ﬁme gefinge i gnung Vermeidung/Minderung der Auswir-
Zw. ein geringes Artvor- !
kungen durch artenschutzrechtliche
kommen (vgl. UVS zur Sch Rnah itliche B
Waldumwandlung, 2017) Sl nShmen, 2<iificne Ber
' schrankungen des Baustellen-
betriebs, Abschirmung der verbleiben-
den angrenzenden Habitate
mittlere biologische Vielfalt die biologische Vielfalt unterliegt ana- | mittel

(auf Grundlage des Arten-
und Biotopinventars)

log dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen Auswirkungen durch die dauer-
hafte Flacheninanspruchnahme durch
Teilversiegelung/Versiegelung und
Flachenumwandlung

kein nachhaltiger Verlust an biolo-
gischer Vielfalt

Ausgleich und Verminderung der Aus-
wirkungen durch Manahmen inner-
halb und auBerhalb des Plangebiets
(insb. Neuanlage von Wald)
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkunge,
-
Art AusmaB
Boden, Fla- uberwiegend sickerwasser- | anlagenbedingter Verlust der Bogep,_ '_n;&;#__
chen- bestimmte Sandstandorte, funktionen aufgrund dauerhafter Fjs_
verbrauch vernasst, cheninanspruchnahme (Versiege-
geringe Speicher- und Reg- lung/Teilversiegelung)
lerfunktion, hohes mechan. | Vermeidung/Minderung der Auswir-
Filtervermogen kungen durch flachensparendes Ar-
beiten und Beschrénkung des Bau-
stellenbetriebs auf notwendiges MaR,
Bodenverdichtungen nach Fertigstel-
lung durch Tiefenlockerung beheben
Kompensation innerhalb und aufier-
halb des Plangebiets
Wasser Grundwasser anlagenbedingter Verlust von Flachen | mittel
sehr hohe Empfindlichkeit fur die Grundwasserneubildung und
des Grundwassers Erhéhung des Oberflachenwasser-
Grund durch Schad abflusses aufgrund dauerhafter Fla-
runawasser durch schad- | heninanspruchnahme (Versiegelung/
stoffeintrag gefahrdet (insb. Teilversiegelung)
Flachen fur Landwirtschaft)
) Vermeidung/Minderung der Aus-
:Nerltl— g .FunkBtlogsetIemen- wirkungen durch flachensparendes
Sl SCemeiNEoeacuting Arbeiten und Beschrénkung des
Oberflachenwasser Baustellenbetriebs auf notwendiges
temporares Kleingewésser Mal, spéatere fachgerechte Ober-
mit hoher Bedeutung sowie | flachenentwasserung, Bodenverdich-
Graben zulaufend tungen nach Fertigstellung durch Tie-
fenlockerung beheben
Klima (ein- Gehodlze dienen der Frisch- | anlagenbedingter Verlust von Flachen | gering
schl. Klima- luftentstehung, Feuchtgrin- | mit Funktion zur Frisch- und Kaltluft-
wandel), Luft | landflachen dienen der Kalt- | produktion und Schadstoffbindung
luftentstehung, auf . .
geringen F|é§h:#g%légdj§_er Ausgleich der Auswirkungen durch
doch kaum relevant MaBnahmen'inne.r- und auBerhalb
des Plangebiets (insb. Neuanlage von
Wald)
Landschaft geringe Vielfalt der Land- Verlust pragender Landschafts- gering
schaft auf lokaler Ebene elemente
durch verkehrliche Uber- . .
pragung (Autobahn, Landes- Uberpragung der 'Landschaft durch
strafte (ehem. Bundes- den Gewerbebetrieb
strale), Bahnstrecke)
Kultur- und Kein Vorkommen von - kein bzw.
sonstige Denkmalen und Boden- gering
Sachgiiter denkmalen
—— .
Wechsel- Kelneb\g;g\rl\i;zg\;lveer:gégcv Funk- | der raumliche Wirkungsbereich der kein bzw.
wirkungen tions - Auswirkungen bleibt weitestgehend gering

D U T

komplizierten Wechsel-
wirkungen zu erwarten;

in der Umgebung vorhande.
missionsorte und An-
BImSchG
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auf die Teilflache und dessen Rand-
bereiche beschrankt, daruber hinaus-
gehende Auswirkungen infolge von
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sind nicht zu erwarten,

auch keine Auswirkungen auf Anla-

gen und Standorte im Umfeld zu er-
Warten




Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begrindung

e . _-_-‘-_-_‘-"‘—‘—-———
Schutzgut Bestand Zu erwartende Auswirkungen
Art e
Ausmap
Schutzgebiete | etwa 300m ndrdlich befindet | vorhabenbedingt keine Auswirkungen gerin
sich FFH-Gebiet und SPA- | auf die Schutzgebiete zu erwarten mittelg-
Gebiet, etwa 250m ndérdlich
LSG
geschutztes Biotop (formell | Verlust des Biotops (Versiegelung/ hoch
rechtliche Einstufung) Teilversiegelung und Flachenum-
wandlung; formell rechtlicher Verlust)

Abb. 11-12: im gultigen F-Plan als geschutztes Biotop ausgewiesene Baumgruppe bzw. Einzel-
baume, die ein friheres nahezu aufgeldstes Feldgehélz darstellen und als solches formell rechtlich
unter Schutz stehen (Abb. 11 Birken im Hintergrund, Altbdume vorn sind nicht Bestandteil). Im Rah-
men der 6. Anderung ist die Umwandlung des Biotops in Gewerbeflache vorgesehen.

7.24 Untersuchung der Auswirkungen auf sonstige Aspekte

Neben den vorgenannten Schutzgiitern sind im Rahmen des Umweltberichts auch wei-
tere Aspekte gem&R der Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB) zu betrachten. Dabei sind
umfassende Analysen nur bei Umweltbelangen erforderlich, die durch die Planung vo-
raussichtlich erheblich beeintrachtigt werden.

Umweltbelang Betroffenheit Bewertung der Auswirkungen
Vermeidung von Emis- Gewerbeansiedlung, gemaR Festsetzung sind nur nicht erheb-
sionen, sachgerechter Regelungen vorgese- lich belastigende Gewerbeansiedlungen
Umgang mit Abféllen und | hen maglich;

Abwaéssern gemal Festsetzung sind anlagespezifische

Vertraglichkeitspriifungen hinsichtlich Stick-
stoffdeposition im FFH-Gebiet erforderlich

Nutzung erneuerbarer keine Regelungen vor- | keine Auswirkungen;

Energien sowie die spar- gesehen grundsatzlich kein Ausschluss der Nutzung

same und effiziente Nut- erneuerbarer Energien durch vorgesehene

zung von Energie/ Anpas- Nutzungen, klimawandelrelevante Anpas-

sung an den Klimawandel sungen méglich

Landschaftspldne und wirksamer Flachennut- | Anderung der Nutzungsarten im Bereich

sonstige Plane, insb. des zungsplan (1.-5. Ande- | der 6. Anderung F-Plan, Auswirkungen auf

Wasser-, Abfall- und Im- rung) liegt vor, Land- Ziele des Landschaftsplanes geringer bis .
missionsschutzrechts schaftsplan liegt vor mittlerer Bedeutung
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrundung

Umweltbelang

Betroffenheit

Bewertung der Auswirkungen

Erhaltung der bestmégli-
chen Luftqualitit in Ge-
bieten, in denen die
durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Eu-
ropdischen Gemein-
schaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht
iiberschritten werden

keine Regelungen vor-
gesehen

keine Auswirkungen;
grundsatzlich kein Ausschluss der Einhal-
tung bestméglicher Luftqualitat

Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die auf-
grund der Anfilligkeit der
nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorha-
ben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen zu er-
warten sind

keine Regelungen vor-
gesehen

keine Auswirkungen;

in Kumulation mit umgebenden Anlagen
maximal unerhebliche Erhéhung der Risi-
koanfalligkeit

sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund
und Boden; Wiedernutz-
barmachung von Fli-
chen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung,
Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das
notwendige MaR

keine Regelungen vor-
gesehen

Auswirkungen grundsatzlich mittlerer Be-
deutung (vorhabenbedingt);

unter Berlicksichtigung der Prufung geeig-
neter Standortalternativen und des Pla-
nungsziels wird Notwendigkeit in dem
Ausmal begriindet

7.25 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die z.T. erheblichen Beeintrachtigungen durch die Ausweisung der Gewerbefldchen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14* der Stadt Grabow
werden im Rahmen der Bilanzierung zum Bebauungsplan konkret dargestellt und ent-
sprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation festgelegt.

Insgesamt ergibt sich eine Nutzungséanderung auf einer Flache von ca. 46,2 ha. Davon
entfallen etwa 38,6 ha auf Waldflachen und etwa 3 ha auf Landwirtschaftsflachen. Wei-
tere 4,6 ha Biotopflachen erhalten einen Schutzstatus und sind langfristig zu sichern.

7.2.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen, die sich mit der Durchfiihrung der vorgesehenen Gewerbe-
ansiedlung bzw. der Nutzungsénderung im Rahmen des Flachennutzungs- und des
Bebauungsplanes ergeben werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
sowie im Kap. 2.3 der vorliegenden Unterlage Uberschlagig aufgefiihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der beabsichtigten Nutzungsanderung werden sich die Waldbe-
stdnde mittel- und langfristig Uberwiegend zu hiebsreifen Nutzholzbestanden entwi-
ckeln. Bei einer anhaltenden Beweidung der Grunflachen im Norden bleibt das Land-
schaftsbild in der bisherigen Ausprégung bestehen. Ggf. ist von einer weiteren Ver-
schlechterung der Standortbedingungen der Feuchtgriinlandbiotope auszugehen. Zu-
dem ist unter Berticksichtigung der Umsetzung des geplanten Autohofes im Norden ei-
ne technische Uberpragung des Landschaftsraums anzunehmen.
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Stadt Grabow 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung

7.2.7 Artenschutz

Die Beriicksichtigung des Artenschutzes im Rahmen der vorliegenden 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt durch den zur UVS zur Waldumwandlung fur den ge-
planten Bebauungsplan “Gewerbepark A 14° erarbeiteten Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (PLAN AKZENT Rostock, 201 7), dessen Ergebnisse fir den geplanten
Bebauungsplan sowie die vorliegende Flachennutzungsplanung tibernommen werden.

Ziel der artenschutzrechtlichen Betrachtung innerhalb der UVS zur Waldumwandlung
war es, Konflikte frihzeitig im Verfahren zu erkennen und geeignete Losungen zu
entwickeln. Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Vorhabens ist dann die Umsetzung
der ausgewiesenen z.T. vorgezogenen MaRnahmen.

So soll das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach § 44
BNatSchG durch geeignete VermeidungsmaRnahmen, wie z.B. Bauzeitenregelungen
verhindert werden. Dariiber hinaus sind an der neuen Waldgrenze Strauchpflanzungen
vorgesehen, um spétere betriebliche Beeintréchtigungen der Gewerbeanlagen auf
angrenzende Waldflichen zu minimieren bzw. die Bereiche abzuschirmen. Des
Weiteren sollen an der Grenze der Gewerbegrundstticke zum Wald hin Sperrzaune
gegen das Einwandern von Amphibien errichtet werden. Das Anbringen von
Ersatzkésten und eine angepasste Anlagenbeleuchtung im Gewerbegebiet stellen
weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen dar.

Aufgrund aktueller Nachweise ist eine erganzende Betrachtung des Kranichs erforder-
lich. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes “Gewerbepark A14" im Rahmen des
parallel zum Entwurf zu erarbeitenden und projektkonkreteren Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags.

7.2.8 Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden._KapiteIs zum Umweltbericht wurde Uiberschlagig geprift,
ob mit der vorgesehenen 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis ergeben sich keine relevanten nachteiligen Umweltauswirkungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes. Relevante Beeintrachtigungen im Geltungsbereich
treten durch die Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes “Gewerbepark
A 14“ der Stadt Grabow auf. Die im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
ermittelten natur- und artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen sollen mit geeigneten
MaRnahmen vermieden, verringert und kompensiert werden.

Der Grofteil der notwendigen Kompensation soll dabei durch Neuanlage von Waldfia-
chen umgesetzt werden. Diese Flachenkulisse wurde bereits in einem vorherigen Pla-
nungsschritt zur Prifung der Umweltvertraglichkeit der vorgesehenen Waldumwand-
lung festgelegt (UVS zur Waldumwandlung, 2017) und soll multifunktional fur die na-
turschutzfachlichen Eingriffe angerechnet werden. Die Genehmigung der Waldum-
wandlung wird im Ergebnis der UVS von der zustandigen Forstbehorde in Aussicht ge-
stellt und wird bei Rechtkraft des Bebauungsplanes erteilt.

Zusatzlich sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Eingrif-
fe nicht auszuschlieRen. Daher sind entsprechende MaRhahmen festgesetzt, mit deren
Hilfe das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ausgeschlossen werden sollen.

Der Erfolg der vorgesehenen Mafnahmen soll durch eine entsprechende Uberwa-
chung auch nach Umsetzung des Bebauungsplanes gesichert werden.

Verfasser PLAN AKZENT Rostock
. Landschaftsarchitektin ~ TEL.: 0381 865128-0
Bauleitplanungund Elke Ringel FAX: 038186512821
Umweltbericht: inosenram WZENTmsnee  Dahmelstrale 4 E-MAIL: mail@plan-akzent.de
\ 18055 Rostock
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