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1.3

1.4

1.5

Grabow wird mit dieser Planung als Wirtschafts- und Siediungsstandort weiter
gestarkt und entwickeli.

Der Bereich der 2. And@rung des Flachennutzungsplanes geht Uber den
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrlgge” hinaus. Es werden Flachen fur
Wald (Erstaufforstungsflache) und Flachen fiir die Landwirtschaft in den
angrenzenden Bereichen der gewerblichen Baufidche als Pufferflachen fur
schiitzenswerte Nutzungen dargestellt.

Da eine Parallelaufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der dazugehdrigen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt,
wird in diesem Entwurf vielfach auf das nachgelagerie Bebauungspianverfahren
und die Begrindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrugge" verwiesen.

Bestandteile des Fidchennutzungsplanes

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow besteht aus der
Flanzeichnung und der dazugehdrigen Begriindung. in der Planzeichnung des
Fiachennutzungsplanes erfolgen sowoh! die Darstellung der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehenen Anderungen.
Der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist sowohl in der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch in der Planzeichnung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt, so dass eine
vergleichende Betrachtung ermoglicht wird.

Bestandteil der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennuizungsplanes ist
der Umweitbericht mit integrierter Prufung der Umweltbelange.

Kartengrundlage

Als  Grundlage fir die Darstellungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow wird die wirksame Fassung des
Flachennutzungsplanes der Stadi Grabow genutzt. Der Auszug aus dem
Fachennutzungsplan der Stadt Grabow mit Darstellung der bisherigen Ziele gilt
als Plangrundlage. Als Kartengrundlage wird eine topographische Karte im
Malstab 1:5.000 genutzt.

Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grabow werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Am 13. Mai 2017 ist das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammeniebens in der Stadt
(UVPRLBauRUG)" in Kraft getreten. Die Stadt Grabow hat geméaR § 245c¢
Abs. 1 BauGB die Bsteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Saiz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 durchgefiihrt und
macht von den Uberleftungsvorschriften des § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Gebrauch. Es gilt somit das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | $. 2414}, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722).
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- Verordnung  Uber die  bauliche Nutzung  der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | §. 3788).

- Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1980 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vem
04. Mai 2017 (BGBL | 8. 1057).

- Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

- Waldgesetz fUr das Land Meckienburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBL. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBIl. M-V S. 870)geéndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 20186.

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil  Nr. 61, S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |

S.3434).
- NatSchAG M-V - Gesetz des lLandes Meckienburg-Verpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausflhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBIL. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12 Juli 2010
{GVOBIL M-V S. 383, 395).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesstzes zur Neuregeiung des
Wasserrechis vom 31, Juli 2009 (BGBI, |. 8, 25685); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juii 2017 (BGBI. | 8. 2771).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1982, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V 8. 431),

-  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschuizgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | 8.3485) gedndert worden
ist.

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschuizgeseiz — LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

- Bundes-immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 {BGBI. | 8. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. [ 8. 2771).

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V} vom 06.Januar 1988 (GVOBI. M-V
1998, 5. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

1.6  Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadivertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am 15.06.2016 die
Aufsteflung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang
mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgie in
der Stadtverwaltung Grabow in der Zeit vom 13.08.2016 bis zum 13.10.2016.
Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.
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Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit den Unterlagen zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben
vom 07.09.2016. Es wurden Stellungnahmen abgegeben und Belange
bekannigegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen der bertihrten Behdrden
und sonstigen Tréger oOffenilicher Belange wurden ausgewertet und die
Planunterlagen wurden ergénzt. Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen
Betelligungsverfahren  sind  i{iberwiegend in  die  Erarbeitung  der
Entwurtsunterlagen eingeflossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.05.2017 bis einschiieflich 19.06.2017 in der
Stadtverwaltung Grabow im Bauamt zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die
Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2017 um Abgabe einer Steilungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange wurden durch die Stadtvertretung der Stadt Grabow am
19.07.2017 geprift. Stellungnahmen von der Offentlichkeit wurden nicht
abgegeben. Die Planunterlagen wurden um die zu berlicksichtigenden
Ergebnisse der Abwagung ergénzi. Dies fithrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat die 2. Anderung des
Flachennuizungsplanes im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge’
am 18.04.2018 beschlossen.

Einordnung in (bergeordnete und értliche Planungen

Landes- und Regionalplanung

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR
Landesraumentwickiungsprogramm M-V (LEP M-V vom 27. Mai 2018) und
Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM vom
30. August 2011) zu beachten.

Fresenbrligge ist ein Ortsteil der Stadt Grabow. Die Stadt Grabow befindst sich
im Stden der Planungsregion Westmecklenburg im Landkreis Ludwigsiust-
Parchim und wird vom Amt Grabow verwaliet. Gemak RREP WM ist die Stadt
Grabow als Grundzenfrum eingestuft und dem Mittelbersich Ludwigsiust
zugeordnet und befindet sich im fandlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis und im Tourismuseniwicklungsraum. Gemal LEP M-V liegt
das Plangebiet teilweise im  Vorbehaltsgebiet Naturschutz  und
Landschaftspflege  und im  Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und  im
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die Grundzentren bilden  entsprechend den  Aussagen  des
l.andesraumentwickiungsprogrammes Meckienburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Raume.
Die Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevdlkerung
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2.2

ihres Nahbergiches mil Gltern und Dienstieistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden, Fresenbrligge ist ein Oristeil des Grundzentrum
Grabow.

Die Ausweisung gewerblicher Siediungsflachen soll bedarfsgerscht auf die
zentralen Orte konzentriert werden. Mit der vorliegenden Planung mochte die
Stadt Grabow einem anséssigen Unternehmen die Moglichkeit geben, den
Betrieb zukunftsorientiert auszurichten (vgl. Pkt. 4.1 {4) RREP WM),

Mit der Umsetzung des Vorhabens k&nnen Arbeitsplatze gesichert und
geschaffen werden, weiterhin ist es dem anséssigen Unternehmen méglich,
wettbewerbsfahig zu bleiben (vgl. Pkt 4.1 {4) RREP WM). Die Sicherung und
Entwicklung ortsanséssiger Unternehmen ist ein wichtiger Bestandteil der
Stéarkung der Stadt Grabow als Grundzentrum.

Daneben sind Einzelhausgrundstlicke fiir Wohnbebauung innerhalb des
Mischgebietes vorgesshen, die direkt an die bebaute Orislage angrenzen und
nicht ausschiieitlich dem Tischlereibetrieb zuzuordnen sind, Es handelt sich um
Grundstlicke, die von den Betriebsinhabern zur Wohnbebauung vorgesehen
sind. Sie sind jedoch unabhingig vom Betrieb zu betrachten.

Durch das Vorhaben sind keinen negativen Auswirkungen auf das
Grundzentrum Grabow zu erwarten. Mit der Planung kénnen der vorhandene
Gewerbestandort gesichert und weiterentwickelt sowie Arbeitsplatze geschaffen
werden. Im Ergebnis der Bewertung {Stellungnahme vom 28.05.2017) wurde
dargestellt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundséaizen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Unteres Elde-
und Meynbachtal” (L. 131). Im Vorentwurf des Umweltberichts zur Erweiterung
des Bebauungspianes .Gewerbegebiet Tischlerel in Fresenbrigge” von WLW
Landschaftsarchitekten+Biologen (Dezember 2018) wurde festgestelit, dass
LUm einen Satzungsbeschluss zu schaffen, [...] die Neufestsetzung der
Grenzen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Unteres Elde- und
Meynbachtal” vom Vorhabentriger zu beantragen [ist]."!

Die 2. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschuizgebiet ,Unteres Elde-
und Meynbachtal® im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde am 22.01.2018
vom Landrat unterzeichnet und trat am 27.01.2018 in Kraft. Die Neufestsetzung
der Grenzen ist somit erfolgt und wirksam.

TUmweltbericht einschi, Griinordnungsplan zum B-Plan "Erwsiterung Gewerbegebiet Tischierei in
Fresenbrigge" Vorlaufige Fassung, Dezember 2015, WLW Landschaftsarchitekten + Biologen,
Welinitz Rasch-Welinitz Griger BWK/SRL/VDI Freie Landschaftsarchitekien und Diplom-Bicloge,
19288 Ludwigslust, Neustidter 8ir. 32a
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...L..L Grenze Landschaftsschutzgebiet

:I I I “ I zum Landschaftsschutzgebiet
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Karlengrundlage: AuszuQ aus de’ digitaier: Top -Karla des Geodatenporials des Landkrelses Ludwigehust-Parchim

Abb. 1: Ubersichtskarte zur 2. Anderungsverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres
Elde- und Meynbachtal" im Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 22. Januar 2018

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan war dies bereits erfolgt, sodass sich die
im Norden des Plangebietes vorhandene Bebauung der Tischlerei auferhalb
des Landschaftsschutzgebietes befindet.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Grabow befindet sich in Angrenzung an den Kiefernweg ein gesetzlich
geschutztes Gehdlzbiotop (Nr. LWL13629).

Detaillierte Angaben zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten sind unter
Punkt 4 im Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung, dargestellt.
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2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grabow sind flir den Ortstel!
Fresenbrigge im  Geltungsbereich  der 2. Anderung Waldflachen,
Wohnbauflichen und Sonstige Sondergebieie die der Frholung dienen,
Wochenendhausgebiete, dargestelll. Die bereits reaiisierte Tischlerei in
Fresenbrigge ist in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes bisher in
einer Waldfliche enthalten und noch nicht als gewerbliche Bauflache
bertcksichtigt.  Teilflachen werden wvom Landschaftsschutzgebist (LSG)
JLnteres Elde-  und Meynbachial® in den  Darstellungen  des
Flachennutzungsplanes umgrenzi. Einzelne Biotope sind auf der Planunterlage
gekennzeichnet.

2.4  Bebauungsplan

Die Tischlerei wurde auf Fi&chen realisiert, fir die ein Bebauungspian
aufgestelit und ortsiibiich bekannt gemacht wurde. Der Bebauungsplan wurde
mit Bescheid des Landkreises Ludwigslust vom 21.09.2006 genehmigt und ist
seit dem 07.10.2006 rechtskréftig. Die bereits auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes realisierte Tischlerei in Fresenbriigge ist in
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes bisher in einer Waldflache
enthalten und somit in den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes noch
nicht berlicksichtigl. Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanss
befindet sich nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Unteres Elde- und
Meynbachtal®. Bisher sind nur diejenigen Flachen des Piangeltungsbereiches
aus dem LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal® herausgeldst, fiir die der
rechiskraftige Bebauungsplan besteht. Derzeit besteht nur fir den
Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebhiet
Tischierei in Fresenbriigge” ein verbindiiches Baurecht,
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Abb. 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan der Stadt Grabow ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbrigge"
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Enmweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbggebiet Tischlerel in Fresenbiligge”

3.1

3.2

2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bisherige Darsteliung in der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes

In  der wirksamen Fassung des Flachennuizungsplanes sind im

Anderungsbereich bisher folgende Fidchennutzungen enthalten:

- Flachen fir Wald,

- Sonstige Sondergebiete, die der Erholung dienen — Wochenendhausgebiet
nach § 10 BauNVCO und

- Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr, 1 BauNVO.

Pianungsziele und beabsichtigte Darstellungen in der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wird zundchst der
rechtskraftige und bereits realisierte Bebauungsplan nunmehr in  den
Darsteltungen des Fléchennutzungsplanes berlcksichtigt. Zusatzlich wird
neben der Standortsicherung den angestrebten Entwicklungsmdéglichkeiten der
Tischierei in Fresenbrigge durch die Darstellung gewerblicher Baufléchen
Rechnung getragen. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache ist
insbesondere mit der Riicknahme von Flachen flur Wochenendhausgebiete, die
bisher nicht realisiert wurden, verbunden. Darliber hinaus werden Waldflichen
zurlickgenommen, die im Rahmen einer Waldumwandlung zu berlcksichtigen
sind. Die Anforderungen an die Waldumwandlung wurden mit der zustandigen
Forstbehérde abgestimmt. Flr die erforderliche Waldumwandiung wurde eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls ven WLW
Landschaftsarchitekten+Biologen durchgefihri.? Die erforderlichen
Erstaufforstungsfldchen wurden abgestimmt und festgelegt:

- Gemarkung Fresenbrigge, Flur 1, Flurstiick 38/17 auf einer Flache von ca.

0,44 ha,
- Gemarkung Beckentin, Flur 3, Flurstiick 104 auf einer Flache von ca.
1,189 ha.

Die Waldumwandiung kann somit ausgeglichen werden. Die MaRnahmen
dienen gleichzeitig der naturschutzfachlichen Kompensation.

Die Genehmigung der Umwandiung gemaRk § 15a Abs. 2 LWaldG M-V wurde
mit Schreiben der unteren Forstbehdrde vom 10.07.2017 abschlieRend in
Aussicht gestelit. Nachdem der Bebauungsplan rechtskréftig geworden ist, darf
die Waldumwandlung nach § 15 LWaldG M-V beantragt werden.

Die Erstaufforstungsfidche ca. 0,44 ha in der Gemarkung Fresenbriigge, Flur 1,
Flurstick 38/17 befindet sich in direkter Angrenzung an die gewerbliche
Bauflache und wird somit in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Waldflache bereits dargestelit. Es erfolgt eine Darsteilung von Waldfldchen Ober
die erforderliche Erstaufforstungsfiiche gemal Waldumwandiung hinaus. Das
langfristige Ziel besteht nach Rickbau der 20 kV-Freileitung in der Verbindung
der Waldflachen. In weiterer Angrenzung werden entsprechend der realen
Nutzung Fiachen fir die Landwirtschaft dargestellt,

2 Prifkatalog zur Ermittiung der UVP-Pflicht, WLW Landschaftsarchitekten + Biologen, Wellnitz
Rasch-Welinitz Groger BWK/SRL/VDI Freie Landschaftsarchitekien und Diplom-Binloge, 19288
Ludwigslust, Neustadter Str. 32a
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und

in Angrenzung an die vorhandene Bsbauung entfang der Fresenbrigger
Dorfstrale und des Kiefernweges werden stralienbegleitend und zur Crislage
Flachen far gemischte Bauflachen dargestellt, um dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BimSchG zu gentigen. Die Ausweisung der gemischten Bauflache ist
mit der Ricknahme von Wohnbauflaichen und von Flachen far
Wochenendhausgebiete, die bisher nicht realisiert wurden, verbunden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes geht (ber
den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge" hinaus, Es werden in diesem
Bereich wie bersits dargelegt Fidchen fir Wald (Erstaufforstungsflache) und
Flachen flr die Landwirlschaft dargesiellt. Diese Flachenausweisungen
erfolgen zum einen als Erstaufforstungsfidche fir die Waldumwandlung am
Standort und zum anderen zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhéitnisse innerhalb der zukinftigen Wochenandhausgebiete, Es
erfolgt eine Ricknahme der Flachen flir Wochenendhausgebiete, da diese
bisher noch nicht realisiert wurden und aus Sicht der Stadt Grabow in
unmittelbarer Nahe der Miritz-Elde-Wasserstrale noch  ausreichend
Flachenpotenziale fir eine Erholungsnutzung vorhanden sind.

Die Herauslosung von Flachen aus dem Landschaftsschuizgebiet ,Unteres
Elde- und Meynbachtal" die fur die Teilflachen des Erweiterungsbereiches
bisher nicht erfolgt ist — bisher ist dies nur fir den Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes erfolgt — ist vorgesehen. Fir die weiteren im
Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen erfolgt parallel der Antrag auf
Neufestsetzung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes. Die Fliche des
LSG von etwa 0,558 ha, die von der Planung betroffen ist, wird durch eine
Ausgleichsfldche auf dem Flurstiick 38/17 der Flur 1 der Gemarkung
Fresenbrigge, welche neu in das LSG einbezogen wird, kompensiert. Es
handelt sich bsi der Flache (berwisgend um einen  jungen
Schwarzerlenbestand,

Die 2. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschuizgebiet ,Unteres Elde-
und Meynbachtal® im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde am 22.01.2018
vom Landrat unterzeichnet und trat am 27.01.2018 in Kraft. Die Neufesisetzung
der Grenzen ist somit erfolgt und wirksam,

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden

nunmehr folgende Flachennutzungen dargestelit:

- Gewerbliche Baufldchen nach & 9 Abs, 2 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVQ,

- Gemischte Baufldchen nach § 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVvQ,

- Flachen flr die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 8b) und

- Flachen fir Wald § 5 Abs. 2 Nr. 9a).

Dem Ruckbau der vorhandenen und dargestellien 20 kV-Freileitung steht die
Stadt Grabow aufgeschiossen gegeniber. Die Kosten fiir den Rickbau sind
durch den Verursacher zu tragen. Nach dem RUckbau der 20 kV-Freileitung ist
gine Verbindung der Erstaufforstungsfliche mit dem vorhandenen
Wirtschaftswald gegeben. Dies wird in der Fidchendarstellung bereits beachtet.

ol
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und

Erweiferung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebist Tischlerei in Fresenbiligge®

3.3

3.4

Planungsaiternativen

Die Stadt Grabow mdchte die wirischafiliche Entwickiung und die
Wettbewerbsfahigkeit des seit 30 Jahren am Standort Fresenbriigge etablierten
Betriebes unterstiitzen und stérken. Der betriebliche Standort in Fresenbrigge
hat sich Uber 30 Jahre entwickelf. Es wurden kontinuierlich die enisprechenden
Investitionen am Belriebsstandort getatigt, um die Wettbewerbsfihigkeit zu
erhalten und zu verbessern und entsprechend die vorhandenen Arbeitsplatze
zu sichern und neue Arbeitsplétze zu schaffen.

Die Slandortwahl wurde unter Beriicksichtigung der Anforderungen der
Tischlerei Fresenbriigge geprift. Es wurde Gherpriift, inwiefern andere Flachen
innerhalb des Gebietes der Stadt Grabow fiir die Entwickiung/Verlagerung des
Belriehes genutzt werden kénnen. Der Standort der Tischlerei in Fressnbriigge
ist mittierweile ein Markenzeichen flir die Stadt Grabow geworden.

Alternative Standorte enffallen. Eine Betriebsverlagerung ist wirtschaftlich nicht
vertretbar, Die Inanspruchnahme weiterer Flachen an anderen Standorten
wilrde nicht zum entsprechenden Erfolg und zu einer Synergie fihren kénnen
und ist aus betrieblicher sowie wirtschafilicher Sicht nicht zumutbar. Die
Wetthewerbsfahigkeit des ortsansassigen Betrisbes wiare insgesamt nicht mehr
gegeben. Auch unter dem Gesichtspunkt der bereits getatigten Investitionen
und der Vorbereitung des Standortes soll dieser am vorhandenen
Betriebsstandort in Fresenbriigge ergénzt und erweitert werden.

Der Erhalt und die Entwicklungsmdéglichkeiten des Betriebes an dem seit 30
Jahren etablierten Standort, verbunden mit der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen ist fir die Stadt Grabow ein wichtiger Belang der
mittelstandigen Wirtschaft.

Die Ausweisung der sfrafkenbegleitenden gemischten Baufiiche wird in der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbrigge als Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet dient ebenso den
Belangen der Sicherung und Entwickiung des Betriebsstandortes der Tischlersi
und ist verbunden mit der Schaffung von zwei Wohngrundstiicken fur die
Betriebsinhaber. Die Betriebsinhaber wollen jeder unabhéangig und separat
Wohnungen im Ort des Gewerbebstriehes schaffen. Die innerhalb des
Mischgebietes verbleibende Flache ware dann kaum noch fir Wohnungen
verwendbar, um dem Ziel zu entsprechen, ein Mischgebiet zu entwickeln. Durch
die Festsetzung des Mischgebistes im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kann sichergestelit werden, dass das Mischungsverhiltnis von
Wchnen und die das Wohnen nicht wesentlich stdrende gewerblicher Nutzung
beachtet wird. Die Ausweisung der gemischten Baufliche ist mit der
Ricknahme von Wohnbauflache verbunden, sodass eine Erhdhung der
Wohnungsanteiis in der Ortslage Fresenbrigge nicht zu beflirchten ist.

Die gemischte Bauflache dient ebenso als Pufferzone zur Wohnbebauung an
der Fresenbrligger Dorfstralle zur Gewéhrieistung gesunder Wohn- und
Lebensverhalinisse im Ortstell Fresenbriigge.

Immissionsschutz

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfoigt die Zuordnung der
Bauflachen unter Beachtung des Immissionsschutzes zueinander. Die Belange
des Immissionsschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Enveiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge®

|28

Bauleitplanung, hier in der Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplianes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigae”, beachtet.

In  einer schalltechnischen Untersuchung® wurden die zu erwartenden
Larmbelastungen auf die Umgebung ermifteli und untersucht sowie die
erforderlichen  Schallschutzmalinahmen zum Schutz der angrenzenden
Nutzungen dargestellt.

Im Feolgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der schatitechnischen
Untersuchung dargestsllt. MaRgeblich sind die Belange des Gewerbeldrms und
die Auswirkungen auf die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen zu
beachten. Hierbei wird auf das nachgelagerte Verfahren zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlere! in Fresenbriigge”
verwigsen.

Der Plangeitungsbereich wurde bereits in sich, in ein Gewerbegebiet und in ein
Mischgebiet als Pufferzone zur Wohnbebauung an der Fresenbriigger
Dorfstrale, gegliedert. Fir das Gewerbegebiet im Bebauungsplan werden
immissionswirksame flachenbezogene Schalileistungspegel festgesetzt. Durch
die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspege! im Plangebiet und der spiteren Umsetzung im Rahmen
der verschiedenen Genehmigungsverfahren wird erreicht, dass keine
Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte  flr  die  angrenzenden
schitzenswerten Nutzung zu erwarten sind. Dies beinhaliet auch die
Realisierung und Ausnutzung der im Fldchennutzungsplan dargestelilten
Baufiachen.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung empfohlenen Mafnahmen
zum Schutz der angrenzenden Bebauung vor Gewerbeldarm wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan lbernommen. Die anlagenspezifischen
Erfordernisse zu Schadstoffemissionen (Gerliche, Feinstaub) sind in den
nachgelagerten Genehmigungsverfahren darzustelien und zu berlcksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieRend zu klgren. Ziel isi es, die Planungsabsichien auch
realisieren zu kdnnen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird hier auf
eine Detaillierung verzichtet, zumal derzeit fiir die bestehende Bebauung die
Ver- und Entsorgung bereits vorhanden ist. Die Stadt Grabow macht hier von
der Abschichtung der jeweiligen Plan- und Untersuchungsinhaite in den
einzeinen Planungsebenen Gebrauch.

Die Stadt Grabow st fUr die Sicherung des Grundschutzes der
Léschwasserversorgung verantwortlich und wird den Nachweis auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitptanung flihren.

5 Immissionsprognose ~ Larm fir das Vorhaben 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerhegabiet Tischlerei in Fresenbrigge", Marz 2017, ingenieurbiiro firr
Umwelttechnik P. Hasse, Am Stortal 01, 19083 Schwerin
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes cer Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Ancerung und
Enweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlergi in Fresenbriigge”

Die oberirdische 20-kV-Versorgungsfreiieitung der WEMAG wurde nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellt. Detaillierte Festsetzungen zum Umgang mit
der 20~kV Freileitung werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen. Die befroffen Versorgungstrager sind bei Baumalknahmen innerhalb
des bekanntgegebenen 5,00 m Schutzbereiches im
Baugenehmigungsverfahren zwingand zu beteiligen.

3.6 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist gegeben
und wird weiterhin genuizt wie bisher. Eine wesentliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten.

4, Fiachenbifanz

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow ergibt sich
folgende Flachenbilanz. Dabei wird die Flashenermittiung fir die bisherige
Flachendarstellung und die kunflige Flachendarstellung jeweils gesondert
aufgefihrt.  Die  Flachenermitttung  basiert auf dem  wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grabow. Der Flachennutzungsplan ist nicht
parzellenscharf.

Flachenbilanz flir bisherige Darsteliung

bisherige Flachendarstellung {in m?)
Flachen fir Wald 22.328 m?
Sondergebiet Wochenendhausgebist 33.282 m?2
Wohnbaufldchen 2.140 m?
| Summe 57.750 m?

Flachenbilanz fiir Entwicklungsziele

Darstellungen der 2. Anderung {in m?

Gewerbiiche Bauflachen 29.430 nm?
Gemischte Bauflachen 9.796 m?
Flachen flr die Landwirtschaft 13.390 m?
Flachen fur Wald 5134 m?
Summe 57.750 m?
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des BEebauungsplanes ,,Gewerbeggﬂq@wIj_sgbﬂg_g_m Fresenbrigge"

5.1

5.2

5.3

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind flir den Anderungsbereich keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen
enideckt werden, ist geman § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommern (GVBI.
Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 06.01.1998, 3. 12), zuletzt geéndert durch
Artikel 10 des Geseizes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S, 383, 382), der
zustandigen unieren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigsiust-
Parchim anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveranderiem Zusiand zu erhalten.

Die Anzeigspflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundstlckseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher  Anzeige spétestens nach einer Woche, Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren ih § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundeshodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichiet konkrete
Anhaltspunkie dafiir, dass eing schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vortiegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als
zustdndige Bodenschutzbehfrde mitzuteilen. Diese  Pilicht gilt  bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fdr die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchflhrung dieser Tatigkeiten Beaufiragien, Schadensguiachier,
Sachverstédndige und Untersuchungsstelien.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgeselzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesstzes zum Schuiz des
Bodens im Land Mecklenburg ~ Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpilichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mittellung zu machen.

Die Anforderungen fir den Einbau von Recyclingmaterial und Fremdboden
werden auf der Ebene der nachgelagerien Verfahren beriicksichligt.

Munitionsfunde

In Mecklenburg -~ Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlielen.
Konkrete und  aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpfiichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamies flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz M-V erhaltlich.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammonhang mit der 1. Anderung und
Enwvellerunyg des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”

TEN. 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlere in Fresenbrﬂ_gge“ der Stadt
Grabow  erfolgt im  Parallelverfahren die 2. Anderung  des
Fiachennutzungsplanes der Stadt Grabow., GemaR § 2a BauGB ist der
Begrundung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ais gesonderter Tell
ein Umweltbericht beizufiigen.

innerhalb des Umweliberichtes ist eine Prifung der Umweithelange
durchzufliihren. Die Stadt Grabow macht von der Abschichtung zwischen
Bebauungs- und Flachennutzungsplan gebrauch - es wird auf die im Zuge der
verbindlichen  Bauleitplanung  vorbereiteten  Unterlagen der  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und des Artenschutzfachbeitrages verwissen.

Detaillierte Angaben zum Planungsanlass und zu den Planungszielen wurden
bereits im stadtebaulichen Teil 1 der Begrindung dargelegt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Ortsteil Fresenbriigge stdwestlich der Stadt Grabow. Der Anderungsbereich
befindet sich sidlich bestehender Waldflachen, westlich der Miritz-Elde-
Wasserstralte, dstlich der Fresenbriigger Dorfstralle und nordlich bestehender
Bebauung der Orisiage Fresenbrigge.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die bereits vorhandens
gewerbliche Bebauung, landwirischafilich genutzte Flachen und Waldflachen,
Der Bereich der 2. Anderung ist somit bereits anthropogen vorgepragt.

Der planungsrechtliche Bestand beinhaltet im Norden und Westen Waldflachen
und das Landschaitsschutzgebiet ,Unteres Elde- und Meynbachtal" sowie ein
geschitzies Biotop, Im Sildwesten befindet sich ein kleiner Bereich
Wohnbaufldchen. Der mittlere Bereich des Plangebietes und der Osten sind als
Sonstiges Scondergebiet — Wochenendhausgebiet dargestelit. Der Bereich des
Bebauungsplanes fir das ,Gewerbegebist Tischlerei Fresenbriigge® ist noch
nicht als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan berlicksichtigt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungspilanes berlcksichtigt somit den
rechiskréftigen Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Tischlerel in
Fresenbrlgge”, der bereits realisiert wurde, sowie die Anpassung an die in
Aufstellung befindliche 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”. Somit handelt es sich um eine
bestandsorientierte Ubernahme und um eine Neubemessung der gewerblichen
Figchen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt etwa 5,77 ha. Fir die detaillierten
Flachengréfen der dargesteliien Nutzungen wird auf die Flachenbilanz im
stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung verwiesen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes . Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge”

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der flir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpiane.

Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Zigie fUr Schutzglier des Naturhaushaites flossen in
deren Bewertung sin. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begrundung im stédiebaulichen Teil enthalien.

Die Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege gemal
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundséatze zu Beeinir&chtigungen
von Natur und Landschaft {(Verursacherpflichten), geman
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechiliche  Belange, gemanR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
bei der Beschreibung und Bewertung der Umwaeltauswirkungen beriicksichtigt.
Hinsichtlich der zu bericksichtigenden Schutzglter werden ebenso die
feweiligen, relevanten Gesetze wie zB. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgeseiz und Naturschuizausflihrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naiura2000-Gebieie
Das nachstgelegene NaturaZC00-Gebiet befindet sich etwa 1,5 km westlich des
Geltungsbereichs. Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen nicht zu

erwarten.

Nationale Schutzgebiete

Der nordiiche Teil des Geltungsbersichs liegt im Landschafisschutzgebiet
(LEG) ,Unteres Elde- und Meynbachtal® (L 131). Im Vorentwurf des
Umweltberichts zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge” von WILW
Landschaftsarchitekien+Biologen (Dezember 2015) wurde festgestelit, dass
LMM einen Satzungsbeschluss zu schaffen, {...] die Nesufestsetzung der

Grenzen der Verordnung Uber das Landschafisschutzgebiet ,Unteres Elde- und
Meynbachtal® vom Vorhabentrager zu beantragen [ist].”

Dies gilt gleichermalien fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im
Parallelverfahren zur Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir das
.Gewerbegebiet Tischlerel Fresenbriigge” erfolgt.

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan war dies bereits erfolgt, sodass sich die
im Norden des Anderungsbereiches real bestehende Bebauung, die bergifs
planungsrechilich im  Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbrigge” geregelt ist, aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindst.
Fur die weiteren, im Landschaftsschuizgebiet liegenden Flachen, erfoigle der
Antrag auf Neufestsetzung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
Unteres Elde- und Meynbachtal®,

Es ist vorgesehen, die Flache des Landschaftsschulzgebietes von etwa
0,658 ha, die im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischierei Fresenbrugge” liegt, durch eine
Ausgleichsflache auf dem Flurstick 38/17 der Flur 1 der Gemarkung
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge"

Fresenbrligge, welche neu in das LSG einbezogen wird, zu kompensieren. Es
handelt sich bei der Flache (berwiegend um einen jungen
Schwarzerlenbestand.

Abb. 3: Darstellung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Elde- und
Meynbachtal” gemaR dem Kartenportal des LUNG M-V (zugegriffen 07.03.2017)

Die 2. Anderungsverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde-
und Meynbachtal" im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde am 22.01.2018
vom Landrat unterzeichnet und trat am 27.01.2018 in Kraft. Die Neufestsetzung
der Grenzen ist somit erfolgt und wirksam.

Granze L e

g ' I ] I 2um Landschafsschulzgeblat
erklife Flache

Aus dem L Lzgebiet
5 " UMGE-LUP 2017 und (E) GeoBasis DEMY 2017 ————  enliassene Fliche
51 L L 75 T

Abb. 4: Abgrenzungskarte zur 2. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
LUnteres Elde- und Meynbachtal” im Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 22. Januar 2018
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”

Gesetzlich geschltzte Biotope )
Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Grabow befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Gehdlzbiotop (Nr.
LWL13629). Dieses wird im Plan zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellt und ist zu erhalten. Eine Berlicksichtigung erfolgt ebenso auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Abb. 5: Lage des gesetzlich geschiitzten Gehdlzbiotops gemal Kartenportal des LUNG M-V
(zugegriffen 07.03.2017)

Weitere gesetzlich geschiizte Biotope befinden sich auflerhalb des
Anderungsbereiches. Es bestehen keine Auswirkungen auf die entfernt
liegenden Biotope.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Anderungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.  Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich
schutzgutbezogen unterschiedliche Auswirkungen. Diese beziehen sich konkret
auf den Anderungsbereich. Flr Aussagen zu mdoglichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes werden die Landschaftselemente der Umgebung
einbezogen und Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS berlicksichtigt.

Planungsstand: Endglltiges Exemplar 18.04.2018 17



2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusarnmenhang mit der 1. Anderung und

511

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berticksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lufl, Klima und
das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b} die Erhaltungsziele und der Schulzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerharer Energien und sparsamefeffiziente Nutzung von
Energie,

g) Darsteilung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und lmmissionsschutzrechis,

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliussen der
Européischen Gemeinschaiten fesigelegten immissionsgrenzwerte nicht
(berschritten werden,

i Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen  Belangen des
Umwelischutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Im Rahmen der Prifung der Umwelibelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweitmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften sowle der
Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet
Tischlerel in Fresenbrigge" Méarz 2017, ergdnzt Juni 2017, April 2018, erstellt
von WLW Landschaftsarchitekten + Biologen, Wellnitz Rasch-Wellnitz Gréger
BWK/SRL/ADI  Freie Landschaftsarchitekten und Diplom-Biologe, 19288
Ludwigsiust, Neustadier Str. 32a und der Umweltbericht einschl
Grinerdnungsplan zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebist Tischlersi
in Fresenbrugge” Marz 2617 erganzt Juni 2017, April 2018, erstellt von WLW
Landschaftsarchitekten + Biclogen, Wellnitz Rasch-Wellnitz  Groger
BWK/SRL/VDI Freie landschaftsarchifekten und Diplom-Bicloge, 19288
Ludwigsiust, Neustédier Str. 32a, werden berlicksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstiben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigker) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter flr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begrifi Leistungsfghigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Natirlichkeity Unberiihrtheit bzw, dem Grad der Gestdrtheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermdgen gegenuber Eingriffen und
Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umwelimerkmale werden im Rahmen
der Bewertung bseriicksichtigt. Ebensc werden Minimierungsmafnabhmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Planungsstand, Endglitiges Exemplar 18.04.2018 18



2. Anderung des Fischennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbiligge”

5.1.2

Die Erfassung und Beweriung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schulzgliter gegenlber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskaia:

Leistungsfahigkeit /Empfindlichkeit:
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Siufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal fUr
alle Schuizguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schuizgiiter hinsichtlich threr Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Der Anderungsbereich ist anthropogen beeinflusst. Es ist eine Mischung
verschiedener Nutzungen im Gebiet zu finden. Hierzu zahien die Nutzung flir
Gewerbe (fir den Betrieb der Tischlerei), forstwirtschaftliche Nutzung sowie
landwirtschaftliche Nutzung. Au3erdem grenzen bestehende Bebauungen an,

Planungsrechtlich ist der iberwiegende Teil der Flachen im Anderungsbereich
bereits als Sonstiges Sondergehiet — Wochenendhausgebiet dargestellt und
ausgewiesen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Tischlerel in Fresenbriigge”

53 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es wird auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Fur die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlere
in Fresenbrigge” liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor.

Darin erfolgte keine gesonderte Untersuchung der Tierwelt im Plangebiet,
sondern eine Potentialabschatzung anhand der vorliegenden Biotopstrukturen.
Im Ergebnis der Relevanzpriifung konnte fir alle Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie eine Betroffenheit durch die Erweiterung des Bebauungsplans
ausgeschiossen werden.

Es konnten jedoch artenschutzrechtliche Konflikte fir Brutvégel nicht von
Vornherein ausgeschiossen werden. Durch Bauzeitenregelungen und
Vergramungsmafnahmen sind diese potentielien Beeintréchtigungen jedoch
auszuschlielen. Entsprechende Festsetzungen sind im Text, Teil B, zur 1.
Anderung und Erweiferung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Tischierei in
Fresenbrigge® festgesstzt.

5.4  Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Es wird auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge” liegt innerhalb des Umweltberichtes einschl. Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge"
von WLW Landschaftsarchitekten (Stand Marz 2017} eine detalllierte Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung bei,

Die Kompensationsmalnahmen erfolgen auf insgesamt etwa 1,74 ha. Neben
der naturschutzfachlichen Kompensation dienen die Flachen gleichzeitig dem
Ausgleich fur die Waldumwandlung. Die Mafinahmen sind im Teil B-Text der 1
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans festgesetzt und werden
dauerhaft gesichert. Alle Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch die
Umsetzung der Malnahmen kompensiert werden,

Die nanspruchnahme von Flachen des l.andschaftsschutzgebietes bzw. deren

Herausnahme wird durch Bereitstellung anderer gesigneter Flidchen auf dem
Flurstiick 38/17 der Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge kompensier.

6. Prognese bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die im Fldchennutzungsplan
dargestellte Fidchennuizung erhalten bleiben. Voraussetzungen fur die
Erweiterung der Tischlere! Fresenbrigge wirden nicht geschaffen werden.
Damit wére eine Stdrkung des gewerblichen Standortes nicht mehr gegeben.
Der rechtskraftige Bebauungsplan wire weiterhin  nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Auf der Grundlage ihrer Alternativenpriifung hat die Stadt Grabow erkannt, dass
die Entwicklung der Tischlerei Fresenbriigge an keinem anderen Standort
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stact Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge"

8.1

8.2

innerhalb des Gebietes der Stadt Grabow moglich ist. MaRgebliche
Entscheidungsgrundlage ist hier der verfestigte gewerbliche Standort, die
Moglichkeit der Erweilerung des vorhandenen Standortes und die
Flachenverfigbarkeit zur Erweiterung des Standortes.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bet der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Grundlegende Aussagen zu den Schutzgitern
Boden, Wasser und Schutzgebiste sind dem Kartenportal des LUNG M-V
entnommen. Fir die Betrachtung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen wurden
der aktuelle naturrBumliche Bestand sowise der Umweltbericht mit
Grunordnungspian  und  der  Arienschutzrechiliche  Fachbeitrag zum
Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Tischierei in Fresenbrigge” von
WLW Landschaftsarchitekien+Biclogen im Zusammenhang mit der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge" zu Grunde gelegt.

Beschreibung der geplanten MaBnabmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Es wird auf die Ausflihrungen innerhalb der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegehiet Tischlerei in Fresenbriigge’ verwiesen.
Entsprechende Vorgaben erfolgen im Bebauungsplan und werden durch die
Stadt Grabow gesichert.

Zusammenfassung

Mit dem Umweitbericht wurde gepriift, ob von der 2. [ﬂ'\nderung des
Fidchennutzungsplanes und der damit verbundenen 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”
magliche erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der  Prifung der Umwelibelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Die Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten erheblichen
Umweltauswirkungen. )

Mit der Umsetzung der parallel aufgesteliten 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, ...} zu erwarten, welche durch geeignete MaRnahmen
ausgeglichen bzw. kompensiert werden konnen. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die Unterlagen zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge” verwiesen.

Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete sind nicht zu erwarten. Die Verbole des
§ 44 BNatSchG werden beachtst.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grabow im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge* der Stadt
Grabow wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 1

Stefan Sternberg

Biirgermeister der g i

Stadt Grabow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Grabow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 3881 /71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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