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1. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg* Stadt Grabow

Grunordnerischer Fachbeitrag (Vorentwurf) 20. April 2023
1. Einleitung
11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplane

1.2

Planungsziel und Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung
des bestehenden Einzelhandelsstandortes mit einem Discounter und einem Lebens-
mittelmarkt. Die Kapazitaten der bestehenden Markte stoRen aufgrund einer erhéhten
Nachfragesituation sowie veranderten Gestaltungsanforderungen, wie breitere Gange
und energetische Bauweise, an ihre Grenzen. Aus diesem Grund ist eine Erweiterung
der Méarkte mit einer kunftigen Verkaufsflache von insgesamt etwa 2.860 m? geplant.

Der Bereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel am
Fliederweg" umfasst nur das festgesetzte Sondergebiet mit den direkt angrenzenden
Grianflachen. Zu einem kleinen Teil wird eine Aufweitungsflache des festgesetzten Ful3-
und Radwegs an der Ecke Fliederweg / L 072 (alt BS) Uberplant, welche in dieser Form
niemals umgesetzt wurde. Die angrenzenden Verkehrsflachen sind nicht Gegenstand
der Planung und bleiben planungsrechtlich unverandert erhalten. Neben der Verande-
rung der Verkaufsflache ist auch eine Veranderung der Baugrenzen sowie der Grund-
flachenzahl erforderlich. Zudem sind einzelne zeichnerische Festsetzungen an den
Randbereichen des Sondergebiets anzupassen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die planungsrechtlich zulassige
Bestandsversiegelung von ca. 8.720 m? auf ca. 10.530 m? erhdht. Es ergibt sich ein
maximales Eingriffspotential von 1.810 m? neu versiegelter Flache. Unter Berlcksich-
tigung der faktisch vorhandenen Versiegelung von ca. 10.300 m? ergabe sich ein ma-
ximales Eingriffspotential von ca. 230 m? neu versiegelter Flache.

Umweltschutzziele aus ubergeordneten Gesetzen und Planungen und ihre Be-
riicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) erfordert die Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen generell die Durchfihrung einer Umweltprifung und
die Erstellung eines Umweltberichts. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist gemal} § 2a BauGB als gesonderter
Teil in die Begrindung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche Min-
destinhalt wird durch die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB vorgegeben.

Ein Bebauungsplan stellt keinen Eingriff im Sinne des BNatSchG dar, jedoch schafft er
in der Regel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Demzufolge ist die Eingriffsregelung zu beachten und der Eingriff durch ent-
sprechende Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Die Eingriffsregelung wird im
vorliegenden Verfahren im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung bertck-
sichtigt. Aus den Ergebnissen werden Malinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich abgeleitet. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB.

Die Eingriffsbewertung erfolgt durch eine verbal-argumentative Beschreibung der Ein-
griffswirkungen. Dabei ist nachzuweisen, dass die unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft angemessen ausgeglichen bzw. durch geeignete Ersatzmalinahmen
kompensiert werden. Sofern umsetzbar, sind landschaftspflegerische MalRnahmen zu
entwickeln, die im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen und eine funk-
tional gleichartige bzw. gleichwertige Kompensation gewahrleisten. Kénnen keine
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derartigen Malinahmen zur Verfigung gestellt werden, sind geeignete Ersatzflachen
im weiteren Umfeld der Baumalinahme zu finden und auszuweisen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die
durch die Bebauungsplane vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Demzufolge wird nur
die Differenz zwischen den bereits erfolgten Eingriffen bzw. dem rechtlich Zulassigem
des wirksamen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg“ und
dem, was in der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am
Fliederweg" festgesetzt werden soll, in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berlcksichtigt.
Bereits vorhandene Eingriffe werden nicht erneut bilanziert.

Zur Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes und seiner Funktionen kdnnen bau-,
anlage- und nutzungsbedingte Eingriffswirkungen fihren. Baubedingte Eingriffswirkun-
gen bedingen in der Regel nur voribergehende Beeintrachtigungen. Anlagebedingte
Eingriffswirkungen entstehen durch die unmittelbaren Eingriffe infolge der Flachenin-
anspruchnahme. Nutzungsbedingte Eingriffswirkungen kénnen durch den Betrieb her-
vorgerufen werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*
wird nach § 13 a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung mit einer Eingriffsbilanzie-
rung und der Ermittlung der erforderlichen Kompensation sind fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich, weil planungsrechtlich kein Eingriff stattfindet.
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung

des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz)

Das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) konkretisiert die Ziele des
BNatSchG landesspezifisch. Im Plangebiet befinden sich keine geman § 30 BNatSchG
i. V.m. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope.

Denkmalschutzgesetz

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) formuliert Grundsatze, die bei der Entde-
ckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu beachten sind.

Innerhalb des Plangebietes sich keine Bau- bzw. Bodenkmale bekannt.
Wasserhaushaltsgesetz

Im Plangebiet befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Hochwasserrisikogebiet im Sinne des § 73 Ab-
satz 1 Satz 1 WHG.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Verbotstatbestdnde des besonde-
ren Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.
Dies betrifft das Toétungsverbot, das Stérungsverbot das Verbot der Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Parallel zum B-Planverfahren wird 2023 im weiteren Verfahren ein Artenschutzbeitrag
erstellt. Die Aussagen zum Artenschutz werden berucksichtigt.

Landesraumentwicklungsprogramm

GemalR Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) befindet sich das Plangebiet in
einem Vorbehaltsgebiet flur Tourismus (Ziel 4.6). Die bereits bestehenden Einzelhan-
delsmarkte versorgen neben der ansassigen Bevdlkerung auch Touristen mit Waren
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1.3

des taglichen Bedarfs, wodurch das Ziel 4.6 der Planungsabsicht nicht entgegensteht.
Weitere umweltrelevante, zeichnerische Festlegungen trifft der LEP MV flr das Plan-
gebiet nicht.

Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich in der Region Westmecklenburg. Es liegt das seit 2011
rechtskraftige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (PREP WM
2011) vor.

Die Stadt Grabow wird darin als Grundzentrum ausgewiesen. Ebenfalls befindet sich
das Plangebiet in einem landwirtschaftlichen Raum und einem Entwicklungsraum far
Tourismus. Weitere umweltrelevante, zeichnerische Festlegungen trifft das PREP WM
2011 fur das Plangebiet nicht.

Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grabow ist seit dem 1. Februar
2008 rechtskraftig. Sie stellt flir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet Einzelhan-
del Lebensmittelvollversorger/Lebensmitteldiscounter dar.

Beschreibung der Priifmethoden

Fir das Projekt wird ein Griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Er basiert auf den
Aussagen und dem Entwurf des Bebauungsplanes. Die Umweltbelange wurden auf
Basis verschiedener Datengrundlagen beurteilt, welche dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen sind. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel
am Fliederweg”“ wird nach § 13 a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung (Umweltbe-
richt) mit einer Eingriffsbilanzierung und der Ermittlung der erforderlichen Kompensa-
tion sind fur die Aufstellung des Bebauungsplanes deshalb nicht erforderlich.

Fir das Plangebiet sind aufgrund seiner Gro3e und seiner geplanten Nutzungen alle
Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen und somit untersu-
chungsrelevant. Im Grunordnerischen Fachbeitrag werden die naturschutzrechtlich re-
levanten Schutzglter Boden und Flache, Wasser und Grundwasser, Klima, Tiere,
Pflanzen und Biotope, biologische Vielfalt, Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe und Landschaftsbild untersucht. Aulierdem werden die Umweltbelange
Mensch, Luft, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwirkungen betrachtet.

Der jeweilige Wirkungsraum der zu betrachtenden Schutzguter resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastungen in-
klusive der hieraus resultierenden raumlichen Beeinflussungen, wie Trennwirkungen.

Die dargestellten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf Grundlage der ,Me-
thodik der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* (Ministerium fur Landwirtschaft und Um-
welt M-V Neufassung 2018) bearbeitet. Eine allgemeinverstandliche Zusammenfas-
sung ermoglicht der Offentlichkeit, die wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkun-
gen einschatzen zu kénnen.

Im Hinblick auf besonders und streng geschutzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 sowie gemal § 44 BNatSchG wird im weiteren Verfahren ein Artenschutzbeitrag
vom Biologen Gerd Mathiak erstellt. Der Kartierzeitraum liegt zwischen April und Au-
gust 2023. Im Grunordnerischen Fachbeitrag werden die Inhalte des Artenschutzbei-
trages zusammengefasst wiedergegeben. Vertiefende und weiterfliihrende Informatio-
nen sind dem Einzelgutachten selbst zu enthehmen.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Innerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzge-
biete nach nationalem oder internationalem Recht.

Flache, Geologie und Boden

Die naturrdumliche Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern erfolgt in vier
hierarchischen Ebenen. Das Plangebiet gehért zur Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte“. Innerhalb der Landschaftszone liegt es in der GroR-
landschaft ,Sldwestliche Niederungen® und dort in der Landschaftseinheit und dem
Naturraum ,Sidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz“. Die Béden
entstanden durch pleistozane Vorgange in der Saaleeiszeit.

Die Flache und die Boden des Plangebietes unterliegen vollstandig einer anthropolo-
gischen Uberpragung. Die Flache wurde fiir die Errichtung der bestehenden Markte mit
ihren ErschlieBungs- und Stellplatzflachen bereits vor einigen Jahren aufgefillt und
versiegelt. Oberflachig anstehende nattrlich gewachsene Bdden sind nicht vorhanden.

Laut Geologischer Ubersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern (M 1 : 500.000)
wird das Plangebiet durch sickerwasserbestimmte Sandstandorte bestimmt. Oberfla-
chig sind geologische Bildungen des Holozan vorhanden. Diese werden durch Boden-
gesellschaften auf vorherrschend sandigen Sedimenten charakterisiert.

Bewertung
Besonders schutzwirdige Bodenstrukturen oder geologische Verhaltnisse wurden
nicht angetroffen.

Neue Flachen sollen durch die Planung nicht beansprucht werden.

Fir die dkologischen Bodenfunktionen wie, Regler-, Speicher- und Filterfunktion des
Bodens, naturliche Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion und kulturgeschichtliches
Zeugnis hat das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen keine Bedeutung.

Wasser und Grundwasser

Oberflachengewasser

Stehende Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Nérdlich des Plangebietes fliel3t die Elde. Die Elde ist ein sand- und lehmgepragter
Tieflandfluss der Flussgebietseinheit ,Elbe“. Aufgrund der Entfernung des Plangebie-
tes von mehr als 400 m zur Elde, bertihrt das Vorhaben das Gewasser nicht.

Grundwasser

Die Flachen des Plangebietes sind durch die bestehenden Markte mit ihren Erschlie-
Rungs- und Stellplatzflachen bereits versiegelt. Das anfallende Regenwasser wird ge-
sammelt und in einer Versickerungsmulde nérdlich des Plangebietes versickert. Im
Plangebiet selber finden sich nur wenige unversiegelte Restflachen, auf denen Regen-
wasser versickern kann.

Gemal den Karten zur Hydrologie in Mecklenburg-Vorpommern betragt der Grund-
wasserflurabstand im Geltungsbereich > 2 - 5 m. Die Grundwasserhdhengleiche ver-
lauft hingegen bei ca. 29 m. Die Gelandehohe liegt bei ca. 30 m. De Grundwasserflur-
abstand ist demzufolge sehr gering. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden in
Richtung Elde gerichtet. Die Grundwasserneubildungsrate von > 200 - 250 mm/a ist
relativ hoch. Die Schutzfunktion der Deckschichten wird aufgrund der anstehenden
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sandigen Substrate als gering angegeben. Das Grundwasser ist demnach gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen gefahrdet.

Bewertung
In Bezug auf Oberflachengewasser hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Aufgrund der sehr hohen Empfindlichkeit des oberflachennah vorkommenden Grund-
wassers gegenuber eindringenden Schadstoffen hat das Plangebiet fur das Grundwas-
ser eine besondere Bedeutung.

Insgesamt werden die Wasserhaushaltsfunktionen aufgrund der Bedeutung fir den
Schutz des Grundwassers als Wert- und Funktionselemente mit allgemeiner Bedeu-
tung bewertet.

Pflanzen und Biotope

Als natlrliche Vegetation wurden sich im Plangebiet ohne Einfluss des Menschen vo-
raussichtlich Erlenwalder und Erlen-Eschenwalder (Alnetalia glutinosae) als vorherr-
schende Waldart ausbilden. Die Baumschicht wurde vorrangig von Schwarzerle (Alnus
glutinosa) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) gebildet.

Flachennutzung und Biotopbestand

Die im wirksamen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" festge-
setzten Einzelbdume und Grinflachen werden als planungsrechtlich bestehende Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in die Biotopbilanzierung Uberfiihrt. Da alle festgesetz-
ten Mallnahmen umgesetzt wurden, wird nicht nach umgesetzten und nicht umgesetz-
ten Kompensationsmalinahmen unterschieden.

Demzufolge erfolgte fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Einzelhandel am Fliederweg® keine flachendeckende Biotoptypenkartierung, sondern
die festgesetzten Flachenkategorien, wie z. B. Private Grunflache, Verkehrsflache,
Sondergebiet, wurden in die Biotoptypenliste Uberfuhrt. Diesen jeweiligen Flachenka-
tegorien wurde jeweils ein Biotoptyp gemal ,Anleitung flr Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2013) zugeordnet.
Erganzend wurde kartiert ob die Kompensationsmaflihahmen des Bebauungsplanes
umgesetzt wurden bzw. ob dies noch nicht erfolgt ist. In der Biotoptypenliste wurde
entsprechend der jeweilige Vermerk ,realisiert” bzw. ,nicht realisiert* aufgenommen.
Die Biotopbewertung und die Methode der naturschutzfachlichen Bilanzierung der
nachteiligen Auswirkungen erfolgt nach der Neufassung der Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018).

Folgende grinordnerische Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes (Ur-
sprungsplan) sind zur Einschatzung des Plangebietes relevant:

Ursprungsplan Festsetzung Nr. 9: Auf der festgesetzten privaten Grunflache 2 ist zum
Zwecke der Einbindung des Gebietes und der Gestaltung ist eine einreihige Hecke zu
pflanzen und langfristig zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenlisten B. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ursprungsplan Festsetzung Nr. 10: Auf der festgesetzten privaten Grinflache 3 sind
zum Zwecke der Einbindung des Gebietes und der Gestaltung flachige Strauchpflan-
zungen mit Uberschirmenden Baumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zu ver-
wenden sind Arten der Pflanzenlisten A und B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Abkiirzungen
Schutz §18 — Geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V (zu § 20-36 BNatSchG)

§19 — Geschlitzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 BNatSchG)
§20 — Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (zu § 30 BNatSchG)
RL BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland (BFN 2006):
0 — Einstufung nicht sinnvoll, 1 — potentiell gefahrdet oder nicht gefahrdet, 2 — gefahrdet,
2-3 — gefahrdet bis stark gefahrdet, 3 — stark gefahrdet, 3-V — akute Vorwarnliste,
4 — von vollstandiger Vernichtung bedroht
Regenerierb. Stufe 0 — keine Einstufung sinnvoll, Stufe 1 — relativ kurz regenerierbar (1-25 Jahre),
Stufe 2 — mittel regenerierbar (26-50 Jahre), Stufe 3 — schwer regenerierbar (51-150 Jahre),
Stufe 4 — sehr schwer regenerierbar (> 150 Jahre)

Tab. 1: vorhandene Biotoptypen gemal3 wirksamen B-Plan mit Angaben zu Schutz, Gefahrdung
und Regenerierbarkeit der vorkommenden Biotoptypen sowie Bewertung nach HzE 2018

Bezeichnung FFH | Rege-| Sch- RL | Wert- | Bio- Flache in
Biotoptyp (Code) LRT | nera- | utz | grp | stufe | top- m?2 %
tion wert

13 Grunanlagen der Siedlungsbereiche (P)

13.2.1 (PHX)

Siedlungsgebuisch aus
heimischen Gehdlzar-
ten - 0 - 0 0 0 700 5,7
(im Ursprungsplan

Festsetzung Nr. 10:
2> realisiert)

13.2.3 (PHZ)

Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen

) - 0 - 0 0 0 500 4,1
(im Ursprungsplan

Festsetzung Nr. 9:
2> realisiert)

14 Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen (O)

14.7.8 (OVP)

Parkplatz, versiegelte
Freiflache

und 14.8.2 (OIG)
Gewerbegebiet

- 0 - 0 0 0 11.000 90,2

(im Ursprungsplan
Festsetzung Sonderge-
biet: > realisiert)

Summe 12.200 100,0
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13.2.1 (PHX) Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten

Fir die flachige Gehdlzpflanzung wurden geman Festsetzung Nr. 10 des Ursprungs-
planes heimische Straucher und Laubbdume verwendet. Sie bindet direkt an beste-
hendes Gartengrinland an und bindet die bestehenden Lebensmittelmarkte nach Si-
den in die Ortslage ein.

13.2.3 (PHZ) Siedlungshecke aus heimischen Geholzen

Als Abschirmung der bestehenden Lebensmittelmarkte zur Ostlich angrenzenden
Kleingartenanlage wurde eine Hecke gepflanzt. Gemaly Festsetzung Nr. 9 des Ur-
sprungsplanes wurden heimische Straucher verwendet. Um ein Einwachsen der Hecke
in das Sondergebiet und den Gartenweg zu unterbinden wird die Hecke regelmafig
geschnitten. Die Flache hat eine Breite von 3 m.

14.7.8 (OVP) Parkplatz, versiegelte Freiflache und 14.8.2 (OIG) Gewerbegebiet

Die Flache ist nahezu vollstandig durch zwei Lebensmittelmarkte mit Stellplatzanlage
bebaut und versiegelt. Die Gebaude sind eingeschossig. Die Stellplatzanlage mit ca.
140 PKW-Stellplatzen ist nur geringfugig durch kleine Granflachen unterbrochen. Ins-
gesamt wurden 5 kleinkronige Laubbaume zu Gestaltungszwecken gepflanzt. Die
Baume unterliegen keinem Schutzstatus.

Bewertung
Im gesamten Plangebiet bestehen Vorbelastungen aufgrund der baulichen Anlagen
und der intensiven anthropogenen Nutzung im Bereich der Lebensmittelmarkte.

Fir den Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhan-
del am Fliederweg“ sind neben dem tatsachlichen Umsetzungsstand der Kompensati-
onsmafnahmen die Festsetzungen des Bebauungsplanes maligebend. Den Festset-
zungen wurden Biotoptypen zugeordnet und als planungsrechtlicher Bestand in die Bi-
otoptypenliste ibernommen.

Es befinden sich keine Biotope mit Schutzstatus im Plangebiet.

Insgesamt sind die Biotope des Plangebietes naturfern und anthropogen gepragt. Auf-
grund der naturrdumlichen Ausstattung und der vorhandenen Nutzungen wird es als
konfliktarm bewertet.

Tiere

Faunistische Erfassungen werden im Frihjahr/Sommer 2023 vom Biologen Gerd Ma-
thiak durchgefihrt. Die Biotopausstattung ist ausgesprochen monoton. Neben den Le-
bensmittelmarkten und der versiegelten Stellplatzanlage finden sich eine Formschnitt-
hecke und eine kleine Grinflache an der Sidseite des Plangebietes. Insgesamt weist
das Plangebiet von seiner Biotopausstattung eine geringe Bedeutung als Lebensraum
fur die Fauna auf. Die vorherrschenden Biotoptypen lassen den typisch anthropogen-
bezogenen ubiquitdren Artenbestand erwarten.

Das zu untersuchende Artenspektrum umfasst nach aktueller Beurteilung des Plange-
bietes die Artengruppen Avifauna (Brutvogel und Nahrungsgaste) und Fledermause
(Quartier-/Potentialprufung). Fur die weiteren Artengruppen erfolgt eine Potentialab-
schatzung. Dies grindet sich auf der Beurteilung der Lage und Habitatausstattung
nach aktuellem Luftbild und einer Ortsbegehung im Frihjahr 2023.

Brutvdgel
Fir die Avifauna werden lediglich Brutvogel betrachtet. Gastvdgel werden als Nah-
rungsgaste im Rahmen der Brutvogelerfassung dokumentiert. Aufgrund der
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2.6

innerdrtlichen Lage, der geringen Grofde und der heterogenen Ausstattung mit urbanen
Elementen werden 3 Tagbegehungen ab Morgenddmmerung zur Nutzung des mor-
gendlichen Aktivitatsmaximums als ausreichend erachtet. Die Erfassungsmethodik der
Brutvdgel folgt den Methodenstandards nach Sidbeck et al. (2005).

Chiropterenfauna (Fledermause)

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind als Arten der FFH-Anhange
planungsrelevant. Deren Prasenz in Form von Quartieren (Wochenstuben, Sommer-
quartiere) oder schwerpunktmaRigen Jagdgebieten ist abzuprifen. Dazu wird ein
Fachmann tagstber geeignete Strukturen (Gebaude, Bdume) mit entsprechenden Ge-
raten suchen und prifen. Zur DAmmerung wird auRerdem nach ausschwarmenden
Tieren gesucht. Dazu werden gezielt ideale Witterungsbedingungen an maximal 3 Ter-
minen genutzt.

Bewertung

Insgesamt wird im Plangebiet von einer geringen Bedeutung fir das Schutzgut Tiere
ausgegangen. Die konkrete Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren nach dem Vorlie-
gen des Artenschutzberichtes.

Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Natur-
schutz:

- die Vielfalt der Arten
- die Vielfalt der Lebensraume und
- die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich auch gegen-
seitig. Bestimmte Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein
ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von be-
stimmten Umweltbedingungen wie Boden, Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die ge-
netischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die Chancen der
einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem engen Netz vergleichen mit zahl-
reichen VerknUpfungen und Abhangigkeiten.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sogenannte Biodiver-
sitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Biodiversitatsstrategie in Mecklenburg-Vorpommern verfolgt das Ziel, die na-
tarlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume
charakteristischer Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhan-
dene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und
sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflan-
zen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen
Verteilung -auch im Boden und Wasser- vorhanden sein.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und der fehlenden Strukturvielfalt auf

den baulich gepragten Flachen ist die biologische Vielfalt des Plangebietes als sehr
gering einzuschatzen. Es dominieren bauliche Nutzungen. Der Biotopverbund erfolgt
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2.7

2.8

29

2.10

nur Uber die wenigen Einzelbdume und Geholzflachen sowie Uber die Pflanzflachen
Ostlich und sudlich der Lebensmittelmarkte.

Bewertung
Das im Plangebiet hat fir die biologische Vielfalt und den Biotopverbund eine geringe
Bedeutung.

Luft und Klima

Das Klima im Plangebiet wird sowohl vom Kusten- als auch vom Binnenlandklima be-
einflusst und ist daher als Ubergangsklima zwischen ,feucht-sommerkihl und winter-
mild“ sowie ,trocken-sommerwarm und relativ winterkalt“ einzustufen.

Kleinklimatisch tragt das Plangebiet durch die vorhandene Versiegelung und die feh-
lende Verschattung zur Aufhitzung der Umgebung bei. Aufgrund der geringen Grolie
der Grunflachen sind keine positiven kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen LandesstralRe LO72 ist im Plangebiet von einer lufthygieni-
schen Vorbelastung auszugehen. Die taglichen Verkehrsmengen auf der Landes-
stralle in der Stadt Grabow liegen gemal aktueller Datenabfrage bei ca. 10.000 Kfz/d.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen durch Bebauung, Versiegelung und dem Verkehrsauf-
kommen auf der LO72 wird das Plangebiet mit einer geringen Bedeutung fir das
Schutzgut Luft und Klima eingestuft.

Landschaftsbild und Erholung

Als umweltschutzrelevante Ziele sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz flr das
Schutzgut Landschaft der Schutz und die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wie-
derherstellung beeintrachtigter Bereiche des Landschaftsbildes und die Vermeidung
von Eingriffen in besonders schutzenswerte Landschaftsbilder von Bedeutung.

Beurteilungsraum fir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist der Sichtraum,
von dem aus die baulichen Anlagen gesehen werden kénnen. Das Plangebiet ist be-
reits durch bauliche Anlagen vorgepragt. Eine Sichtbarkeit ist nur von Westen von der
Landesstralle LO72 gegeben. Die Formschnitthecke im Osten und die Grinflache im
Suden des Plangebietes binden die baulichen Anlagen in die Ortslage ein.

Far die Erholungsnutzung hat das Gebiet keine Bedeutung. Zusammenhangende Spa-
zier- bzw. Wanderwege, die zur Naherholung sind nicht vorhanden.

Bewertung

Insgesamt hat das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild und die Er-
holungsnutzung keine Bedeutung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Kultur- und Sachguter nicht bekannt.

Mensch und Gesundheit

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in direkter Nahe zu Wohnbereichen. Eine po-
tentielle Einschrankung der Wohnqualitat fir nah gelegene Siedlungsbereiche besteht
bereits durch Immissionen des bestehenden Sondergebietes.

Bewertung
Insgesamt wird das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
mit einer allgemeinen Bedeutung eingestuft.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

31 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

3.1.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Erhebliche Umweltauswirkungen wie Verlust, Zerschneidung und Funktionsbeeintrach-
tigung von Schutzgebietskategorien nach §§ 20 bis 30 BNatSchG sind nicht zu erwar-
ten.

3.1.2 Flache, Geologie und Boden

Baubedingte Beeintrdchtigungen erfolgen wahrend der Bauphase durch die voruber-
gehende Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtungen, Baustrallen, und La-
gerplatzflachen. Damit verbunden sind Verdichtung, Auf- und Abgrabungen, Umlage-
rung und Veranderung des Bodenaufbaus.

Kontaminationen durch Stérfalle sind nicht grundsatzlich auszuschlielRen. Verschmut-
zungen des Bodens sind durch geeignete Schutzmallinahmen zu verhindern. Beein-
trachtigungen durch das Befahren der Flachen mit schwerem Baugerat sind weitestge-
hend durch geeignete Mallnahmen (u. a. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
von Boden, Verhinderung von Schadstoffeintragen) zu minimieren.

Temporare Eingriffe gelten dann als erheblich, wenn die Beeintrachtigung langer als 5
Jahre wirksam ist. Im vorliegenden Planverfahren wird davon ausgegangen, dass bau-
bedingte Versiegelungen vorher rickgebaut werden. In der Eingriffsbilanzierung fir
das Schutzgut Boden bleiben die temporar beeintrachtigten Flachen deshalb unbe-
rucksichtigt, da sie nach dem Ruckbau wieder voll der naturlichen Prozessdynamik un-
terworfen sind.

Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauphase und bei Umsetzen der Vermeidungsmalf}-
nahmen sind nur geringe baubedingte Beeintrachtigungen zu erwarten, die nicht er-
heblich und nicht nachhaltig sind.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen erfolgen durch die Bebauung und Versiegelung
des Sondergebietes Einzelhandel (SO) sowie der ErschlieBungs- und Stellplatzfla-
chen. Die Ermittlung des Versiegelungspotentials erfolgte anhand der textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Einzelhandel am Fliederweg“ zur GRZ und den Baugebieten. Die festgesetzten maxi-
mal zuldssigen Versiegelungen werden folgendermallen berticksichtigt.
» Sondergebiet SO
Fiar das 11.700 m? grof3e SO ist eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Dies ermdglicht pla-
nungsrechtlich eine maximal zu versiegelnde Flache von 10.530 m? inklusive der Ne-
benanlagen, wie den mindestens 140 PKW-Stellplatzen.

Tab. 2: geplante maximale Teil- und Vollversiegelungen von Boden

Art der Versiegelung Summe in m?

Vollversiegelung (gemaR Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes
~oondergebiet Einzelhandel am Fliederweg®)
- SO Grofi¥flachiger Einzelhandel (GRZ 0,9) 10.530

Gesamt 10.530
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Im Bereich des wirksamen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel am Flieder-
weg"“ wird die vorhandene Versiegelung auf Grundlage der Festsetzungen dieses Ur-
sprungs Bebauungsplanes ermittelt. Die hier festgesetzten maximal zulassigen Versie-
gelungen werden als rechtlicher Bestand in der Bilanz folgendermalen bertcksichtigt.

» Sondergebiet SO

Das SO betrifft den Bereich der vorhandenen Lebensmittelmarkte mit seinen Erschlie-
Rungsflachen und der Stellplatzanlage. Die betroffene Baugebietsflache umfasst
10.900 m2. Die GRZ ist mit 0,8 festgesetzt. Dies ermdglicht planungsrechtlich eine
maximal zu versiegelnde Flache von 8.720 m? inklusive der Nebenanlagen. Die fak-
tisch vorhandene Versiegelung liegt bei ca. 10.300 m?2.

Tab. 3: vorhandene maximale Teil- und Vollversiegelungen von Boden

Art der Versiegelung Summe in m?

Vollversiegelung (gemal Festsetzungen des wirksamen des B-Planes
~oondergebiet Einzelhandel am Fliederweg")
- SO Grof¥flachiger Einzelhandel (GRZ 0,9) 8.720

Gesamt 8.720

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die planungsrechtlich zuldssige
Bestandsversiegelung von ca. 8.720 m? auf ca. 10.530 m? erhdht. Es ergibt sich ein
maximales Eingriffspotential von 1.810 m? neu versiegelter Flache. Unter Berlcksich-
tigung der faktisch vorhandenen Versiegelung von ca. 10.300 m? ergabe sich ein ma-
ximales Eingriffspotential von ca. 230 m? neu versiegelter Flache.

Auf diesen Flachen wird der Boden keinerlei Funktionen mehr Gibernehmen. Die Funk-
tionen des Bodens als Lebensraum, Filter- und Puffer fir den Wasserschutz sowie fiir
die Wasserversickerung gehen dauerhaft verloren. Von der Neuversiegelung sind im
wesentlichen Pflanzinseln auf der vorhandenen Stellplatzanlage und ein kleines Teil-
stiick der Formschnitthecke im Norden des Plangebietes betroffen. Diese Bdden sind
erheblich anthropogen beeinflusst.

Aufgrund der Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen sind die anlagebeding-
ten Beeintrachtigungen nachhaltig.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.1.3 Wasser und Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen finden durch vorlibergehende Flacheninanspruch-
nahme wahrend der Bautatigkeit und der damit verbundenen Erhéhung der Verdich-
tung des anstehenden Bodens statt. Diese kann die Versickerungsfahigkeit von Nie-
derschlagswasser verringern und zu einem erhdhten Oberflachenabfluss fihren. Diese
geringen Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt. Sie werden als nicht erheblich und
nicht nachhaltig eingeschatzt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch die Zunahme der Versiegelung.
Diese fUhrt zu einer Verschlechterung des Wasserhaltevermdgens und der Versicke-
rungsfahigkeit, zur Erhdhung des Oberflachenabflusses und zur Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet.

Insgesamt besteht ein maximales planungsrechtliches Eingriffspotential von 1.810 m?
neu versiegelter Flache. Unter Berlcksichtigung der faktisch vorhandenen
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Versiegelung von ca. 10.300 m? ergabe sich ein maximales Eingriffspotential von ca.
230 m? neu versiegelter Flache.

Auf diesen Flachen kommt es zu einer Verringerung der Versickerung und des Was-
serhaltevermdgens und zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Aufgrund der
Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen sind die Beeintrachtigungen nachhal-
tig. Wird das anfallende Regenwasser vor Ort versickert, ist in Bezug auf die Grund-
wasserneubildung keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemafien Anlagennut-
zung nicht zu erwarten.

3.1.4 Pflanzen und Biotope
Baubedingte Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Flacheninanspruchnahme. Dies
betrifft die bestehende Siedlungshecke (PHZ) in einer Breite von ca. 3 m und auf einer
Lange von ca. 30 m. Die Siedlungshecke (PHZ) ist in diesem Bereich aber vollstandig
von baulichen Anlagen (Wendeanlage, Lebensmittelmarkt) umgeben. Das vorhandene
Siedlungsgebtiisch (PHX) im Siden des Plangebietes bleibt vollstdndig erhalten und
wird am 6stlichen Rand erweitert. Durch den Bebauungsplan wird die Beanspruchung
folgender Biotope planerisch vorbereitet.

* 13.2.3 (PHZ) Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen = 90 m?

Die Inanspruchnahme der 90 m? Siedlungshecke (PHZ) stellt keine erhebliche nach-
teilige anlagebedingte Umweltauswirkungen dar, da gleichzeitig das Siedlungsgeblsch
(PHX) auf einer zusammenhangenden Flache um ca. 50 m?erweitert wird und 20 neue
Baume im Plangebiet gepflanzt werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.1.5 Tiere

Im Zusammenhang mit der Genehmigung des Bebauungsplanes ist zu beachten, dass
durch die Bebauung selbst, meist in Verbindung mit der Baufeldfreimachung, Verbots-
tatbestdande des § 44 Absatz 1 BNatSchG berthrt werden kénnen (Vernichtung ge-
schitzter Lebensstatten, Stérung, Tétung, Verletzung geschitzter Individuen). Der Ge-
setzgeber sieht hier die Berlcksichtigung der national besonders geschitzten Arten
(gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) bei rechtmaRigen Eingriffen Gber Planverfahren
durch die Eingriffsregelung vor (vgl. §§ 13, 14 BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Im
Zusammenhang mit der Genehmigung des B-Planes sind auch die Verbotstatbestande
des § 44 Absatz 1 BNatSchG fur die national streng geschitzten Arten gem. § 7 Absatz
2 Nr. 14 BNatSchG zu beachten.

Weiterfuhrende Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes kdnnen erst im weite-
ren Verfahren nach der Erstellung des Artenschutzbeitrages getroffen werden.

3.1.6 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemafRen Baustellenabwick-
lung nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten. Durch Baumfallungen im
Sondergebiet gehen Biotopstrukturen verloren. Neue Biotopstrukturen entstehen durch
die Erweiterung des Siedlungsgeblsches (PHX) auf einer zusammenhangenden Fla-
che um ca. 50 m? wird die Pflanzung von 20 neuen Baume im Plangebiet.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemafien Anlagennut-
zung nicht zu erwarten.

3.1.7 Luft und Klima

Baubedingte Beeintrachtigungen sind wahrend der gesamten Bauphase durch Bau-
larm, Staub- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Diese fuhren lokal zu einer zeitlich
begrenzten Verschlechterung der Luftqualitdt. Die Beeintrachtigungen sind nicht er-
heblich und nicht nachhaltig.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten. Durch die kunftige Fla-
chenlberbauung, sind keine thermisch veranderten Verhaltnisse zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei einer ordnungsgemafien Anlagennut-
zung nicht zu erwarten.

3.1.8 Landschaftsbild und Erholung

3.1.9

Baubedingte Beeintrachtigungen fihren zu einer vorribergehenden Minderung des Er-
holungswertes durch Larm, Staub und Schadstoffe. Aufgrund der fehlenden Erholungs-
eignung der Flachen sind die Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Erd-
arbeiten greifen in den Boden ein, sollten noch nicht bekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden, sind die zustandigen Stellen des Denkmalschutzes zu benachrichtigen.

3.1.10 Mensch und Gesundheit

Baubedingte Beeintrachtigungen fihren zu einer vorribergehenden Minderung des Er-
holungswertes durch Larm, Staub und Schadstoffe. Durch die Lage der Baustelle in
der Nahe von Wohngebduden und die begrenzte Bauzeit, sind geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen kdnnen durch die nachtliche Anlieferung der Le-
bensmittelmarkte und die Versorgungsanlagen auftreten. Diese Beeintrachtigungen
bestehen aber bereits durch die vorhandenen Lebensmittelmarkte.

3.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen und Querbezlige zwischen den Schutzgitern (§1 Abs. 6
Nr. 7 i BauGB) sind sowohl bei der Aufstellung von umweltbezogenen Zielen als auch
bei der Beurteilung der Folgen von Beeintrachtigungen zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruk-
tur aus. Sie ist charakterisiert durch eine anthropogene Nutzung. Im Plangebiet sind
negative Wechselwirkungen besonders durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es
sind vor allem Wirkungsgeflige der Schutzgiter Boden und Wasser gegeben. Da vo-
raussichtlich keines der Schutzguter erheblich beeintrachtigt wird, wird auch keine Er-
heblichkeit fir die Wirkgeflige abgeleitet.
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3.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiter fur die bestehenden Le-
bensmittelmarkte genutzt. Eine Verbesserung der Standortbedingungen fiir Tiere und
Pflanzen ware nur mit einer Nutzungsaufgabe in Verbindung mit einem gezielten Pfle-
gekonzept maoglich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen

Gemal § 13 Abs. 1 BNatSchG sind im Sinne des Vermeidungsgebotes vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft oder des Landschaftsbildes zu unterlas-
sen oder gering zu halten. Dieses Gebot verpflichtet den Eingriffsverursacher, unter
dem verfassungsrechtlichen Gebot der VerhaltnismaRigkeit der Mittel bei einer nicht
volligen Vermeidbarkeit des Eingriffes zumindest eine teilweise Vermeidbarkeit anzu-
streben. Um diesen Anspriichen gerecht zu werden, ist die Planung gefordert, M6g-
lichkeiten der Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes aufzuzeigen.

V 1/ Schutz von Geholzen - Vermeidung von Beschadigungen an Gehdlzen

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Gehdlzbestande so zu schitzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Zum Baum- und Wurzelschutz sind
bei Tiefbauarbeiten die Vorschriften der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen in der geltenden Fassung zu be-
achten. In den vorgesehenen Arbeitsbereichen sind entsprechende Schutzvorrichtun-
gen zu errichten. Erdarbeiten im Wurzelbereich sind nur in Handschachtung durchzu-
fuhren.

V 2 / Bodenschutz - Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen

Folgende SchutzmaflRnahmen sind wahrend der Bauzeit einzuhalten:

- bei der Baufeldfreimachung ist der Oberbodenabtrag getrennt von anderen Boden-
bewegungen durchzufihren,

- das Baufeld muss so weit vorbereitet werden, dass der Oberboden ohne Ver-
schlechterung der Qualitat gewonnen werden kann (Beseitigung von Baustoffres-
ten),

- Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen (auf’er aus dem Wurzelbereich
zu erhaltender Baume) abzutragen,

- der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in
geordneter Form zu lagern,

- der Oberboden darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet werden,

- das Oberbodenlager ist gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige Verunrei-
nigungen zu schutzen.

Generell sind bei Bodenarbeiten die DIN 18300 und die DIN 18915 zu beachten. Der

Einsatz schwerer Baumaschinen erfolgt nur bei trockener Witterung. Die Befahrung

druckempfindlicher Béden erfolgt generell mit Breitreifen. Nach Abschluss der Bau-

maflnahme sind alle beanspruchten Flachen wiederherzustellen und zu rekultivieren.

V 3 / Schutz des Grundwassers - Vermeidung von Verunreinigungen

Es wird ein sachgemafler Umgang und Lagerung von Schadstoffen, die eine Beein-
trachtigung des Grundwassers und des Bodenhaushaltes herbeifiihren kénnten (z.B.
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4.2

4.3

Betriebsstoffe flir die eingesetzten Baumaschinen), verlangt. Es sind biologisch abbau-
bare Hydraulikdle und Fette einzusetzen sowie regelmaRige Uberpriifungen der Bau-
maschinen auf Leckagen durchzuflhren. Eine Verunreinigung des Grundwassers
durch das Bauvorhaben ist zu vermeiden.

V 4 / Schutz des Grundwassers - Versickerung von Regenwasser

Gemal § 31 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) ist
das Niederschlagwassers vor Ort zu versickern, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

MaBnahmen gemaR § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz

Grundsatzlich kommt es bei der Bebauung von Flachen zur Uberplanung von Nah-
rungs- und Fortpflanzungsraumen.

Weiterfuhrende Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes kdnnen erst im weite-
ren Verfahren nach der Erstellung des Artenschutzbeitrages getroffen werden.

VermeidungsmaRnahmen (V CEF MaRnahmen)

V CEF 1 - Brutvdgel

Die Baufeldfreimachung (Abriss- und Rodungsarbeiten) muss aulerhalb der Brutzeit
der Brutvogel vom 01.10. - 28.02. erfolgen, um Verluste im Zuge der Beseitigung von
(potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden. Ggf. ist ein abweichen-
der Baubeginn mdglich. Voraussetzung daflr ist eine Kontrolle und Freigabe der
Flachen durch einen Sachverstandigen.

V CEF 2 - Flederméause

Rodungsarbeiten und Abrissarbeiten sind zwischen 01.10. und 28.02. auszufihren.
Dies verhindert, dass besetzte Sommerquartiere zerstért werden und Fledermause zu
Schaden kommen.

Vor der Baufeldfreimachung zwischen dem 01.10. und 28.02. sind die potenziellen Fle-
dermauswinterquartiere in den HabitatbAumen und samtlichen Gebauden unmittelbar
vor Beginn der Abriss- und Rodungsarbeiten durch einen Fledermausexperten auf eine
aktuelle Nutzung durch Fledermause zu Uberprifen. Auch sind bisher noch nicht ent-
deckte Strukturen zu Uberprifen. Die Abrissarbeiten sind dann an das Ergebnis der
Untersuchung anzupassen. Erfolgt die Fallung von Baumen nicht unmittelbar nach der
Kontrolle sollten vorhandene Héhlungen mittels Gaze verschlossen werden, so dass
eventuell vorhandene Fledermdause das Quartier verlassen kdnnen aber nicht mehr
hineingelangen.

MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu minimieren oder durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen. Die grinordnerischen Malkhahmen muissen in diesem Zu-
sammenhang in ihrer Art und ihrem Umfang dazu geeignet sein, Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu vermeiden, unvermeidbare Ein-
griffe in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen und Ersatz an anderer
Stelle fUr gestdrte Funktionen zu schaffen.

Die Art der Ausgleichsmalinahmen muss mit den Zielen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar sein. Die Methode der naturschutzfachlichen Bilanzierung der
nachteiligen Auswirkungen erfolgt nach der Neufassung der Hinweise zur
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Eingriffsregelung M-V (2018). Die entsprechenden Schutzglter sowie die jeweiligen
Wert- und Funktionselemente werden bei der Ermittlung der Ausgleichsmal3nahmen
einzelfallbezogen aufgeflhrt.

In der Regel werden mit den geplanten KompensationsmalRnahmen beeintrachtigte
Funktionen mehrerer Schutzguter wiederhergestellt. Dies wird bei der konkreten Mal3-
nahmenplanung bertcksichtigt. So wird bei der Mallnahmenplanung geprift, inwieweit
durch Biotopentwicklungsmalinahmen auch eine (Teil-) Kompensation flr andere be-
eintrachtigte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes (z. B. Boden, Wasser) er-
reicht werden kann. Somit kdnnen notwendige Kompensationsmaflnahmen prinzipiell
auch auf einer Flache und durch eine MaRnahme verwirklicht werden.

Die MaRRnahmen werden in den grinordnerischen Festsetzungen beschrieben und in
den Unterlagen dargestellt. Der konzeptionelle Rahmen fiir die Entwicklung der im Fol-
genden dargestellten landschaftspflegerischen MaRnahmen orientiert sich an den o. g.
gesetzlichen Vorgaben. Die Darstellung der Eingriffe in floristisch und faunistisch be-
deutende Lebensrdume und deren entsprechender Ausgleich erfolgt teilweise Uber die
Anwendung von Kompensationsfaktoren sowie mittels einer planerisch-argumentati-
ven Vorgehensweise.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg®
wird nach § 13 a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung mit einer Eingriffsbilanzie-
rung und der Ermittlung der erforderlichen Kompensation sind fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich, weil planungsrechtlich kein Eingriff stattfindet.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der nachfolgenden Tabelle zur schutzgutbezogenen Gesamtbilanzierung werden die
Kompensationsbedarfe bilanzierend gegenlbergestellt.

Tab. 4: Gegenliberstellung Eingriff-Ausgleich/Ersatz (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz)

Eingriff Vermeidung / Ausgleich/Ersatz Ausgleichbar-
Verringerung keit, Defizite,
Uberschiisse
Boden
Beschreibung - Vermeidungsmaf- | Der Bebauungsplan wird | keine Kom-
Versiegelung unversie- | nahme V 2: Schutz nach § 13 a BauGB auf- | pensation er-
gelter Boden der Oberbdden wah- | gestellt. Eine Eingriffsbi- | forderlich
rend der Bauphase lanzierung und die Er-
Umfang mittlung der erforderli-
Vollversiegelung: chen Kompensation sind
- planungsrechtlich fur die Aufstellung des
insg. 1.810 m? Bebauungsplanes nicht
- faktisch insg. 230 m? erforderlich, weil pla-
nungsrechtlich kein Ein-
griff stattfindet.
Wasser/Grundwasser
Beschreibung - Vermeidungsmal- | - bei Versickerung vor keine Kom-
Versiegelung unversie- | nahme V 3: Verunrei- | Ort sind keine Kompen- | pensation er-
gelter Boden nigungen vermeiden | sationsmafinahmen er- | forderlich
- Vermeidungsmal3- | forderlich
Umfang nahme V 4: Regen-
Vollversiegelung: wasser wird vor Ort
- planungsrechtlich versickert
insg. 1.810 m?
- faktisch insg. 230 m?
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Eingriff Vermeidung / Ausgleich/Ersatz Ausgleichbar-
Verringerung keit, Defizite,
Uberschiisse
Pflanzen/Biotope
Beschreibung - Vermeidungsmaf- | Der Bebauungsplan wird | keine Kom-
- Beseitigung von nahme V 1: nach § 13 a BauGB auf- | pensation er-
Siedlungshecke (PHZ) | Schutz von Gehdlzen | gestellt. Eine Eingriffsbi- | forderlich
aus heimischen wahrend der Bau- lanzierung und die Er-
Gehdlzen phase mittlung der erforderli-
chen Kompensation sind
Umfang far die Aufstellung des
Gesamt = 90 m? Bebauungsplanes nicht
erforderlich, weil pla-
nungsrechtlich kein Ein-
griff stattfindet.
(MaRnahmen G 1 -G 3)
Tiere
Beschreibung - Vermeidungsmaf- | - Beschreibung erfolgt - Beschrei-
Brutvogel nahme V CEF 1: im weiteren Verfahren bung erfolgt im

Fledermause

Umfang
- gesamtes Plangebiet

Bauzeitenregelung,
Baufeldfreimachung
nur auf3erhalb des
Zeitraumes vom

01. 03. bis 30. 09.,

- Vermeidungsmalf}-
nahme V CEF 2:
Rodungs- und Ab-
rissarbeiten sind zwi-
schen 01.10. und
28.02. auszufiihren
und Uberpriifung der
Habitate vor Ro-
dungs- und Abrissar-
beiten durch Fleder-

weiteren Ver-
fahren

mausexperten

Klima/Luft
Beschreibung - Vermeidung von - bei Erhaltung der plan- | keine Kom-
Erhéhung der Versie- Baustauben wahrend | internen festgesetzten pensation er-
gelung, Eingriff auf- der Bauphase durch | Begriinung ist insge- forderlich
grund der Geringfiigig- | Befeuchtung der samt keine nachhaltige
keit vernachlassigbar Bauflachen Verschlechterung des

Kleinklimas zu erwarten
Umfang (Malnahmen G 1 - G 3)
- gesamtes Plangebiet
Landschaftsbild/Erholung
Beschreibung - Vermeidungsmaf- | - bei Erhaltung der plan- | keine Kom-
Eingriff aufgrund der nahme V 1: internen festgesetzten pensation er-
Geringfugigkeit ver- Schutz von Gehdlzen | Begrlnung ist insge- forderlich

nachlassigbar

Umfang
gesamtes Plangebiet

wahrend der Bau-
phase

- Vermeidung von
Baustauben wahrend
der Bauphase durch
Befeuchtung der
Bauflachen

samt keine nachhaltige
Verschlechterung des
Kleinklimas zu erwarten
(MaRnahmen G 1 - G 3)
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4.3.2 Empfehlungen fur griinordnerische MaBnahmen

G 1 / Entwicklung Hecke / Ubernahme Festsetzungen aus Ursprungs B-Plan

Auf der privaten Grinflache ist zum Zwecke der Einbindung des Gebietes und der Ge-
staltung ist, unter Berlcksichtigung der bestehenden Hecke, eine einreihige Hecke zu
pflanzen und langfristig zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste B.

G 2 / Entwicklung Pflanzung / Ubernahme Festsetzungen aus Ursprungs B-Plan

Auf der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zum Zwecke der Einbindung des Gebietes und der Gestaltung, unter
Bertcksichtigung der bestehenden Pflanzung, eine flachige Strauchpflanzungen mit
Uberschirmenden Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind
Arten der Pflanzlisten A und B.

G 3/ Pflanzung Einzelbdume

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung sind mindestens 20 Baume gemaR
Pflanzliste A zu pflanzen und langfristig zu erhalten.

Pflanzenliste A — Laubbdume Pflanzenliste B — Straucher

Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Weilddorn (Crataegus monogyna)
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Coryllus avellana)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schlehe (Prunus spinosa)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Prifung der Alternativen

Gemal Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Bezug auf ihre Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu berucksichtigen. Die Erdrterung von anderweitigen und
zumutbaren Planungsmoglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Planungsziel ist die Erweiterung eines Standortes fur Lebensmittelmarkte.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten die innerhalb des Plangebietes geringere Auswir-
kungen auf die Schutzglter haben sind nicht erkennbar. Die vorhandenen naturschutz-
fachlich relevanten Geholze kdnnen bei Umsetzung der Planung erhalten werden.
Nachhaltige und nicht Uberwindbare Beeintrachtigungen von Artenschutzbelangen
sind durch die aufgezeigten vorgezogenen AusgleichsmalRinhahmen vermeidbar (Ergan-
zung erfolgt nach Vorliegen des Artenschutzberichtes im weiteren Verfahren). Das
Plangebiet wird eingegrunt und somit die Einbindung in die Landschaft gewahrleistet
und die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes berticksichtigt.

Far den Geltungsbereich ergeben sich unter Berucksichtigung des Planungsziels keine
weiteren sich wesentlich von der vorliegenden Planung unterscheidenden Alternativen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ein Grinordnerischer Fachbeitrag erstellt, der sich verbal-
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

argumentativ auf die Neufassung der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern (HzE 2018) stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehungen
sowie Uber verschiedene Literaturquellen, die im Anhang aufgefuhrt sind. Bei der Um-
weltprufung wurden keine technischen Verfahren angewendet. Die Ermittlung und Be-
wertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgten aufgrund der zur Verfliigung
stehenden, in den einzelnen Kapiteln genannten Unterlagen.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf Grundlage des Artenschutzbeitrages
vom Biologen Gerd Mathiak im weiteren Verfahren.

Konkrete Schwierigkeiten bei der weiteren Ermittlung und Zusammenstellung der An-
gaben haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf all-
gemeinen Annahmen oder grof3raumigen Daten (z. B. Klimaangaben) und beinhalten
eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten
Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu Uber-
wachen, ,um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln“ und ggf. GegenmaRnahmen ergreifen zu kénnen. Die Uberwachungspflicht
setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen erheblich sind und es sind insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu betrachten. Der § 4c BauGB spricht
nicht die Kontrolle des Vollzugs des Bauleitplans an, dies ist nach wie vor Aufgabe der
Bauaufsichtsbehorde.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Versiegelung und der Errichtung der baulichen
Anlagen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden prognostiziert worden. Prog-
noseunsicherheiten bestehen diesbeziiglich nicht. Eine Uberwachung dieser Auswir-
kungen ist nicht erforderlich.

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorge-
sehenen Malnahmen ist Aufgabe der Gemeinde und wird als selbstverstandlich vo-
rausgesetzt.

Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Dachflachen mit Anla-
gen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung ausgestattet werden.

Weitere Flachen fir die Nutzung erneuerbarer Energien stehen im Geltungsbereich
nicht zur Verfligung.

Immissionsschutz

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Unfélle und Katastrophen

Von eventuellen Betriebsstorungen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu er-
warten.
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6.7

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Grabow hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzel-
handel am Fliederweg" beschlossen. Das Plangebiet hat eine Grée von rund 1,22 ha.
Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung
eines Sondergebietes geschaffen werden.

Das Planverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Eine Umweltprafung (Um-
weltbericht) mit einer Eingriffsbilanzierung und der Ermittlung der erforderlichen Kom-
pensation sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, weil pla-
nungsrechtlich kein Eingriff stattfindet. Gleichwohl wird zur Abschatzung der Umwelt-
auswirkungen ein Grunordnerischer Fachbeitrag erstellt. Zeitgleich und zugehdrig wird
der erforderliche Artenschutzbericht erarbeitet.

Im Plangebiet befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzten Biotope.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung ergab flr
das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen durch Versiegelungen. Die maximal zulas-
sige planungsrechtliche Neuversiegelung betragt 1.820 m2. Unter Berlcksichtigung der
faktisch vorhandenen Versiegelung von ca. 10.300 m? ergabe sich ein maximales Ein-
griffspotential von ca. 230 m? neu versiegelter Flache.

Eine Beeintrachtigung der Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate
kann durch die planexterne Versickerung von Regenwasser vermieden werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Beanspruchung folgender
Pflanzen und Biotope planerisch vorbereitet.

+ Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ) = 90 m?

Die Inanspruchnahme der 90 m? Siedlungshecke (PHZ) stellt keine erhebliche nach-
teilige anlagebedingte Umweltauswirkungen dar, da gleichzeitig das Siedlungsgeblsch
(PHX) auf einer zusammenhangenden Flache um ca. 50 m?erweitert wird und 20 neue
Baume im Plangebiet gepflanzt werden. Erganzend wurden griinordnerische Empfeh-
lungen (Mallnahmen G 1 - G 3) fUr die Durchgriinung des Plangebietes gegeben.

Zur Bewertung, ob geschultzte Tiere gemal § 44 BNatSchG betroffen sind werden
2023 fur die Artengruppen Brutvogel und Reptilien Kartierungen durchgefthrt. Fir die
weiteren Artengruppen erfolgt eine Potentialabschatzung.

Auf die Schutzguter Luft und Klima, Biologische Vielfalt und Biotopverbund sowie
Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung keine Auswirkungen zu er-
warten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen
Nutzung als Standort fur Lebensmittelmarkte anzunehmen, sodass sich voraussichtlich
der Umweltzustand nicht wesentlich andert.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und den méglichen Beeintrachtigungen
ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
I S. 1728) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke): in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S.
3786).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ,Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten® vom 16.02.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 21.01.2013.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten): vom 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I, S. 3465).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV): vom 12. Juli 1999 (BGBI.
I, S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. Septem-
ber 2017 (BGBI. |, S. 3465).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnli-
che Vorgange): in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |, S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I, S.
2771).

Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO 2009): Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB, Mainz.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege): vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. September 2017 (BGBI. I, S. 3434).
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