SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT GRABOW "WESTLICHE ALTSTADT"

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

T WA | WA | WA [ WA [WA | WA | WA | WA
mit Ifd. Nr. e e vy AT s
11 1.2 2.1 2.2 3.1 3.2 4.1 4.2
Art der Nutzung WA - Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO
Zah! der Voligeschosse | | Il 1 1] I I I
GRZ-Grundfiéchenzahl 0,4 0,4 04 04 04 0,4 0,5 0,5
Bauweise o hm%l E \m% o o 0 0
maximale Traufashe | TH__4,00m |TH__4,00m [TH__B,70m TH_.6,70m TH,_ .8.00m TH,,9.00m |TH 6.50m
maximale Firsthéhe mIch.ooa _u_._ann_o_oo:._ _...Iammc.ooa ﬁIch.ooS _uIsmm 5,00m __...IEH 5,00m|FH ﬁmmm_mca
maximale Oberkante I OK__7,00m
Dachform SD<48° | SDs48° ||l |[FOPD<5| SD <48°
Dachneigung WD £ 30°
| 1SD<48° | FD/PD < 5°
FDIPD < 5°

SD = Satteldach, FD = Flachdach, PD = Pultdach, WD = Walmdach; Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht far Dacher
von Garagen, Nebengebauden, Wintergarten und Uberdachungen von Terrassen.

AUSZUG AUS DER

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER STADT GRABOW
(gemal: Fassung Satzungsbeschluss - April 2010)

MIT KENNZEICHNUNG

DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9

DER STADT GRABOW
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erl4uterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4 Grundfiiachenzahl, z.B. GRZ 0.4
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH ;,4.00m Traufhéhe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
FH g 10,00m Firstnthe, als HochstmaR ber Bezugspunkt
OKmax 7,00m Oberkante, als Hochstmal Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise
L —_ —_ mmcmﬂijm

@ nur Einzel- und Doppelhduder zuléssig

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

©
+
e

Geh- und Radweg

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN

Wasserfliche

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

. Erhaltungsgebot fiir Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

ST Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R 4,00 m) zu belastende
s & e | s ¥ s § Flachen O

i Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
i.v.m. Teil B - Text

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
® freizuhalten sind (A-Anbauverbot 7,00 m)

G J C:..m..@:uc:mamq_uﬁmn:m:aﬂcmmozamav.ammm:::a<o§m:§._m_ms
LPBIV zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

y des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
PN LPB = Larmpegelbereich i.V.m. Teil B - Text

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, eder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow

Smmm ioumzwmucw%c:xr 2.B. 27,50m & DHHN92
(baugebietsbezogen oder grundstiicksbezogen)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer

vorhandene Gebéude

vorhandene Béschung

vorhandener Baum

Héhenangaben in Meter i DHHN92

Bemafung in Metern

Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.
kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Béschung
klinftig entfallende Darstellungen, z.B. Geb&ude
kinftig entfallende Darstellungen, 2.B. Baum
vorhandener sonstiger Baum

T in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
GWM P2 _

B {Pegelronn) GWM P2 = Grundwassermessstelle (Pegelrohr)
£] Wartestelle fir die Schifffahrt (vermutliche Lage)
Grenze des Geltungsbereiches der Satzung der Stadt Grabow Uber
i die dulere Gestaltung baulicher Anlagen im Gebiet der Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Westliche Alfstadt”
(Gestaltungssatzung)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

H_ Einzeldenkmal / Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

® Grenze des formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Stadtkern”
der Stadt Grabow

©® Grenze der Satzung der Stadt Grabow iiber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen {(Gestaltungssatzung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06.07.2007

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SD = 48° Satteldach (SD) kleiner/gleich 48°
FD/PD < 5° Flachdach (FD) / Pultdach (PD) kleiner/gleich 5°
WD = 30° Walmdach (WD) kleiner/gleich 30°

Rechtsgrundlagen
Par. 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. S Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 20 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Par. 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Par. 16 Abs. 5 BauNVQ

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
iV.m. Par. 7 DSchG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstralle "A" LEGENDE
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBERDIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
“WESTLICHE ALTSTADT“ DER STADT GRABOW

1.

10.

1.

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungseinschriankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Gem&l § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO als Ausnahme =zuldssigen Nutzungen fiir Gartenbaubetriebe oder
Tankstellen fir die Allgemeinen Wohngebiete auch als Ausnahme nicht zulédssig sind. Fir
die Aligemeinen Wohngebiete wird gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass dort die
sonst nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulédssigen Laden (Einzelhandelsbetriebe) zur
Versorgung des Gebietes, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe nicht zul&ssig sind.

Trauthdhen, Firsthohen und Oberkante von G ebduden

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
werden fiir die Gebdude in den Allgemeinen Wohngebieten fiir die H6he der dort
errichteten baulichen Anlagen Festsetzungen getroffen zur maximalen Firsthéhe, zur
maximalen Traufhéhe und zur maximalen Oberkante von Geb&uden.

Es gelten die gemaR Planzeichnung Teil A festgesetzten Hoéhen (Traufhdhe, Firsthche,
Oberkante) als Héchstmal (iber dem Bezugspunkt.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel .

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen gilt die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens.

Fir die Festsetzungen der Trauf- und Firsthbhe und Gebdudehohe (Oberkante der
Gebaude) der Hauptgebdude gelten folgende obere Bezugspunkte:

Traufhéhe: ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der
verldngerten Aullenwand,

Firsthéhe: ist gleich die Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
Dachaulenhautflachen.

Gebéudehéhe: ist der Schnittpunkt de r AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

MabRgebend ist die Dachaulenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei Geb&auden mit
Attika ist fiir die Geb&audehohe die Oberkante der Attika maRgebend.

Die konstruktive Sockelhthe darf eine H6he von 0,50 m Gber dem unteren
Hoéhenbezugspunkt nicht (berschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren
Hoéhenbezugspunkt liegen. Das MafR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (FertigfuRboden) und dem
unteren Hoéhenbezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt der Sockelhéhe gelten die in der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen bezugspunkte.

Fir die Baugebiete WA 1.1 und WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 erfolgt eine baugebiets-
bezogene Festsetzung des Héhenbezugspunktes und fiir die Baugebiete WA 2.1 und WA
2.2 erfolgt eine grundstiicksbezogene Festsetzung des Hohenbezugspunktes.

Als unterer Bezugspunkt der Sockelhthe gilt in den Allgemeinen Wohngebieten 3.1 und
4.1 die mittlere Héhenlage des zugehdrigen Straenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der
Stralle Steindamm), gemessen in der Mitte der jeweiligen stralRenseitigen Gebaudefront.
Die konstruktive Sockelhéhe entspricht der Hohe des FertigfuRbodens. Innerhalb der
Grundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.2 und WA 2.1 sind Abgrabungen der
Gelandeoberfldache von bis zu 0,50 m unter dem Bezugspunkt zuldssig.

Grundfiachenzahi

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 2 und § 19 BauNVO kann im
Baugebiet WA 1.1 fir das im Bebauungsplan die offene Bauweise festgesetzt ist,
ausnahmsweise eine Gamu.mo:qm.;::m der Grundflachenzahl um 0,1 fur Grundstiicke, auf
denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, zugelassen werden.

Bedingtes Baurecht

Mit dem Umbau oder Abriss von Gebduden darf gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB
erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht
wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes eingehalien werden. Dieser Nachweis, dass keine Fledermduse oder
Gebaudebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Bauherren bzw. Vorhabentrdger der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
BaumaRnahmen vorzulegen

Hohenfestsetzung der Oberkante der Verkehrsfliche (Fahrbahn)

Gemdalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
wird fiir die Verkehrsflache (Fahrbahnoberfliche der Planstralen A und B) festgesetzt,
dass die H6he der Oberkante der Verkehrsfliche eine Héhe von mindestens 27,00 m
DHHN 92 betragen muss.

Von Bebauung freizuhaltende Fldche parallel zur Miiritz -Elde-WasserstraRe

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird ein 7,00 m breiter Streifen parallel des Ufers der
Muritz-Elde-Wasserstralle als ein von Bebauung freizuhaltender Bereich festgesefzt.
innerhalb der festgesetzten Fldche sind Aufschittungen unzuldssig. Mit Ausnahme von
Einfriedungen, Absperrelementen gegenilber dem Kanal, fir die Schifffahrt erforderliche
Anlagen oder von Wegebefestigungen oder gebdudeunabhédngigen Sitz- oder
Terrassenbefestigungen ist dort die Anlage von baulichen Nebenanlagen nicht zulassig.
BaumaRnahmen sowie ein Riickbau des Gebaudes innerhalb der von Bebauung freizu-
haltenden Flachen (Anbauverbotszone) bedirfen einer strom- und schifffahrispolizeilichen
Genehmigung.

Von der Bebauung freizuhaltende Flache auf einer Teilfliche im WA 2.2 Gebiet
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache im nérdlichen WA 2.2 Gebiet sind
Aufschilftungen unzuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3.1 ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt auf einer maximal 4,00 m Wegefldche, zugunsten des
Grundstiickseigentimers und der Nutzer des Flurstiicks 112/1 (WA 4.1 und 4.2).

Mindesterdgeschossfulbodenhdhe (FertigfuBboden)
Geméalh § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
werden fir die Gebdude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA
22, WA 32 undWA 4.2 fiir dort zu errichtende Gebaude folgende Festsetzungen
getroffen:
- Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBRboden) darf
maximal 0,5 m Gber dem festgesetzten H6henbezugspunkt liegen und darf den
festgesetzten Héhenbezugspunkt nicht unterschreiten.

Schallschutzmafnahmen an den Gebduden

Fir die Gebdude oder Gebaudeteile in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA
4.1, die sich bis in einem Abstand von bis 5,00 m von der Strallenbegrenzungslinie des
Steindamms befinden, wird der Larmpegelbereich V festgesetzt, flir die Gebdude, die sich
in einem Abstand von bis zu 20,00 m von der Straenbegrenzungslinie des Steindamms
befinden, wird der Ladrmpegelbereich |V festgesetzt und fiir Gebdude die sich in einem
Abstand von bis zu 45,00 m von der StraRenbegrenzungslinie des Steindamms befinden,
wird der Larmpegelbereich 11l festgesetzt.

Die AuRenbauteile der Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen
sind, miissen auf der Nord-, Ost- und Siidseite im Larmpegelbereich V ein Schallddmm-
MaRk von R'w,res = 45 dB, im Larmpegelbereich IV ein Schalldamm-Mal von R'w,res = 40
dB und im Larmpegelbereich Ill ein Schallddmm-MaR von R'w,res = 35 dB erreichen. Bei
Schlafrdumen ist ein Schallddammiiifter mit einem entsprechenden Schaliddmm-MaB
einzubauen.

Fur vollstdndig von der StraBe Steindamm abgewandte GebZudeseiten kann das
erforderliche resultierende Schalldamm-MaRR R'w,res um § dB verringert werden. Das
erforderliche resultierende Schallddmm-MalR R'w,res gilt fur die gesamte AuBenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschragen. Grundlage ist die als Technische

Baubestimmung bauaufsichtlich eingefithrte DIN 4109 1 mit Beiblatt 1.

R&ume, die zum Schlafen genutzt werden, sind mit schaligeddmmten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung und
vollstédndig von der StralRe Steindamm abgewandte Gebdudeseiten zuldsst. Die Liftungs-
einrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.
Aullenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den festgesetzten
Larmpegelbereichen an zur Stralle Steindamm abgeschirmten Geb&udeseiten anzuordnen
oder durch bauliche Vorkehrungen zu schiitzen.

1 Die DIN 4109 ,,Schatlschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie keann zudem im Amt
Grabow, 19300 Grabow, Bauamt, Berliner Str. 8a, eingesehen werden.

Niederschlagswasserentsorgung

GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird fiir die Aligemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass
das von den D&chern, der ErschlieBungsstrale und befestigten Wegefldchen anfallende
nicht verunreinigte Niederschlagswasser durch Anschluss an die Anlagen des AZV
“Fahlenkamp® abzuleiten ist.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhaltung von Baumen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die zum Erhalt festgesetzten
Béume dauerhaft zu erhalten sind und bei Abgang mit derselben Baumart mit der
Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 cm gemessen in 1,00 m
Hoéhe" zu ersetzen sind.

Ausgleichspflanzungen

Als Ausgleich fir die Rodung der Gemeinen Esche und des Walnussbaumes sind
insgesamt 2 Laubbdume innerhalb des Plangebietes anzupflanzen. Fiir die Anpflanzungen
sind einheimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe liber
dem Erdboden) zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen
der B&ume sichern soll, ist zu gewdahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Als Ausgleich fiir die Rodung der Gemeinen Esche ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1
oder WA 3.2 eine Ausgleichspflanzung und als Ausgleich fir die Rodung des
Walnussbaumes ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 oder WA 4.2 eine Ausgleichs-
pflanzung umzusetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Miiritz-Elde-Wasserstralte

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow
erstreckt sich entlang der Miritz-Elde-Wasserstrae. Das Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt Lauenburg teilte mit, dass die Miritz-Elde-Wasserstralle in diesem Bereich
durch eine Uferwand begrenzt wird, welche in weiten Teilen Grabows riickverankert ist. Die
geltenden Abstandregelungen von 7,00 m sind einzuhalten (Gewdasserschutzstreifen). Bei
den Planungen im Baugebiet sind Standsicherheit, Betriebssicherheit, Verkehrssicherheit
und Funktionalitdt der angrenzenden Uferwand zu gewahrleisten. Dies schlieft die
Funktionsfahigkeit der Anker ein. Ankerrechte sind flir die Grundsticke im sidlichen
Plangebiet beachtlich. Anker diirfen nicht beschéadigt werden. Sie beginnen ca. 90 cm
unterhalb der Mauerkante und verlaufen im Winkel von 45 Grad ins Erdreich. Es wird auf §
31 Bundeswasserstralengesetz hingewiesen. Benutzungen im Sinne des § 9
Wasserhaushaltsgesetz und die Errichtung, Verénderung sowie der Betrieb von Anlagen
in, Uber oder unter der Miritz-Elde-WasserstraRe oder an ihrem Ufer sind dem
Wasserstrafien - und Schifffahrtsamt Lauenburg anzuzeigen.

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bauden kmale bekannt.

Im Nordosten des Plangebietes, an der Ecke Griner Steig/ Steindamm befinden sich die in
der Denkmalliste des Landkreises Ludwiglust-Parchim gefiihrten Baudenkmale Steindamm
Nr. 45 und Steindamm Nr. 46. Abstimmungen (ber/zur mdglichen Bebauung werden im
Einzelfall gefiihrt.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verl&ngern, wenn die sachgerechte Untersuchung und Bergung
oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M -V).

Altlasten/ Altlastverdachtsflichen/ Bodenschutz

Sanierungsrelevante Schadstoffkontaminationen sind entsprechend der geplanten Nutzung
gemal Bundesbodenschutzgesetz und Bodes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beseitigen. Die Sanierung wird gemaR den Vorgaben der unteren
Bodenschutz- und Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 15.11.2016
durchgefiihrt.

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten trotz erfolgter Sanierung konkrete Anhaltspunkte
dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde beim Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (zusténdig fir Anordnung und Uberwachung
der Altlastensanierung) bzw. beim Landkreis Ludwigslust-Parchim zu informieren, um die
weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Auch bei weiteren Erdarbeiten (wie Erschliefung, Herstellung von Baugruben) hat die
Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- und Aufbringen
in die durchwurzelte Bodenschicht unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorschriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
bzw. die fachgerechte Beseitigung von Abféallen nach Abfallrecht zu erfolgen.

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrdchtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefiige-
schaden, Erosion, Verndssung, Verdichtung, Vermischung unterschiedlicher Substrate) zu
schiitzen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) dariiber hinaus festgestellt, sind die Grundstiicks-
eigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber
Mitteilung zu machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfirbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreis Ludwigslust-Parchim als
zusténdige Behdrde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Alie Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen
und fertiggestelliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesefzlichen Bestimmungen, eine gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallent-
sorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen
kann.

Grundwasserschutz
Fur Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderlich.
Eine Grundwassernutzung (z.B. Gartenbrunnen) wird vorsor glich ausgeschlossen.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der &rtlichen Ordnungshehdrde anzuzeigen.
AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschutz:

Die Beseitigung von Gehélzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefilhrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvigel briten, und die Zustimmung der
zustdndigen Behorde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Badume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass
die Badume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Hinweise zur Gestaltung baulicher Anlagen

Das Aligemeine Wohngebiet WA 4.1 und Teilbereiche des Aligemeinen Wohngebietes WA
4.2 befinden im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Grabow iber die &uRere
Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.07.2007.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 befinden sich im
Geltungsbereich der Satzung der Stadt Grabow iber die &uRere Gestaltung baulicher
Anlagen im Gebiet der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
-Westliche Altstadt” (Gestaltungssatzung), die parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren
aufgestellt wird. Zuséatzlich zu der Satzung der Stadt Grabow (ber die duere Gestaltung
baulicher Anlagen im Gebiet der Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Westliche Altstadt" (Gestaltungssatzung) gelten fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA
1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 die 6rtlichen Bauvorschriften tiber die dufiere Gestaltung
baulicher Anlagen zu Dachformen und Dachneigungen (Planzeichnung Teil-A) gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M -V.

Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1 und WA 3.2 wird aufgrund des
dort geltenden Denkmalschutzes fiir den dort vorhandenen Geb&udekomplex der
ehemaligen ,Goldleisten GmbH" keine Gestaltungssatzung aufgestellt.

Nachrichtliche Ubernahme anderer Satzungen

Teile des Plangebietes (Alilgemeines Wohngebiet WA 4.1 und Teilbereiche des
Alilgemeinen Wohngebietes WA 4.2) befinden sich im Geltungsbereich des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes ,Stadtkern * der Stadt Grabow.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzu ng der Stadt Grabow.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 30.11.2018. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsbiatt
“Grabower Amtsanzeiger* am 06.01.2017 erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gema § 13a Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung erfolgen soil.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die frithzeitige Unterrichtung/ AuRerung gemafl § 13a Abs.
3 BauGB ist durch Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt “Grabower Amtsanzeiger® am 03.03.2017
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
im Amt Grabow, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom 10.03.2017 bis zum 17.03.2017
unterrichten kann.

3. Die Stadtvertretung hat am 11.04.2017 den Entwurf der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung Uberdie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehtrige Begriindung haben in der Zeit vom
18.05.2017 bis zum 19.06.2017 wahrend der folgender Zeiten: Montag 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag
09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Mittwoch 09:00 Uhr bis 11:00 Uhr, Donnerstag 09:00
Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Freitag 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Grabow, Bauamt, 6ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt ‘Grabower Amtsanzeiger des Amtes Grabow am 05.05.2017
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass ein Antragnach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Grabow deren Inhait nicht kannte und nicht hétte kennen
muissen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden Ober die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

sADF
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8. Die Stadivertretung hat die fristgemaR abgegebenen FEjitatiaten  der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden am 19.07.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und den Ortlichen Bauvorschriften wurde am 13.09.2017 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 13.09.2017 gebilligt.

10. Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungspla ; stliche Altsfadt’,. bestehend aus der
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11. Der Beschluss der Satzung uber die 1. Anderung
die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der P
allgemeinen Offnungszeiten von jedermann eingesehen nn und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt “Grabower Amtsanzeiger” des Amtes
Grabow am 2@ 1. 42 A 7. ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Maglichkeit Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
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SATZUNG

DER STADT GRABOW UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
"WESTLICHE ALTSTADT" IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch-Artikel 4 des; Gesetzgs vo .06.2017
%ﬁWOm«_. _,.“M\ m%om_ 107), wird nach Beschlussfassyng @utch @%mw.mﬁzmnaﬁ.___._. der __.umqﬂoﬁ,_ ow vom
10,03 AT ... folgende Satzung tber die 1. Ahderung des Bebautngspla inestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Qrtlichen Vi riften, " N ;
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT GRABOW

"WESTLICHE ALTSTADT"

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
NACH § 13A BAUGB

Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Grabow
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